A

Zmluva o buducej zmluve o prevode vlastnickeho priava k nehnutePnosti

uzatvorend v zmysle ust. § 502 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obéansky zikonnik v zneni neskordich

predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

medzt

Budicim prevodcom

Obchodné meno: FENIX Plus, s. r. o.

Sidlo: Marianske ndmestie 19, 053 04 Spiiské Podhradie, SR

1CO: 46 065 091

1C DPH: SK2023486762

Registricia: Obchodny register Mestského sidu Kodice, Oddiel: Sro, Vlozka ¢. 27294/V
Statutdeny orgin: Ing. Martin Magula, konatel’ spolo¢nosti

Bankové spojente: Vseobecna dverovi banka, as.

IBAN: SK08 0200 0000 0036 3943 8154

Tel.: +421 915 650 830

E-mail: martin.magula@gmail.com

(d'alej v tejto zmluve len ,,budici prevodca™}

a
Budiicim nadobudatePom
Nizov: Mesto Spisské Podhradie
Sidlo: Maridnske nimestie 37, 053 04 Spiiské Podhradie, SR
1CO: 00 329 622
DIC: 2020717886
Statutdrny orgin MVDr. Michal Kapusta — primitor mesta
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, as.
IBAN: SK44 5600 0000 0034 1248 5001
Tel.: +421 918 822 172
E-mail: primator@spisskepodhradie sk

(d’alej v tejto zmluve len ,,budici nadobidatel* spolu s budiicim prevodcom ako aj ,,zmluvné strany*)

o N

Uvodné ustanovenia

Buduci prevodea vyhlasuje, Ze je vyluény vlastnik nehnutePnosti o velkosti spoluvlastnickeho
podielu 1/1 k celku, nachidzajicej sa v k. 4. Spisské Podhradie, obci Spiiské Podhradie, okrese
Levoéa, evidovane) Okresnym tdradom Levoéa, katastrilnym odborom zapisang na LV ¢. 4001:
1.1.1. pozemok parcely registra ,,C* €. 2201/8 o vymere 1500 m?, druh pozemku ostamni plocha
(d’alej ako g ,,predmet prevodu®).

Buddci nadobudatel’ vyhlasuje, Ze sa obozniamil s privaym gy faktickym stavom predmetu prevodu
vritane plinovaného usporadania ostatmych budicich nehnutelnosti v okoli podla verejne
pristupnych informdcii.

Predmet zmluvy

Na ziklade tejto zmluvy sa zmluvné strany zavizujd uzavriet’ v lehote najneskér do 30 dni od
doruéenta vyzvy ktorejkofvek zo zmluvnjch strin podFPa bodu 4. tejto zmluvy, zmluvu o prevode
vlastnickeho priva k nehnutePnosti, ktorej ndvech tvori prilohu €. 1 ktejto zmiuve, predmetom
ktorej bude odplatny prevod vlastnickeho priva k predmetu prevodu, ktory je Specifikovany v bode
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1.1. tejto zmluvy ato z vfluéného vlasmictva budiceho prevodcu do vyluéného vlastnictva
budiiceho nadobudatel'a za dohodnuti cenu za predmet prevodu (dalej len ,,budica zmluva®).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze niektoré ustanovenia budicej zmluvy nie st zimerne vyplnené. Tieto
budi do textu budicej zmluvy doplnené budiicim prevodcom najneskér ku ditu podpisu budice;
zmluvy.

Cena za predmet prevodu a platobné podmienky

Cena za predmet prevodu bude uréend na ziklade znaleckého posudku, ktory dd na svoje niklady
vyhotovit’ budici prevodca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze znalecky posudok bude pre obe
zmluvné strany zaviizny. Cena za predmet prevodu bude stanovena, ako vieobecnd hodnota
predmetu prevodu uréend znaleckym posudkom ku krorej budiici prevodca pripocita prislusnt dan
z pridanej hodnoty ak je povinny takito daf prpocitat’ a odviest’ (d'alej ako ,cena predmetu
prevodu®).

Budiici nadobidatel’ sa zaviizuje zaplatit' cenu predmetu prevodu podla ustanoveni budicej
zmluvy.

Budici prevodca je oprivaeny jednostranne upravit’ cenu predmetu prevodu uvedenu v bode 3.1
tejto zmiuvy vpripade ak po uzatvoreni tejto zmluvy bude prisludnymi privnym: predpismi
zmenend sadzba dane z pridanej hodnoty a/alebo bude zavedeni novd dafovi ¢i poplatkovi
povinnost’, ktord bude budici prevodca povinny plnit’ v sivislosti s prevodom vlastnickeho prava
k predmetu prevodu a to v stlade s plamymi pravaymi predpismi.

Spdsob a podmicnky uzavretia budiicej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktorikol'vek zo zmluvnych strdn zadle druhej zmluvnej strane vyzvu

na uzatvorenie budicej zmluvy v zmysle bodu 2.1 tejto zmluvy (d'alej len ,,vyzva®) najneskor do 60

dni odo dna splnenia nasledujicej podmienky:

4.1.1. budici nadobudatef obdrzi z ,Plinu obnovy” finanéné prostriedky na dheadu ceny
predmetu prevodu.

Buduci navrhovatel’ sa zavizuje pisomne oznimit’ budicemu prevodcovi, Ze dodlo k naplnenw

podmienky podFPa bodu 4.1.1. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyzva na uzatvorenie budice) zmluvy bude odoslana s uvedenim

navchovaného terminu a miesta stretnutia za uéelom uzatvorenia budiice) zmluvy. Tecmin stretnutia

bude uréeny vo vyzve a to tak, aby pripadol na beiny pracovny deit v beinych pracovnych

hodinich. V pripade, ak termin uzatvorenia budicej zmluvy nebude druhej zmluwme) strane

vyhovovat, bezodkladne o tom pisomne alebo e-mailom upovedomi zmluvni stranu, ktord vyzvu

zaslala spolu s preferovanym novym terminom na uzatvorenie budicej zmluvy. Zmluvné strany sa

stretn(i v novom uréenom termine a mieste a uzatvoria budicu zmluvu s obsahom dohodnutym na

ziklade tejto zmluvy, pripadne doplnenym podla ustanoveni tejto zmluvy.

Osobimé ustanovenia

Zmluvné strany sa dohadli, e v pripade ak neddjde k splneniu podmienky $pecifikovane) v bode
4.1. tejto zmluvy najneskér do 31.12.2024, je ka2di 2o zmluvnych stran oprivnend od tejto zmluvy
odstipit’.

Buduei predavajic vyhlasuje, ze

5.2.1. je vyluénym vlastnikom predmetu prevodu;

z tejto zmluvy;

Strana2z 9



5.4.

0.4

6.5.

5.2.3. uzavretim tejto zmluvy neddjde k porueniu povinnosti budiceho prevodcu, stanovenych
véeobecne ziviiznymi predpismi, rozhodnutiami siidov alebo injch verejnoprivnych orginov
alebo zmluvou, ktorou je budici prevodca

Budiici nadobudatel’ vyhlasuje, Ze :

5.3.1. je v plnom rozsahu oprivneny dojednat’, uzavriet’ a podpisat’ tito zmluvu;

5.3.2. sa oboznimil so stavom predmetu prevodu podla tejto zmluvy a tento mid ziujem
nadobudnit’ do vlastnictva v stave v akom sa nachidza v ¢ase podpisu tejto zmluvy, t. tak
ako stoji a lezi, a Ze tento je vhodny na uzivanie podl'a jeho povahy a ucelu,

5.3.3. nemi vihrady k tomu, Ze na susednjch a d'alsich pozemkoch v blizkosti predmetu prevodu
bude realizovanid vystavba rodinnych domov pripadne infch stavieb v zivislosti od vole
vlastnikov tychto nehnutelnosti. Budici nadobidatel berie na vedomie a sthlasi s
obmedzeniami vo vykone jeho vlastnickeho priva k predmetu kipy (napr. zvySenou
hlu¢nost’ou, prasnostou a zviSenym pohybom stavebnjch mechanizmov na okolitjch
pozemkoch) spbsobenjmi vistavbou, ktord je moZné objektivne predpokladat’. Z titulu
osoby majiicej privo nadobudnit’ v budiicnosti vlastnicke pravo k predmetu pravodu a po
nadobudnuti vlastnickeho priva k predmetu prevodu z titulu vlastnika nehnutelnost
susediacich s prifahlymi pozemkami sa budici nadobidatel zavizuje poskytnit’ vietku
sic¢innost’ potrebnii v akomkolvek sprivnom konani za ucelom vydania vietkych dzemnych
rozhodnuti, stavebnych povoleni, kolaudaénych rozhodnuti a inych sihlasov, povoleni ¢i
vyjadreni orginov Stitnej sprivy, uzemnej samosprivy ¢i injch orginov verejnej moci
potrebnych ¢i vhodnych pre icely realizicie d'aliej vystavhy.

Zmluwné strany sa dohodli, 3¢ priva a povinnosti vypljvajice z tejto zmluvy platia aj pre ich

pripadnych budicich privnych nistupcov a dedifov a zavizujl sa svojich pripadnjch privnych

nistupcov a dedicov o tejto zmluve upovedomit’.

Buduci nadobudatel’ je oprivneny priva a povinnosti vyplyvajiice z tejto zmluvy previest’ na tretie

osobu iba s predchidzajiicim pisomnym sdhlasom budiceho prevodcu. Budici prevodca moze

udelenie takéhoto suhlasu odopriet’. Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze budiici nadobudatel’ nie je
oprivneny postipit’ akékol'vek pohl'adivky voéi budicemu prevodcovi, ktoré mu vznikni z tejto
zmluvy na akékol'vek tretie osoby, bez predchidzajiceho pisomného sihlasu budiceho prevodeu.

Budtici nadobtdatel’ nie je oprivneny voéi pohl'adivkam budiceho prevodeu, ktoré mu vzniknt na

ziklade tejto zmluvy alebo budvicej zmluvy jednostranne zapocitat’ akékol'vek svoje pohl'adavky.

Dorucovanie

Zmluwné strany sa dohodli, Zze dorucovanie pisomnosti sa vykond na adresy sidla/twvalého pobytu
zmluvaych stein uvedené v zahlavi tejto zmluvy (dalej len ,,adresa na doruéovanie®). Zmluvné
strany sa zavizuji najneskor v lehote 10 kalendimych dni ozndmit’ druhej zmluvnej strane zmenu
adresy na dorucovanie. V pripade poruenia povinnosti podfa predchidzajicej vety a nisledného
dorucovania pisomnosti na neaktudlnu adresu na dorucovanie, mi dorucovanie ucinky, akoby bola
pisomnost’ dorucend na aktudlnu adresu zmluvnej strany.

Pisomnost’ je dorucena diiom, kedy ju druhd zmluvna strana prevezme.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost’ sa povaZuje za dorucenii aj diiom odmietnutia prevzatia
zasielky. V pripade, 7e sa pisomnost’ nepodari dorucit’ druhej zmluvnej strane do uplynutia
siedmych dni odo diia vykonania prvého pokusu o doruCenie pisomnosti, povaiuje sa tito
pisomnost’ za dorudent, a to aj v pripade, %e sa druhd zmluvnd strana (adresit pisomnosti) o
pisomnosti nedozvie (fikcia dorucenia).

Zmluvné strany sa zavizuji na doruovanie pisomnosti pouzivat’ vylucne postového doruovatel’a
Slovenska posta, a. s.

Zmluvné steany sa dohodli, e na dorucovanie pisomnosti podl'a tejto zmiuvy si vylicené vietky
moznosti a spdsoby elcktronického dorudovania v rimci elektronickfch schrinok zriadenych
orginmi verejnej moct.
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0.6.

G6.7.

7.3.

7.4

1.5.

1.6.

1.7.

1.8

7.9.

7.10.

Zmluvné strany sa dohodli, ze odstipenie od tejto zmluvy musi byt’ vykonané vyluCne v pisomnej
a doruéené listine druhej zmluvnej strane na adresu na dorucovanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade pisomnej komunikicie zasielanej prostrednictvom e-mailu
sa zisiclka doruduje na kontaktné tidaje uvedené v zdhlavi tejto zmluvy a za doruéend sa pisomnost’
povazuje okamihom prijatia potvrdenia o doruceni e-mailu. V pripade nevystavenia potvrdenia o
doruéeni e-mailu sa zisielka odosland prostrednictvom e-mailu povazuje za dorucend dfiom
nasledujiicim po dni jej odoslania a od tohto dia plynd zmluvnym strandm lehoty s fym suvisiace..

Zivere¢né ustanovenia

Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach rovnakej pravnej sily, pricom po jej podpise dostane

kazda zmluvna strana po jednom vyhotoveni zmluvy.

Zmluwné strany sa dohodli, Ze ito zmluvu nie je mozné vypovedat’. Zmluvné strany sa dohodli, ze

od tejto zmluvy je mozné odstipit’ len v pripadoch vyslovne uvedenych v tejto zmluve. Odstipenie

musi byt’ v pisomnej forme s uvedenim dovodu odstipenia a musi byt dorucené druhej zmluvnej

strany.

Privne vzt'ahy v zmluve vyslovne neupravené sa riadia Obcianskym zikonnikom a veobecne

plamymi privnymi predpismi Slovenskej republiky.

Zmeny v zmluve je moZno vykonat' len v pisomnej forme po dohode zmluvngch strin 2 to

prostrednictvom za sebou &islovanych pisomnych dodatkov podpisanych vietkymi zmluvnymu

stranami.

Zmluvné strany vyhlasuji, e pred podpisom zmluvy mali rovnakid moZnost” memit’ a doplnat’ jej

obsah, ktord vyuili a vyhlasuji, Ze vietky ustanovenia zmluvy predstavuj ich vzijomni dohodu

dosiahnuti vzijomnymi rokovaniami.

Zmluvné steany vyhlasuji, Ze tito zmluva a vietky prilohy k nej predstavuju upini dohodu medzi

zmluvnymi stranami o predmete tejto zmluvy a nahridzaji vietky predchidzajice ustne alebo

pisomné dojednania, dokumenty a dohovory zmluvnych strin.

Pokial’ by sa preukizalo, Ze niektoré ustanovenia zmluvy sd, alebo sa stant Gplne, alebo Ciastocne

privne neplatné, nebude tym platnost’ ostainych ustanoveni zmluvy alebo zmluvy ako celku

dotknutd. V takom pripade sa zmluvné strany zaviizuji nahradit’ neplamné ustanovenie tejto zmluvy

inym ustanovenim, ktoré svojim obsahom a tcelom ¢o majviac zodpovedi obsahu a Gcelu

neplatného ustanovenia.

Zmluvné strany vyhlasujii, %¢ si spdsobilé na privne ukony, ich zmluvnd volnost’ nie je

obmedzeni, zmluvu uzatvorili po vzijomnej dohode na ziklade ich slobodnej a vizne vole, ktor

prejavili urdito a zrozumitePne, zmluvu neuzavreli v tiesni za nipadne nevyhodnych podmienok,

zmluva je urobend v predpisanej forme, zmluvu si pred jej podpisanim precitali a na znak sihlasu ju

podpisal.

Tito Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a ucinnost’

diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Centrilneho registra zmliv

(www.crz.govsk) podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciim a o zmene

a doplneni niektorych zikonov (zikon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov.

Sucast'ou tejto zmluvy si tieto prilohy:

7.10.1. Priloha ¢ 1 — Navrh budicej zmluvy podFa znaleckého posudku

7.10.2. Priloha &. 2 — Znalecky posudok 2/2024 vyhotoveny Marekom Gmitrom, Chmelovi .3,
080 05 Presov

V Spisskom Podhradi diia % Z- W;
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Buduia prevodca Eudﬁci nadobiidaté?

FENIX Plus, s. r. 0. Mesto SpiSské Podhradie
Ing. Martin Magula, MVDr. Michal Kapusta

Konatel spolo¢nosti Primator mes s, K%

m} /? "’;%’:va: by‘.om?..

gvedlonia Je zapisand v osvedéovacaj kntha pod. por [

- 7 -02- 2024
+ Spishom Podhrad] dia
iotra podpsarin sty 1101
Lm‘
.'\f
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Priloha &, 1 k zmluve o budicej zmluve o prevode vlastnickeho prava k nehnutel'nosti

NAVRH

Zmluva o prevode vlastrickeho priva k nehnutePnosti

uzavretd v zmysle ust. § 588 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb, Obciansky zikonnik v zneni neskorsich

predpisov
(d'alej len ,,zmluva®)

medzi
Prevodcom
Obchodné meno: FENIX Plus, s. r. 0.
Sidlo: Mariinske niamestie 19, 053 04 Spisské Podhradie, SR
ICO: 46 065 091
IC DPH: SK2023486762
Registricia: Obchodny register Mestského siidu Kosice, Oddiel: Sro, Viozka €. 27294/V
Statutirny orgin: Ing. Martin Magula, konatel' spolocnosti
Bankové spojenie:
IBAN:
Tel.:
E-mail:

(d’alej v tejto zmluve len ,,prevodca®)

a
NadobudatePom
Nazowv: Mesto Spisské Podhradie
Sidlo: Maridnske nameste 37, 053 04 Spisské Podhradie, SR
1CO: 00 329 622
DIC: 2020717886
Statutirny orgin MVDr. Michal Kapusta — primitor mesta
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, as.
IBAN: SK44 5600 0000 0034 1248 5001
Tel.:
E-mail:

(d'alej v tejto zmluve len ,,nadobudatel* spolu s budicim prevodcom ako aj ,,zmluvné strany®)

>

Uvodné ustanovenia
Prevodca vyhlasuje, Ze je vyluény vlastnik nehnutelnosti o vel'kosti spoluviastnickeho podielu 1/1 k
celku, nachidzajicej sa v k. 0. Spiské Podhradie, obci Spisské Podhradie, okrese Levoda,
evidovanej Okresnym uradom Levoca, katastrilnym odborom zapisany na LV ¢. 4001

1.1.1. pozemok parcely registra ,,C* &. 2201/8 o vymere 1500 m?, druh pozemku ostatna plocha
(d'alej ako a) ,,predmet prevodu®™).

Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je odplatny prevod predmetu prevodu z vlastnictva prevedeu do
vlastnictva nadobudatela.

Prevodca touto zmluvou previdza na nadobudatefa za podmienok stanovenych v tejto zmiuve
vlastnicke privo k predmetu prevodu zo svojho vyluéného vlastnictva o vePkosti spoluvlastnickeho
podielu 1/1 kcelku nanadobudatela, ktory ho nadobida do svojho vyluéného vlastnictva
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3.2

33

34.

4.2

4.3.

4.4,

4.5.

o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku a zavizuje sa zaft zaplatit’ prevodcovi dohodnuri
cenu za predmet prevodu uvedeni v tejto zmluve.

Cena za predmet prevodu a jej splamost’

Cena za predmet prevodu bola stanoveni dohodou zmluvnjch strin na ziklade znaleckého
posudku 2/2024 vyhotovenjm Marekom Gmitrom, Chmelovd ¢.3, 080 05 Preov vsume
127.365,00 EUR (d'alej ako ,,cena predmetu prevodu®).

Nadobudatel' sa zaviizuje zaplatit’ prevodcovi cenu predmetu prevodu najneskdr do dni
od uzatvorenia tejto zmluvy a to na bankovy cet prevodcu uvedeny v zihlavi tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak sa nadobudatel’ dostane do omeékania so zaplatenim
ceny predmetu prevodu o viac ako 10 dni je prevodca oprivneny od tejto zmluvy odstipit’. Privo
na odstipenie od zmluvy viak vzniki len v pripade, ak poruujica strana nesplni svoju povinnost’
ani v dodatoéne poskytnutej lehote v trvani aspon 10 dni.

Zmluvné strany vyhlasujd, e cenu predmetu prevodu dohodli v silade s ustanovenim § 589 OZ.

Nadobudnutie vlastnickeho priva k predmetu prevodu a odovzdanie predmetu prevodu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vlastnicke privo k predmetu prevodu nadobudne nadobiidatel
az vkladom vlastnickeho priva do katastra nehnutePnosti, vedeného prisluinym okresnym tGradom,
katastrilnym odborom a priavne Uc¢inky vkladu do katastra nehnutelnosti vznikn( na zaklade
pravoplatného rozhodnutia prislu$ného okresného viradu, katastrilneho odboru o jeho povoleni.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad vlastnickeho priva k predmetu prevodu do katastra
nehnutefnosti v prospech nadobiidatela je oprivneny podat’ prevodca. Nadobudatel tymto
vyslovne splnomocfiuje prevodcu na podanie nivchu na vklad vlastnickeho priva k predmetu
prevodu v prospech nadobidatela do katastra nehnutePnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
nadobtdatel zni$a niklady spojené s vkladom vlastnickeho priva do katastra nehnutel'nosti.
Zmluvné strany sa dohodli, ze prevodca po uzatvoreni tejto zmluvy uschovi dve vyhotovenia
zmluvy urfené pre katastrdlne konanie aZz do ¢asu zaplatenia celej ceny predmetu prevedu. Jedno
vyhotovenie zmluvy bez overeného podpisu prevodcu obdrzi nadobidatel. Prevodca overi svoj
podpis na dvoch vyhotoveniach tejto zmiuvy a podi nivrh na vklad viastnickeho priva k predmetu
prevodu do katastra nehnutel'nosti do 15 dni od zaplatenia celej ceny predmetu prevodu.

Zmiuvné strany berd na vedomie, 2e podpisanim zmluvy si svojimi zmluvnymi prejavmi viazané az
do rozhodnutia prisluiného okresného dradu, katastrilneho odboru o povoleni vikladu vlastnickeho
priva k predmetu prevodu do katastra nehnutel'nosti v prospech nadobudatefa.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak prisluiny okresny tirad, katasteilny odbor prerusi
konanie o ndvrhu na vklad vlastnickeho priva do katastra nehnutelnosti podla tejro zmluvy v
prospech nadobidatel’a, alebo rozhodne o zamietnuti alebo zastaveni konania o nivehu na vklad
vlastnickeho priva do katastra nehnutelnosti podla tejto zmluvy v prospech nadobudatela,
prevodeca a nadobudatel’ si bezodkladne poskytni vzijomni sidinnost’ potrebni na dosishnutie
zipisu vlastnickeho priva do katastra nehnutelnosti v prospech nadobidatefa a odstrinia vietky
nedostatky zmluvy, alebo nivthu na vklad vlastnickeho priva do katastra nehnutel'nosti a vietkych
jeho priloh pripadne uzatvoria dodatok k tejto zmluve alebo uzatvoria novii zmluvu o prevode
vlastnictva nebytového priestoru na predmet prevodu za rovnakych podmienok spliajicu
podmienky na zipis vlastnickeho priva do katastra nehnutelnosti v prospech nadobudatefa.
Ziroven sa zmluvné strany zavizuji, Ze splnomocnia prevodcu na podanie navchu na vklad do
katastra nehnutel'nosti.

Osobitné ustanovenia a odovzdanie predmetu prevodu
Prevodca vyhlasuje, zZe:
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6.2,
6.3.

6.4,

0.5.

6.6.

7.3.

7.4,

3.1.1. nestratd svoje vlastnicke pravo k predmetu prevodu ¢ u3 prevodom na ind osobu alebo
inym spdsobom, ktory by nebol zrejmy z tidajov zapisanjch v katastri nehnutefnosti, a e
nijako nie je obmedzeny v disponovani s nim a teda Je oprivneny uzavriet’ tito zmluvu,

5.1.2. predmet prevodu, ktorého prevod je predmetom tejto zmluvy nadobudol v silade so
zikonom a neposkodil pritom priva tretich os6b,

5.1.3. predmet prevodu nie je zat'azeny Ziadnym ziloznym pravom, osobnymi ani vecnjmi
bremenami v prospech tretich osab, ani injmi privami tretich oséb, okrem:
5.1.3.1. zdloiného priva
5.1.3.2. vecného bremena -

Nadobidatel' vyhlasuje, ze poznd predmet prevodu s jeho stavom sa obozndmil osobnou

obhliadkou na mieste samom 2 nadobuida ho do svojho vlastnictva v stave v akom stoji a leZi.

Zmluvné strany sa dohodl, Ze predmet prevodu prevodca odovzdi do uivania nadobidatel'ovi do

10 dni od uzatvorenia tejto zmluvy a zaplatenia cele] ceny predmetu prevodu.

Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohedli, %e dorucovanie pisomnosii sa vykond na adresy sidla/trvalého pobytu
zmluvnych strdn uvedené v zahlavi tejto zmluvy (d'alej len ,,adresa na dorudovanie®). Zmluvné
strany sa zaviizupi najneskdr v lehote 10 kalendimych dni oznimir’ druhej zmluvnej strane zmenu
adresy na doruéovanie. V pripade dorucovania pisomnosti na neaktuilnu adresu na dorucovanie,
mi dorucovanie iéinky, akoby bola pisomnost’ dorucend na aktudlnu adresu zmluvnej steany.
Pisomnost’ je dorucena diom, kedy ju druhd zmluvnj strana prevezme,

Zmluwné strany sa dohodli, ze pisomnost’ sa povasuje za doruéent a) diiom odmietnutia prevzatia
zisielky. V pripade, % sa pisomnost’ nepodari doruci¢ druhej zmluvnej strane do uplynutia
siedmych dni odo dna vykonania prvého pokusu o dorudenie pisomnosti, povazuje sa tito
pisomnost’ za doru¢end, a to 2j v pripade, Ze sa druhd zmluvna sirana (adresdt pisomnosti) o
pisomnosti nedozvie (fikcia dorudenia).

Zmluvné strany sa zavizujii na dorucovanie pisomnosti pougivat’ viluéne postového dorucovatefa
Slovenski posta, a. s.

Zmluvné strany sa dohodli, Ye na doruéovanie pisomnosti podl'a tejto zmluvy s vylicené vietky
moznosti a spdsoby elektronického dorudovania v rAmci elektronickych schrinok zradenych
orginmi verejnej moci.

Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade pisomnej komunikicie, ktori Je moiné podla tejto zmluvy
zasielat’ prostrednictvom e-mailu sa zisielka dorucuje na kontakmé idaje uvedené v zihlavi tejto
zmluvy a za dorucenii sa pisomnost’ povazuje okamihom prijatia potvrdenia o doruceni e-maily, V
pripade nevystavenia potvrdenia o doruceni e-maily sa zisielka odosland prostrednictvom e-mailu
povazuje za dorucend diiom nasledujiicim po dni jej odoslania.

Zivereéné ustanovenia

Privne vzt'ahy v zmluve vyslovne neupravené sa riadia v ustanoveniach prevodu predmetu predaja
Obcianskym zikonnikom a nisledne vieobecne plamymi privnymi predpismi Slovenskej republiky.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze pred podpisom zmluvy mali rovnakd mosnose meait a dopliiat’ jej
obsah, ktori vyusili a vyhlasujd, Ze vietky ustanovenia zmluvy predstavujii ich vzijomni dohodu
dosizhnuti vzijomngmi rokovaniami.

Zmeny v tejto zmluve je mozno vykonat len v pisomnej forme po dohode zmluvnych strin a to
prostrednictvom za sebou éislovanjch pisomnych dodatkov podpisanjch zmluvnymi strany.

Pokial' by sa preukizalo, %e niektoré ustanovenia tejto zmluvy si, alebo sa stand dplne, alebo
Ciastoéne privne neplatné, nebude tym platost’ ostamych ustanoveni zmluvy, alebo zmluvy ako
celku dotknutd. V takom pripade sa zmluvné strany zavizupi nahreadit’ neplatné ustanovente tejto
zmluvy njm ustanovenim, ktoré svojm obsahom a udelom ¢o najviac zodpovedi obsahu a dcelu
neplatného ustanovenia,
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75. Zmluva je vyhotoveni v 4 rovnopisoch. Rovnopisy zmluvy obdriia zmiuvné strany v silade
s bodom 4.3 tejto zmluvy.

76. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si sposobilé na privne dkony, ich zmluvnd volnost’ nie je
obmedzend, zmluvu uzatvorili po vzijomnej dohode na ziklade ich slobodnej a viznej véle, ktord
prejavili urcito a zrozumitelne, zmluvu neuzavreli v tiesni za ndpadne nevfhodnych podmeenok,
Zmluva je urobend v predpisanej forme, zmluvu si pred jej podpisanim precitali a na znak sihlasu
ju podpisali.

7.7.  Zmiuva nadobida platnost’ a i¢innost’ ditom podpisu zmluvaymi stranami.

V Spisskom Podheadi dia 7o Ape 7

iw \/ :

Prevodca I\ladobt'ldatei’_lr
‘ FENIX Plus, s. r. 0. Mesto Spisské Podhradie©
Ing. Martin Magula, MVDr. Michal Kapusta | 7,
Konatel spoloénosti Primétor mesta \s
westo Sprisks i m aabo (RS-
%na Moyt i, Cy‘?}ﬁa{? by‘gr:? 7(??’:.17&?&5&32{
AL ALMAL 181U D2

b kicrdhal *ﬁﬁst’%d
)cv:utcnio ]e zapa.:u $v i acg/ krh ,zpc%ﬁf; };ﬁ ?/J
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Marek Gmitro, Chmelova ¢.3, 080 05 Presov
tel.:0805/693883, e-mail: marchus@marchus.sk
Znalec v odbore Stavebnictvo
odvetvia - Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 2/2024
Vo veci stanovenia viecbecnej hodnoty pozemku s parcelaénym &islom 2201/8, vedeného na liste
vlastnictva €. 4001, zapisané pre obec Spisské Podhradie, katastrdlne uzemie Spisské Podhradie, okres
Levoca pre ucel zriadenia zéloZzného prava.

Zaddvatel: Mesto Spisské Podhradie

Marianske namestie 37, 053 04 Spisské Podhradie
Objednavka : ustha
Poiet stran: 29 (z toho 18 stran priloh)

Poiet odavzdanych vyhotoveni: 3 {Tri) pisomne /1 CD



Znalec: Ing. Marek Gmitro fislo posudku: 11 /2023

I. UVOD

1.1 Uloha znalca:

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku s parcelaénym &islom 2201/8, vedeného na liste vlastnictva
£. 4001, zapisané pre obec Spisské Podhradie, katastralne uzemie Spiské Podhradie, okres Levoda pre ugel
zriadenia zdloZného prava.

1.2. Datum vyZiadania posudku: 26.01.2024

1.3. Ddtum, ku ktorému je posudok vypracovany {rozhodujici pre zistenie stavebno-technického stavu):
31.01.2024

1.4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje: 31.01.2024

1.5. Podklady na vypracovanie posudku:
1.5.1. Dodané zaddvatelom:

1.5.2. Ziskané znalcom:

1.5.2.1. Képia katastralnej mapy, kat. Uzemie Spidské Podhradie, obec Spiské Podhradie, okres Levoca
vyhotoveny 26.01.2024.

1.5.2.2. Vypis z listu vlastnictva cislo 4001, kat. izemie Spidské Podhradie, obec Spidské Podhradie, okres
Levoéa vyhotoveny 26.01.2024.

1.5.2.3. Fotodokumentacia zhotovena v deri obhliadky dfia 31.01.2024.

1.6. Pouiity pravny predpis: Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zbierky
zakonov o stanoveni vSieobecnej hodnoty majetku v zneni neskoriich predpisov.

1.7. Daldie pouiité pravne predpisy a literatura:

1.7.1. 2akon NR SR ¢&islo 382/2004 Z.z. o znalcoch , timoénikoch a prekladatefoch v platnom zneni

1.7.2. Vyhlaska MS SR Eislo 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &islo 382/2004 Z.z. o znalcoch ,
timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni

1.7.3. Vyhlaska MS SR €. 534/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhiaska MS SR €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonéva
zdkon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni vyhlasky £. 500/2005 Z. z.

1.7.4. VyhlaZka MS SR €. 33/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR &. 490/2004 2. z., ktorou sa vykondva
zakon £. 382/2004 Z. 2. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskoriich predpisov

1.7.5. Vyhladka MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmendch, nahradéach vydavkov a ndhradach za stratu &asu pre
znalcov, timoénikov a prekladatelov

1.7.6. Vyhlaska MS SR & 565/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenich,
nahradach vydavkov a nahradach za stratu asu pre znalcov, timo€nikov a prekladatelfov v zneni vyhlasky €.
400/2006 Z. z.

1.7.7. Vhlaska MS SR €. 34/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR &. 491/2004 Z. z. o odmeniéch,
nihradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatelov v zneni neskoréich
predpisov

1.7.8. Vyhlaska MS SR £, 605/2008, ktorou sa meni vyhladka MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni vyhlasky €, 626/2007 Z. z.

1.7.9. Vyhlaska MS SR £, 254/2010, ktorou sa meni vyhlaska &islo 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

1.7.10. Vyhlaska MS SR £.213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske]
republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.
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Znalec: Ing. Marek Gmitro Cislo posudku: 11 /2023

1.7.11. Vyhlatka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky éfslo 79/1996 Zbierky zakonov,
ktorou sa vykonava zékon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

1.7.12, Marién Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80- 7100-827-3

1.8. Osobitné poZiadavky zaddvatela: Neboli vznesené.

1.9.Privny dkon, na ktory sa znalecky posudok ma pouZit: Tento znalecky posudok sa poutije na Géely
zriadenia zaloZného prava.

ll. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

Vseobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sdtfaie, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patriénou
informovanostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZné hodnoten( stavbu nadobudnut
formou vystavby v £ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

a) Vyber pouZitej metddy:
Podla prilohy Eislo 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky éislo 492/2004
Zbierky zakonov o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku sa véeobeecna hodnota stavieb a pozemkov
stanovi tymito metddami v zneni vyhlasky MS SR €.213/2017 Z.2..
1. porovnavacia metoda
2. vynosova metdda (pouiije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat vynos)
3. metdda polohovej diferencidcie.

Stanovenie vieobecnej hodnoty porovnavacou metddou

NajvhodnejSou metédou na stanovenie vieobecnej hodnoty je porovnanie skutoénych cien realizovanych v
danom mieste a Case pri prevedoch vlastnictva porovnatefnych nehnutefnosti, Pri vypocte sa pouiiva
transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspofi troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na merni jednotku {1 m? pozemku) s prihliadnutim na edli¥nosti perovnavanych
pozemkov a chodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych porastov bez pozemkov sa merna jednotka
urdi v 2dvislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).

e ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby, a pod.)

¢ polohové {miesto, lokalita, atraktivita, a pod.)

s konitrukéné a fyzické (3tandard, nad$tandard, poditandard, prisluenstvo a pod.)
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelfnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovndvani sa musia vylicit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu {napriklad pribuzensky vz€ah medzi predévajicim a kupujicim, stav tiesne preddvajiceho
alebo kupujiceho a pod.). V sufasnych podmienkach SR viak nie su pre 3irfie uplatnenie tejto metddy
vytvorené potrebné predpoklady, pretoie Odaje o realizovanych skutoénych kupnych cendch nehnutelnosti
nie st znalcom dostupné a existujuce databazy realitnych spoloénosti, pokial st k dispozicii, nie su dostatoéne
preukazateiné.
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Znalec: Ing. Marek Gmitro islo posudku: 11 /2023

Vzhfadom k tomu, Ze v posudzovanom pripade boli k dispozicii relevantné podklady, je stanovenie
vieobecnej hodnoty porovnavacou metédou moiné vykonat a bolo vykonané,

Stanovenie vieobecnej hodnoty vynosovou metddou

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypo ita kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov poéas Casovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu V3Heoz = 0Z/k (€}

kde

02 — odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodéreni
formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moiné v odbvodnenych
pripadoch pouiit disponibilny vynos z pofnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého
vynosu a nakladov [€/rok],

k — Grokovéd miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Minimalna vyska Urokovej
miery v percentich sa rovna 1,5-ndsobku zakladne] Urokovej sadzby Eurdpskej centralnej banky. Urokova
miera zohladfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

Stanovenie vieobecnej hodnoty metddou polohovej diferenciacie

Pozemky sa pri poufiti metddy polohovej diferenciacie na téely tejto vyhladky delia na skupiny:
- Pozemky na zastavanom zemi obci

- nepolhohospodarske a nelesné pazemky mimo zastavaného Gzemia obci

- pozemky v zriadenych zahradkovych osadach

- pozemky mimo zastavaného Gzemia obci uréené na stavbu

Vieobecnd hodnota sa vypodéita podla zakladného vztahu :
VSHPOZ =M* VgHMJ [€],

kde

M —vymera pozemku v m?,

V3Hmr jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m2.

Jednotkova viechbecna hodnota pozemku sa mdZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova viecbecni hodnota pozemkov sa stanovi podfa vzfahu:
VSHw = VHw * kep [€/m?],

VHu, - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky

Pre stanovenie vieobecnef hodnoty predmetu znaleckého posudku v silade s charakterom nehnutelnosti
pouiijem v zéujme dosiahnutia éo najvy$sej objektivity aj metédu polohovej diferencidcie.

b} Vlastnicke a evidenéné udaje:

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4001
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Strana 4



Znalec: Ing. Marek Gmitro Eislo posudku: 11 /2023

: Spdsob . . .- . . Druh
. Vymera v ol Druh chranenej Spoloénd  |Umiestnenie|
Parcelné Zislo - Druh pozemku | vyuzZivania A : pravneho
m nehnutefnosti | nehnutefnost | pozemku .
pozemku vztahu
2201/8 1500 | Ostatnd plocha 95 1 2
Iné udaje:
Bez zdpisu
Pocet parciel: 1
iegenda

Spdsob vyuiivania pozemku

99 Pozemok vyuiivany podfa drubu pozemku

Spoloénéd nehnutelnost

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného lzemia obce

Ostatné PARCELY registra ,C" nevyiiadané.

PARCELY registra ,E" nevyZiadané.

STAVBY nevyiiadané,

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Poradové
Cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / IC0 / iny identifikaény Gdaj

Spoluvlastnicky
podiel

FENIX Plus, s. r. 0., Maridnske niamestie 13, Spiéské Podhadie, PSC 053 04, SR, IE0:

46065091 71

Titul nadobudnutia

Vyhlasenie o prevzati zavdzku na nepenainy vklad v spoloénosti FENIX Plus, s.r.0., V 262/21 zo dia
08.04.2021 - 109/21,

Ziadost o zdpis GP 45956898-23/21, G1-63/21, Z 650/21 - 158/21,

Kapna zmluva V 664/21 zo dfia 15.06.2021 - 186/21,

Ziadost o zapis stavieb: Mesto Spisské Podhradie, stavebny rad - Rozhodnutie Cislo: § 2021/00176-3 zo
diia 19.05.2021 /prévoplatné dria 21.06.2021/, znalecky posudok Eislo 72/2021 zo dfha 15.10.2021, GP
45956898-132/2021, G1-407/2021, Z 1806/21 - 428/21,

Ckresny urad Poprad - Rozhodnutie &islo spisu OU-PP-PLO1-2022/005577-005 zo diia 04.04.2022
/pravoplatné dfa 25.04.2022/, R 128/22 - 167/22,

Ziadost 0 zmenu Udajov obchodnej spolotnosti v KN zo dfia 16.09.2022, R 242/22 - 368/22,

Zapis GP: 45956898-43/2023 - G1-112/2023 podra V 792/2023 - 299/23.

Iné ddaje

Bez zapisu.
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Znaolec: Ing. Marek Gmitro

cislo posudku: 11 /2023

Poznamky

Bez 2apisu.

Polet viastnikov: 1

Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov K
Eislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutelnosti
Datum narodenia, rodné Eislo /10 / Iny identifikatny Gdaj K viastnikovi
Neevidovani
Spravca
. | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
Paradové| . . .
dislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutelnosti
Datum narodenia, rodné &isla / 1E0 / Iny identifikagny Gdaj K viastnikovi
Neevidovani
Nijomca
, | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
Poradové] . . \ .
Eislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutelnosti

Datum narodenia, rodné &islo / 1€0 / Iny identifikaény udaj

K vlastnikovi

Neevidavani

Ind opravnend osoba

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

16/23 - 11/23,

Na nehnutelnosti rozostavany rodinny dom na pozemku parcela C KN £.2203/135,
rozostavany rodinny dom na pazemku parcela C KN €.2203/136, rozostavany rodinny
dom na pozemku parcela C KN &.2203/137, rozostavany rodinny dom na pozemku
parcefa C KN €.2203/138, rozostavany rodinny dom na pozemku parcela C KN
£.2203/139, rozostavany rodinny dom na pozemku parcela CKN £.2203/140,
rozostavany rodinny dom na pozemku parcela C KN £.2203/141, rozostavany rodinny
dom na pozemku parcela C KN £.2203/142, rczostavany rodinny dom na pozemku
parceta C KN £.2203/144, rozostavany rodinny dom na pozemku parcela CKN
£.2203/145, rozostavany rodinny dom na pozemku parcela C KN £.2203/146: Zéloiné
pravo na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava na nehnutelné veci €.
1223/2022/2Z v prospech Vieobecnej dverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1,
829 90 Bratislava, SR, ICO: 31320155 podfa V 944/22 z0 diva 19.07.2022 - 236/22, Z

Vlastnik poradové &islo 1

Na nehnutelnost rozostavany rodinny dom na pozemku parcela C KN £. 2203/141;
Zéloiné pravo na zaklade Zmluvy o zriadeni zéloZnéha prava k nehnutelnosti &islo:
2023_SK_00299882_MG_1 v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, org. zlotka UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahraniénej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava,
SR, I£0: 47251336 podla V 804/2023 zo diia 06.09,2023 - 248/23,

Vlastnik poradové &islo 1

Na nehnutelnost pozemok C KN p.€. 2200/57: ZiloZné privo v prospech Mesto Spisské
Podhradie, IC0: 00329622, Marianske ndmestie 562/37, 053 04 Spidské Podhradie na
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Znalec: Ing. Marek Gmitro Cislo posudku: 11 /2023

zdklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam podla V 792/2023 zo
dia 02. 10. 2023 - 299/23.

¢AST C: TARCHY

¢) Udaje o obhliadke:
Obhliadka pozemku bola vykonand bez dcasti vlastnika chodnocovanych nehnutelfnosti diia 31,01.2024,
Fotodokumentacia bola vyhotovena dronom DJI MAVIC 3.

d) Porovnanie technickej a pravnej dokumentdcie so skutoénym stavom:
Pravna dokumentdcia je v sulade so skutoénym stavom a neboli zistené ani Ziadne odchylky vo viastnickych
tdajoch. Technické dokumentdcia nebola predloZena a v tomto pripade to ani nebolo nevyhnutné.

e) Udaje ziskané z katastra nehnutelnosti:
Oproti ddajom ziskanych a uvedenych v katastri nehnutelnosti neboli zistené fiadne rozdiely jak v popisnych,
tak v geodetickych udajoch.

f) Vymenovanie nehnutelnosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemok KN-C 2201/8.

g} Vymenovanie nehnutelnosti, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Pozemky ostatné pozemky vedené na LV 4001 okrem KNC 2001/8.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok vedeny na LV £.4001, kat.dzemie Spisské Podhradie
POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok KN-C 2201/8 v Gzemi mesta Spiiské Podhradie, k.. Spisské
Podhradie, ktary je podlia LV 4001vedeny ako ostatné plochy.

V tesnej blizkosti pozemku prebieha vystavba, ktord mé komplexne vybudovanu siet inZinierskych
sieti.

Podla Gzemného planu st dané plochy urfené na zastavanie podlfa tzemnoplanovacej informacie
uréeny ako polyfunkéna plocha verejnej zelene, Sportu a rekredcie a vodna plocha. V tesnom okoli
ohodnocovaného pozemku sa nachadzaju individudlna bytova vystavba, ktorej vystavba v €ase obhliadky
prebiehala, pricom niektoré objekty vykazovali vyscky stuped rozostavanosti. Komunikacne je pozemok
oristupny z cestnej komunikacie veducej, na ktord sa napdjaju obsluiné komunikacie v £ase obhliadky vo
vystavbe.

Pre vysoky zdujme a za ufelom dosiahnutia skutoénej trhovej ceny, éo bolo doloZené aj redlnymi
kdpnymi zmluvami, ktoré su sicastou tohto posudku ako prilohy, ktorych priemerna cena je 85.00,-Eur / m?,
bol pouiity koeficient povy3ujlcich faktorov v hodnote 2,78.
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Znalec: ing. Morek Gmitro Cislo posudku: 11 /2023

Spolu
; Spoluvlastnic Vymera
Parcela Druh pozemku vymera P - ky vmz
. podiel [m?]
[m%]
2200/57 ostatna plocha 1500,00 1/1 1500,00
Obec: Spisské Podhradie
Vychodiskova hodnota: VHm = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 £/m?
odnota
Oznatenie a ndzov . L -
Hodnotenie koeficient
koeficientu =
ks e . . .
koeficlent vieobecne] 2. stavebné uz‘emue obci c!o S {?00 o_bvvatel’ov, priemyslové a 0,90
situscie polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov
5. - radinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreaéné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,05
vyuiitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo,
sport so §tandardnym vybavenim

Strana 8



Znalec: Ing. Marek Gmitro cislo posudku: 11 /2023

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat

ko - i 1 "
koeficient dopravnych pro?trledkom hromadnej dopravy ?Iebo'osctbn\.;m mot'orovym 0,90
8 vozidiom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
vztahov . e . .
v mestach bez moZnosti vyuiitia mestskej hromadnej dopravy
ke . . , . .
koeficient funkéndho 3. plochy obytnych a rekreaénych Uzemi (obytna alebo rekreaénd 1,30

—— . poloha}
vyuzitia dzemia

k: 3. dobrd vybavenost {moinost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30

infrastruktury pozemku plynu)

kz \ . .
AT 3. pozemk\{ 5 Wrizne .zV\[senvr.n zaup:nom o kipu, ak to nebolo 2.78
zohladnené v zvy3enej vychodiskove] hodnote
faktorov
ks
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov I Vypodet | Hodnota
- - e keo=0,90*1,05*090*1,30*1,30*
Koeficient polohovej diferenciacie 2.78 * 1,00 3,9958
Jednotkova vieobecnd hodnota V&Hos = VHws * koo = 21,25 €/m? * 3,958 84,91 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
n - Vieobecna hodnota
Nazov Vypocet [€]
parcela &. 2200/57 1500,00 m?* 84,91 €/m**1/1 127 365,00
Spolu | 127 365,00
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Znalec: Ing. Marek Gmitro &fslo posudku: 11 /2023

11l. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov | Veobecna hodnota [€]
Pozemky

Pozemok vedeny na LV €.4001, kat.uzemie Spiiské Podhradie - parc. £.

2200/57 (1500 m?) 127 365,00
Vieobecna hodnota celkom 127 365,00
VSeobecna hodnota zackrihlene 127 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Jedenstodvadsatsedemtisic Eur
MIMORIADNE RIZIKA
Pri obhliadke a hodnoteni nehnutelnosti neboli zistené Ziadne rizika.

V Presove, dia 02.02.2024 Ing. Marek Gmitro
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Znalec: Inq. Marek Gmitro

Cisle posudku: 11 /2023

IV. PRILOHY

Strana 11

P.L. Nazov dokladu Format POE,Et Cislo strany
stran

1 Kopia katastralnej mapy zo dia 26.01.2024 Ad 1 12
2 Ciastoény vypis z listu vlastnictva &, 4001 zo dia 26.01.2024 A4 3 13 15
3 Uzemnoplanovacia informacia A4 1 16
4 Dokumentdcia rieSenie cestnej siete v Uzemi A4 1 17
5 Kapna zmluva €.1 Ad 5 18 22
6 Kapna zmluva £.2 A4 6 23 28
7 Fotodokumentacia exteriér A4 1 29

SPOLU; 18




Znalec: Ing. Marek Gmitro &islo posudku: 11 /2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znmalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladateflov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenske] republiky pod & 4715/05-$T/2015 zo dfia 16.04.2015 v
odbor: Stavebnictvo, odvetvi: Odhad hodnoty nebnutelnosti.

Evidenéné islo znalca: 915165

Znalecky posudok je v dennlku zapisany pod éislom 2/2024.

Za znalecky Ukon a vzniknuté naklady Gétujem podrla vyugtovania na zaklade priloZeného dokladu.

Zirovef vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
ukonu,

V Presove 02.02.2024

Ing. Marek Gmitro



g. Marek Gmitro

Cislo posudku: 11 /2023

1. ZAVER

EKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

IMORIADNE RIZIKA

8|V Presove, diia 02.02.2024

iPri obhliadke a hodnoteni nehnutelnosti neboli zistené Ziadne rizika.

Strana 10

_ Nazov Vieobecnd hodnota [€]
Pozemky

Pozemok vedeny na LV €.4001, kat.uzemie Spisské Podhradie - parc. &.

2200/57 (1500 m?) 127 365,00
Vieobecnd hodnota celkom 127 365,00
Vieobecna hodnota zaokruhlene 127 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Jedenstodvadsatsedemtisic Eur

o _G: y

Ing. Marek Gmitro
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Okres Obec Katastrilne lizemie
Levoca Spisské Podhradie Spiiské Podhradic
Urad geodézie, kartografie a Cislo zikazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

na parcelu  2201/8

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Képia je nepouzitel'na na privne itkony

Vyhotovené automatizevanym spdsebom z ISKN
Ddtum a ¢as vyhotovenia 26.1.2024 19:38:44
Udaje platné k 25.1.2024 18:00:00

Spdsob autorizicie

Bez autorizicic

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézic, kartografic a katastra Slovenskej republiky

Strana iz |
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Okres
Obec

Katastrilne uzemie

: 704

¢ 543578
B57645

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Levota Ditum vyhotovenia
Spisské Podhradic Cas vyhotovenia
Spisské Podhradie Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony

¢ 26.1.2024

14:15:32

Priloha 02

: 25.1.2024 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4001

CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nchnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
2201/8 1500 | Ostatnd plocha 99 1 2
Iné udaje:
Bez zipisu
Ostainé PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.
Legenda
Spasob vyuzivania pozemku
99 Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nchnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce
PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.
STAVBY nevyZiadané.
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Vlastnik
1z3
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Potet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvaltého pobytu / Sidlo podiel
Détum naroedenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikagny Gdaj
1 E’g&]xgl’llus, 5. I. 0., Marinske ndmestie 19, Spifské Podhadie, PSC 053 04, SR, ICO: 1711
50

Titul nadobudnutia

}fygl}lésenie o prevzali zaviizku na nepefiazny vklad v spoloénosti FENIX Plus, s.r.0., V 262/21 zo diia 08.04.2021 -
09/21,

Ziadost' o zipis GP 45956898-23/21, G1-63/21, Z 650/21 - 158/21,

Kuipna zmluva V 664/21 zo diia 15.06.2021 - 186/21,

Zindost’ o zipis stavieb: Mesto Spisské Podhradie, stavebny trad - Rozhodnutie Cislo: S 2021/00176-3 zo dia
19.05.2021 /pravoplatné dita 21.06.2021/, znalecky posudok &islo 72/2021 zo dita 15.10.2021, GP 45956898-
132/2021, G1-407/2021, Z 1806/21 - 428/21,

Okresny urad Poprad - Rozhodnutic ¢islo spisu OU-PP-PLO1-2022/005577-005 zo dfia 04.04.2022 /privoplatné
diia 25.04.2022/, R 128/22 - 167/22,

Ziadost' 0 zmenu udajov obchodnej spoloénosti v KN zo dia 16.09.2022, R 242/22 - 368/22,

Zapis GP: 45956898-43/2023 - G1-112/2023 podi'a V 792/2023 - 299/23.

Iné idaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zdpisu.
Sprévea
Poradové | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutel'nosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Ditum narodenia, rodné &islo / 1ICO / Iny identifikadny tidaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titl, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Daitum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikagny 0idaj
Neevidovani
Ind oprévnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutel'nosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné dislo / ICO / Iny identifikaény udaj

Neevidovani

CASsT c: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

2z3
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Vlastolk poradové éislo 1

Na nehnutel'nosti rozostavany rodinny dom na pozemku parcela C KN ¢€.2203/135, rozostavany
rodinny dom na pozemku parcela C KN £.2203/136, rozostavany rodinny dom na pozemku
parcela C KN &.2203/137, rozostavany rodinny dom na pozemku parcela C KN &.2203/138,
rozostavany rodinny dom na pozemku parcela C KN ¢.2203/139, rozostavany rodinny dom na
pozemku parcela C KN &.2203/140, rozostavany rodinny dom na pozemku parcela C KN
¢.2203/141, rozostavany rodinny dom na pozemku parcela C KN ¢.2203/142, rozostavany
rodinny dom na pozemku parcela C KN &.2203/144, rozostavany rodinny dom na pozemku
parcela C KN ¢€.2203/145, rozostavany rodinny dom na pozemku parcela C KN £.2203/146:
ZiloZné pravoe na ziklade Zmluvy o zriadeni zaloZného priva na nehnutel’'né veci &.
1223/2022/ZZ v prospech Vieobecnej tverovej banky, a.s., so sidlotn Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, SR, 180: 31320155 podla V 944/22 zo diia 19.07.2022 - 236/22, Z 16/23 - 11/23.

Vlastnik poradové &islo 1

Na nehnutel'nost’ rozostavany rodinny dom na pozemku parcela C KN &. 2203/141: Zilozné
pravo na ziklade Zmluvy o zriadeni zdloZného prava k nehnuteFnosti gislo:

2023 _SK_00299882_MG_1 v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, org. zlozka UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.5., pobotka zahranitnej banky, Sancova I/A, 813 33 Bratislava, SR, ICO: 47251336
podla V 804/2023 zo dila 06.09.2023 - 248/23,

Vlastnik poradové &islo 1

Na nehnutel'nost’ pozemok C KN p.&. 2200/57: ZaloZné pravo v prospech Mesto Spisské
Podhradie, ICO: 00329622, Maridnske namestie 562/37, 053 04 Spisské Podhradie na zdklade
Zmluvy o zriadeni ziloZzného prava k nehnutelnostiam podla V 792/2023 zo diva 02. 10. 2023 -
299/23.

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

3z3
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Priloha 04

MESTO SPISSKE PODHRADIE

Stavebny arad
Maridnske nam. &, 37, 053 04, tel. &.: 053 41 951 19, e-mail: info@spisskepodhradie.sk

Vasa znatka/zo dita Nase eislo Vybavuje Spisské Podhradie diia
-/- S 2024/00078-2 Mgr. Mucha 26.01.2024

VEC:
ﬂumnonlinovncia informicia z dzemného pliny mesta SpiSské Podhradie.

Mesto Spiské Podhradie ako prisludny stavebny trad podla § i17 ods. | zikona &. 50/1976 Zb.
0 izemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (d'alej len stavebny zikon),
dava nasledujiice stanovisko:

Pozemok parcela & C-KN 2201/8 v katastrdlnom Gzemi Spidské Podhradie, zapisany na LV &.
4001, je podln \izemného plinu mesta Spisské Podhradie vedeny ako polyfunkéna plocha verejnej
zelene, Sportu a rekrescie a vodna plocha.

MVDr. Michal Kapusta
primator mesta
Doruéi sa:
1. Mesto Spisské Podhradie, Marianske nam. 37, 053 04 Spidské Podheadic
Na vedomie:

2. Spoloény stavebny iirad - spis
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Kupna zmlnva

watveroti gl ustanovenio § 588 a nasl cislo G0/ 100 2 Obeiansly sakonnik v Zoeni

peskorstel predprsov ale) len Zmluvat) med s

Predavajiicim
Mcno a priezviske :
Rudue privevisko
Trvale Livioan
Narivdenv:

Roelne cislo

Stana prislusnast
Hankovée spojenite

HAAN:

Vartabilo® svinbal 220087
dalej len Predavajiei”

=l

Kupujicim :

Meno a priezvisko :

Radné priczvisko -

Trvale bytam :

Narodeni :

Rodne disto :

statnag peisludnost ;s S8

dale) len Kapujiei® a spoloéne s Predavajucenn ap ako .Zmluvné strany”

Clanck 1.
Uvodné ustanovenia

Predavajied je vwiuengm viastnikom nehnutelostio velkost spoluvlastnivkehe podiehn

171 k celku nachadzajicich sa v ko . Spisski Podhradie, obee Spisske Podhcadie,

okres Lovors, cvidavoné Okresnvm tnadom Levoca, Katastralnym adboram na LV v

209 wlentifikované ako .

b1l Pazcnok pmeela registra O, parcetne cislo 2203/87, o vvmere 500 0. drah
posenkn Ostatna plocha,

{{Tale) len sko Predmet prevodu’).

Eupujuei mit 2Zinjem nadobudnat viastnicke pravo k Predmetn prevedi zaodpbstu s za

podiienok podla tejto Zmluvy.

Clinok Ii.
Predmet knipnej zmluvy

Predavajner 1auto Zmbnvou ptevicdza na kapaguecho viastnicke pravo k Prodmetn
prevodu identifikovanéinu v bode 1.1 tejlo Zinlivy so vsatkytn pravans a povinnostami
a hupgaet vlasinicke pravo k Predmetn prevadn nadobuda do svajho vylueneha
vlastnictva a zavizuje sa zapdatit Predivapucemu kipna cenu vo vwske aspasobot
dojedpanytn medzi Zmluvavmi stranami v clankie i tejto Zmluvy

Clanok III.
Kipna cena s posob jej platenia

Predavaiuer predden Predmet ool gl tejta Zmluvy o hupujiei kapope Proedhne
prevoerdin do osvojhio viastnictvae 2 ROpou cenn va vwske 58.500,00 FLIR {slova:
patdesiatdevitiisephrsig. BUR) {dakej koo JKipna cena”)

Roapiafaei e poviny zaplatin Kipaan ceing v viske 10020 kupnej ceny., t TN AR
FUIE [slavoun: phtdestatdeydntisiopiisto EUR) Kogma eoiea e splatng najreskar Jdo 10
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ok eddo A nadebidiotin de:
By i t . (UHH 'llL‘llll\-'Sll ll.:itl'l ./,”]I”V\"V Hnest, . Tes 1ye vy
Weet IBAR SKY 0200 0000 0011 8011 25 IR Il 1o D

vanabilng svinliol 290447, K¢ 2506, Do preniunky transakewe sa ovedic

et =<SWEONDNG cena sa povazuie 2 zaptatenty okamibiom pripisani:
S .- L ~ b ] « L= ek HeAE? i 1T Raee
el vesky Wopoe : i Sy

) A Joeny niueet Preddvaipiecho podfa sobito bedu Zmdoey,
ahuvng steany sa dobudii, e

g L
v hode 3.2 tejo smluvy e K V.plipzulu pr_\msen.i:u I.)?Uimmsn K”I.J,m'l g -u'.rr;:l:;-ne-j
v viske O ﬂ“’s“/’ “ _J '_}"!"‘}‘i'il ICRIE 1?(,‘1]:1\"'1[!!"91!![!.?,;I]}lillll mnhf‘{lnu |_mkuln
) S w e ¥ i\npl}f'l ceny mazitidlne vsak Jo U_\'Sk_\' 10%, 7 Kipnej ceny
i'“‘“"“_‘f sttany sa sucasne dohodh, 7o Predavainict je oprivneny od tajte zinhvy
Odmf”m viripade, ak sa Kupujiei dostane do ameskania s plienin povion st
uvedenteh v bode 3.2 tejte amluvy o viae ake 30 pracevageh dut. Pravo na zaplitenic
Zmluvne pokuiy a roviako aj pravo na adstnpenie od zmluyy vsak vanika len v pripade.

ak perusuyica strana nespluila svoju povinnost ani dedatocne poskytnntel lelwte
v irvani aspen 3 pracovoveh dni.

Clanok IV.
Vyhlisenia a zavizky

4.1 Predavajiei tvuno vwhiasuje a ubezpecuje Kupujiteeho, ze ku diu padpise tejio Zinluavy
Predavaeim
4.1.1

je Predavaidior vilucnyn viastnikom Predimetu prevodu:
412

Predavajiici nestratil svoje vlastnicke prave k Predmetu prevodu, ¢ ul
prevodom ta indt osobu aleho ingta spasshoin. ktord by nebol zrejing z (uiajov
zapisantch v katastii nehinntefbost,
ju opravneny podpisal tito Zimduvu, vvkondval prava a ploit  zavazky
wplivajice pre ncho £ tejto Zmluvy,

Kupujiict vwhtasuje a ubezpeduje Predivajiccho, Ze ku dnu podpisu igjto Zimlovy
Kupnijicn :
4.2.1

4.1.3

Kupujici je v plnom rogsahu opravoeni dojednat, wzavriet a podpisal uito
Zinluvu
A7 y

Kugpuiici sa ahoznamit so stavom Predinetu prevoda podia tejio Zinduvy a teato
nadebiida do wiuéneho viastnictva v stave v akom sa nachidza v Sase podpisu
1ejia Zinduvy, U, tak ako stagi a lezi.
Predavajne takticz vyhlasnje, Ze pozemky nachilzajiice sa v k. 0, Spisske Podbade,
evidované Olaesnyn tradom Levoda, katastrilnym adborom, zapisane na LV . 1 ako.
4.4 pozemok parcely tepistra “Cr, parcelng @slo 220373 o vimere 788% me ostatna
plochia
4.2 poeeamak pieely vegistia TCT
zastavaty plochn a wddvorie,
4.3.3  pozemok poecly registta CC0 paicalng
zastavans plocha o nddvorie,
s vo vinsincive Mesto Spisskd Padbirmdic, so sidlone Maridnske ndinesne 37, 053 04
Spinskd Podbiradic, SR, WO 00 329 622 0 v sprive Mistského kultarache strodiska, so
siedtom Stari-jurok 44, 053 04 Spsskeé Podbadie, S0, G000 125 S98. Dakg vyllasige,
2 pristusny stavehn® trad vydal fdzend rozhadnntic na umiestaenic intovej stavby
JObviny sibor Sviny Mitin®, stovelny objekt 30 01 = Pristupove komunikacie o
spevtiens plochiv [ ctapa), pod & 8§ 2020/00350-7 2 dna 13112020, kied
nadobudio pravopknnos’ dna 1512 2020

4.3

. pareelnd Cislo 21H0/1 o vvidte 334 -

Gislo 2THO/2 ovimere 236

u

a nastedme dnn 22022021 poad o S
2021 700030-2 vedad rozhodontic kiorgm povolil Hniov stavbho Obyind sitbor Svind
MastinT. stavehnv objeki $O 01 = Pristupov kotnunikieie a spevinene plochy (01 ctapu)
Zankwnd strany prehlasujin, z2e maji vedomosta 0 nziozimend s Wi, 2e Okesn® dend
Levoen, Cxdbor starostlivosti o zivolne  prostredie, (sel stdtne] vednej  spaown
Hozhodnutisn v e Ko OU-LEOSZPE2001 /001297-000 20 dona 2710 2021, ko
radhidpudbo pravopistnostng 20.10.2020 povold vodnd stavhy (50 04 Vereny veibovasd®
800 05 Splaskovd kanalicicin® o .80 07 Dazdovd kanalizicin®, kionveh stavebiuban
oo o wesitelom v o pevingesti 2 poedmieind o Rozhodnnin e Mests Spassh

Prellnmce so sidbon Madnnske nfmestio 37, 082 04 Spisské Podhivadic, SR, IO 00
A2uale

45 Zanbnnen® strany pachilasigl, 2o mi vedontest o s0 nd oz s 15, 20 e sto Spasske
Podbignabic, ako poishisnd stavehing ard v vamei Rezhodnutiav oo ke 8 2021 /00017 6-3
sodng VLGSR0 porradilo steibin Olgtny subion Seity Bactin, stavebne obpekiy S0 Q2
Ll Sorotal fhadave vodanne sl {1 elagea) alivonn o bo i ookt S0re2 |-

VI padpsaghes S0 023~ M orvods, B 02 3 - VouKkaisee osvetlende a0 S0 06249 -
Tratestanea
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hn
1w

hapmijuct vwhinstp, e g alwznaminy so skutofnosion, ze v lokalite, v Etote] 8a
nachiulin Pradinet puevadu ana begprostiedne susadiaciclr pesembocl Prednietu
prevadu e planovand wstavha nehmutelnost realizovang uetin osobmm Dalej
vvhilasuje, e bol aboeznmmeny 2 rozsalum planovane] vestavby, plne siavedonmuge
fozsah obiedzeni. ke 2 preshnctngg vistavby veplivain a velilasije, 2 ziadvin
sposobom vistavin nehnntefnosti neobimedzi. Kupujiei sa zroven zaviizge, 2o sa 2dva
tk¢hokolvek konania pred organmi verejnej mocet 4 akfmikolvek osobimi, ktore by anale
7 nasledok akékolvek prerndenie, omeskanie, on zastavenie vystavhy poudfa tehito Liodh
stiduvy,

Rupjiiel vwhlasuje, Ze ako buddei viastnik Predietn prevodu vidia afalebo o bl
stthlasy ei potvidenia tretim asabam potrebné Kk Gzeinngimu i ‘.ﬂzl‘vl('hl'll-Illll.kL‘lll'llllll o
vdaiie  uzenmdého  vozhodnutia, stavebného  povolenin o na vydanie :
pristusnyeh povoleni organmi vercjne] moci pre zobezpedenic vystavhy uvedengy
¢bodoch 43144 245 wjto zmluvy. Kupupici zaroven vyhlasue, 2c 's.'i alizi
akéhokolvek kKonania pred orpdnmi verejine moei a akvnikolvek asobami, klt‘{‘«' by malo
z1 nastedok akékolvek prerusenic, omeskanie, &t zastaverndie vystavhy uvederne) V '-?_l’_'-](f"i‘
4.3. 4.4 a 1.5 tejto zmluvy. V pripade perudenia povinnost Kupujicelio vypitvajis by

z Wl a predehadzajieeho bodu Zmlovy zodpovedd Kupujaei 29 skodu sposohent
Preddvajucein,

vietky o h

Clanok V.
Nadobudnutie viastnickeho prava

Kupuitei nadobudne viastnicke prave k Predmetu prevodu podia tegte Zimluvy dienn
nadobudnutia pEivoplatnosti rozhodnutia Ckresného dradn Levoca, katastralny nrl!m_r
o povoleni vkiadn viastnickeho prava k nehnutefnostiam do katastra nehnutefnosti.
Zmluvné strany sa dohodti, ze Kupujiei je opravneny uZivat Predmet prevocdu podia
tejlo Zuhivy od okamihu nadohndontia viastnickeho prava k Pradmetn prevodu

smluvné suany sa dohodli, Ze Predavajiel je povinng podat navrh na vklad
viastnickeho priva do katastra nehnteTnoesti do 13 pracovoyceh dint odo dlna pripisania
alvady za kapnu cenu. Do tolita momesitu ostavajt kipne zmiuvy v nschove
u Predavajaeeho.

V pripade, ak bude navrlh na vklad do katastra nehnuteinosty zomietnuty alebo bude
konanic prerusené, Zinluvné strany sa zavazujin vyvinn( véetko potrebne dsilic na
odstranente nedostatkov o neztovnalosti, kiore boli déveclom na prevudenic konania

alebo zamietnatie ndvrhio an vidad do katastea, a w0 v prpade poteeby o podpisem

noviha zienia Kitpoey zmluvy 1¥kajice] sa. Predinetu prevadi za kipnu cenu uvedend

v bade 2.1 tefto Zomluvy a v sulade s podiiienkami 1ejio Zmivy tak. aby bol naphieny

ciel sledovany Zmluvodmi stranann el watvieant toto Zmduvy. Vopripade, ze

Preddvaiten pepodd pavih ne vklad do 30 pracovntel doi md Knpujuci prave na

adstipenie o0 Znduvy o vifitenie cele] casti Kapuej ceny

Clanok VI,
Osobitne ustanovenin

Predéavaned jeopravoeny odstngit ad tejlo Zmbovy v pripede omeskania Kupujticeho so
zaplmteniin Kipne] cony v sanvate boda 2008 tejto Zinhavy,

Crlstapannie b tejlo Zinlowy niust et pisomuoe o mnst v nom byt avedeny dovid
odstipenin, Cxlsiapening o0 2amluvy sa Gito anluva od zaciatko ziusnje o Zinfuvne

strany 80 povine navedion sttt plinenioa. Kloré prijali nacsiklade tejto Zanduvy,
€.

V ptipasde adstipiaun od anluvy su Zmbuved steaoy povinnd poskytont si vavzajam
waetka petrebaas sOTinnnst v sitvislosti so zdnikom teto zmluve, najmid sovisieini
favnvi konn.

Zbivne stiany so dobwdl, 2z i no vidad visinivkeho privvo k Poodoeeto preeeedu
i Batastia b teTiosty posld Preddivagne ako Legny navih na vklid o te o ESod
po zapdatens Kagaeed cony pesdfi Dodlo 3.2 et Zmduve Preddtvaniy jo opnavieny jxe

perland vl na visbod vlastoi kebo pwdva do katastia nehimatelnosty ozndmit uite
shloenost Kupajiaeemnn spoloeme 5

ciskan Beavana pod Kloivim e Okiesnsim dradom
Lisweoa, odbor Roatasteidoy verlion® vKldove konanie

Zadnvne strany sacdobeedin 2o nnklely oo osveds cine peadpisn e avigaeelo oo tepo
Zanduve 2ooisa Uieddvopt T okl v spopone s vkbadom vl nickebo pravin e kitastia
etz Sriasdi spocaisgieee v spuavton popdatke 2nasa Koapaguer Kapajoes jo pavnny

At ekl el e v vlasitoe Behio padiva o onastes nelistelostD pred lavkovo
s s b Predvd o e B spedoe e socspdotReas oy cen



Clanok VII.
Doriéovanie e vzajomna komunikacia strin

Vaatmma bonmniacia Zimluvnich steny mdee yneluehat pisomne {U histomn,
‘_’1“k\1-‘i\lC¥1-'n postou} aleho astue (U, osobie, telelonicky alelio proshethime tvoin
witeietowel hovorov] P evlieeonie akvelikolvell pochvbiosti Zimluvné stany
wvadzan. e pe deely oo Zinbuwy s za pisomni formu pavazuie ) camail odoslany
sekionickan poston 2 emailove] adrgsy wetdeney v tejtlo zinlive na

vietky crulovi
adresy b Zinluvne SWRLY UYedend v 1ogto zmluve.

Fyesry Ty g il H (1 : X 7 1 I | L
Pres eely vadianneg komuniledicie neadzyn Zmbovnd strany nasledujiee zakladid
Fontaktne tdage

Predavajici

Atliusa

Kupujiei

Al ) _ Adhesa
Ziicdiova 18, PSC 040 01, 8R

SIS T
Liobi

Srobarova 2608727, 'S8T 038 01, SR
Poprad
121 9135 630 820

Mabil - 421 949 563 0.0
caanadl - magatumanting gaail.oom

=]
)
4,

=1
-

camntd - omilvoar juniosegmal com

Zminvné suany sa zavazuj, 2¢ si bez meskania oznimia zmeny akvchkolvek vysin
uvedenyeh kontakinyeh Gdajov

V puipade prsomneg komunikacie listom, sa zasiclka doruduje prosticdnictvom posty.
Engiéra alebo mdm vhodngm sposobom na kontakind adresu uvedenn v hode 7 2 tejio
ziuvy, pokial Zumluvna stiana prevkizateTne neoznamila divly Zandaviej strane
zmenu komtakine] adresy, Pisomnost sa povazuje 23 dorucent dnom juj prevzatio
adresitom alebo niin poverenon osabou. Pisomuost sa pevaZuje g1 dorusonn aj ditom
witneho uplynutia Aoz lehoty a to a) v pripade, ak sa o alezom zasielky adresm
nedozvedel. ko aj veatenim zisiciky odosiclatelovi s pocndmkou, ze adhesit je neznamy
alcho sa odstaliovol, aleho s inou pomiamkon obdobného vwenamu o v paipade
osobného doracenia alebo duruéenia kinterom aj dnom odmietnutia prevzatia Zsielley
adresitom

YV pripade pisomne; komunkacie olekiromckon poston sa zaswelka Jdotneuje n
Fontaking tdaje uvidene v bode 7.2 teglo zmluvy & za dotosond sa ppsotnnost povazoge
olkamihoin prgatia petvidenin @ domecent elekironekey josty V popade neeystavenig
potvdeiia o doracent el ktronicke] posty sa zisielka adoslang clektronickon posion
pevazije 22 dorucenu diwnn nasledujocun po dd jop odoslans

Zumtuviee stramy sa dobiedh, 2 na dorueovanie pisomnestt podfa tejto zmbuvy i

wviticené vsetky moznost a spasoby elekironického dorncovani v vamei elebktiomekysch
schirhnoek snadenya b orgaAnmi veregng moe

Clanok VIIL.
Ziavereéne ustanovenia

Hazwy clinkov vvidene vtepto Zmbove iz Jensimfoanedwnny chiomkioe. stnz len pue
lepsae prebifadnost o enentaont, nijake neovplvenug vwkbd texto v neh uvedend e,
T, ®de sa v tepta Zdave avadagn vyiasy voimckionom ode unzskam, Zenskom
sleho strodnomnd, o s tym e mvsl s pmbiliandovatio o il o vwennm poslasoeho
nsbatoventy oy poslosny veag v mom sode isskosn, 2onskom alebo sthiednom) Tam,
Fabie s v tegto Zoluve avadZap vy oy v jedietnont  assosnons cisle, i sa i e my sh
s prihbidnntnn o povahe aovyenom posiasnebo astamevenin o prslusoy vwae
VoA o f e dnotimn cisle

Prava a povintesh antivosch stran, veplyvaliee 2 tegte Zoduvy, prechadgam v eoloan
rozsabny toov i pravineh nastiygsaow

Pogaidin pepbinnost owktoey costi dmluve nemd vplvw oo planost g vengast
slatiesd b dlgedna Vopapade, 26 je nickloth cast Zmdnvy neplotion alebry sa
re gt sta eskea, ot
taYa, Flora

s tia apravst vabnhww Zmbovevell steine 2akones
sV pevabioa nalizsia maysle, sledovanoimu stranaan i
Ll g Topta Auluvy

Frates Znain terbobna Lo viommased o joy pod st van v Zahivos o sUsi o o g
secve prdnt vk st diem weelobisbinte pravapl st redbesdinnt
Froste b o eh Levoo s ottty vdbe o paayedo i vEEs e vlnsdnie b b prava <

catasits v bt bye s
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1.
=

Iy o

3.9

5.10

baio Zmbuvin o gy el
vtk Zantieny g s
Pravie valaliv nuedz,
WVShVTIC (e g
Ohcianshky z

DO dophinad Lo pisenngone dockatkean polpisantmi
JHHINT

Znuviwy stranami salozen
Sa vl prishgnvmi sy
tkatinik v zno neskorsicl i
PTEVUNTL redpisin plaing
Taw Zodiwn jo vy

Co0 Zmbuvan a vitejte Zmhive
Aweniomi zikona cisto 4071904 7.
Nedpisou 3 ostatngmi vseobeene cavazny i
i v Slovenske repibilike,
WNVENG v Styract voviopisoch roviakej pravie sily. pricom na
hude yndpis Preddvajiiceho s osvederny s wening pre
su}ickulm prwva do katastra nehnutelnost o 1% jeinoem rovnopise
CIVI podpisom Predavaiiiceto pre kazda Zmlovart strann Do ciasn
: i a Vil viastnickelw prava da katastea nelnmielnosti bude mat dva
FOVIOpISY s Graduge asvedcenymi padiismi v dile Predavajici ako osoba podavnjica
n:wrl} ua vidad v zmysle body 6.4 tejto Zinfuvy,
Pradavaiiiei a Kuprjde whlasuiin. e st opvdvieni s Predmatomn provadu nakladat,
Zinktvng Prejavy st dostatocne zrozumitelng urcile o priavny akon e ureheny
v predpisime) forme,
Zuhavnd strany vyhilasujin, Ze pred podpisom Zonduwy makt rovnakd moznost menit a
dopinat jej ohsat, kiov vyuzili a vyhlasuji, Ze vieky ustanovenia Zmduvy predstavuii
ich vzajoumi dohodu desialnin vzajomnyn rokovaniami,
Zmluvie strany vyhlustjii. 2e si o Zmluva viadne preditali, jej obsalm Wﬂsam
odkazov na pravne normny porozumeli, uzatvaraji ju na zaklade slabodne o vazne
prejavenc vole, neuzatvacnj ji v tiesni G za inak nevflodngeh podmtiennk. a na zunk

thvochs raviopisociy
ratrehw viladuy vl
s radie neosyedy
podania ndwvrhin g

svojhic stillasu, byd tonto Zmbuvou vizzané, vedomé si privv a povinnosti, kioé im
z tejto Zaindugy vyplfvaji. 16to Zanduva podpisuji.

Priloha . 1. - sitnacia pozemkov

T it o i hye &
Ay &?O"h% tinnj! i - v 'S [ 7(//“"/

Predavajnei

(] dna 7 2 10- »2‘1 €c
Rupjng

.

Y




Priloha 06

Kipna zmluva

uzatvorena podla ustanovenia § 588 a nasl. &slo 40/1964 Zb. Ob¢iansky zédkonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Zmiuva®) medzi :

meno a priezvisko :  Ing. Martin Magula
rodné priezvigko : Magula

trvale bytom : Marianske namestie 382/ 19, Spisské Podhradie, PSC 053 04
narodeny : 09.08.1956
rodné éislo : 560809/7000

§tatna prisluSnost : Slovensk# republilta

bankové spojenie: VSeobecna fiverovi banka, a.s.
IBAN: SK39 0200 0000 0041 8241 2556
variabilny symbol: 220329

dalej len ,Predévajiici®

Kupujiicim :
meno a priezvisko:  Nikolas Vislocky
trvale bytom: Kamenica 9,PSC 082 71

datum narodenia:  04.09.1993

Statna prisludnost: SR

Rodné ¢islo : 930904/9442

Statna prisludnosf: SR

dalej len ,Kupujiici® a spolocéne s Predavajiicim aj ako ,Zmluvné strany”

Clanok 1.
{ivodné ustanovenia

1.1  Predavajici je viluénym viastnikom nehnutelnosti o velkosti spoluvlastnickeho podielu
1/1 k celku nachadzajicej sa v k. (1. Spisské Podhradie, obec Spisské Podhradie, okres
Levoéa, cvidovanjch Okresnym tiradom Levoéa, katastralnym odborom na LV &. 2096

identifilcované ako :
1.1.1 Pozemok parcela registra C, parcelné &islo 2203/29, ¢ vymere 746 m?, druh
pozemlm Ostatna plocha;

(falej len ako ,Predmet prevodu®).
1.2 Kupujac ma zaujem nadobudniif vlastnicke pravo k Predmetu prevodu za odplatu a za
podmienok podfa tejto Zmluvy.

Clinok I1.
Predmet kipnej zmluvy

2.1 Predavajiici touto Zmluvou prevadza na Kupujticcho vlastnicke pravo k Predmetu
prevodu identifikovanému v bode 1.1 tejto Zmluvy so vietkymi pravami a povinnostami
a Kupujiici vlastnicke pravo k Predmetu prevodu nadobida do svojho vyluéného
vlastnictva. o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 kcelku azavdzuje sa zaplatit
Predivajicemu kiupnu cenu vo vyske a spdsobom dojednanim medzi Zmluvnymi
stranami v ¢lanlu [I1. tejto Zmluvy.

Stranal z6

23



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

Clinok III.
Kiipna cena s pésob jef platenia

Predévajiici predava Predmet prevodu podla tejto Zmluvy a Kupujici kupuje Predmet
prevodu do svojho vlastnictva za kiipnu cenu vo vyske 63.410,00 EUR (slovom:
SestdesiattritisicStyristodesat EUR). (dalej len ,Kidpna cena®).

Kupuijiici sa zavizuje uhradit Kipnu cenu vo vyske podfa bodu 3.1 nasledovne:

3.2.1 prva éast Kipnej ceny vo vyske 5.000,- EUR (slovom: péftisic EUR) uhradil
Kupujiici pri podpise Rezervaénej zmluvy dria 13.10.2023, ¢o Zmluvné strany
potvrdzuji svojim podpisom na tejto Zmluve;

3.22 dmhia éast Kapnej ceny vo vyske 23.610,- EUR (slovom:
dvadsaftritisicSeststodesaf EUR) uhradi najneskor do troch (3) dni odo daa
nadobudnutia i¢innost tejto Zmluvy v mieste plnenia, ktorym je bankovy tcet
IBAN: SK39 0200 0000 0041 8241 2556 ato zvlastnych finanénych
prostriedkov. Do poznamky transakcie sa uvedie variabilny symbol: 220329

3.2.3 tretiu dast Kupnej ceny vo vyske 34.800,- EUR (slovom: tridsafStyritisicosemsto
EUR) (dalej len ,Druba &ast Kipnej ceny*) uhradi najneskér do piatich (5) dni
odo diia nadobudnutiz Hiéinnosti tejto Zmluvy v mieste plnenia, ktorym je
bankovy 1idet IBAN: SK39 0200 0000 0041 8241 2556 ato z finanénych
prostriedkov éerpanych z hypotekarneho uveru na zdklade Zmluvy
o poskytnuti hypotekdrneho 1iveru uzatvorenej medzi Kupujicim
a Vseobecnou tverovou bankou a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, Bratislava 829
90, ICO: 313 20 155 (dalej len ,Banka%). Do poznéamky transakcie sa uvedie
variabilny symbol: 220329,

Kipna cena sa povazuje za zaplatena okamihom pripisania celej vySky Kipnej ceny na
uéet Predavajliceho podfa tohto bedu Zmluvy.

Finanéné prostriedky na ubradu Druhej éasti Kiipnej ceny podfa bedu 3.2.2 tohto
élanku Zmluvy budni poskytnuté Kupujiicemu Slovenskou sporitelfion, a.s. na zaklade
Zmluvy o poskytnuti hypotekarneho tveru za tielom financovania Predmetu prevodu
opisaného v bode 1.1 é&lanku I. tejto Zmluvy stym, Ze poskytnutie finanénych
prostriedkov z uvedeného hypotekirneho tiveru bude zahezpecené zriadenim zalozného
prava k Predmetu prevodu v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., pricom Predivajici
a Kupujiici so zriadenim zaloZného prava k Predmetu prevodu vyslovene stihlasia,
Predavajiici sa zavizuje, Ze vSetky podmienky Banky Kupujiceho, tj. Slovenskej
sporitelne, a.s.,, ktorymi Banka podmieni vyplatenie finanénych prostriedkov
z hypotekarneho uveru spdésobom uvedenym v bode 3.3 tohto dlidnku Zmluvy splni
bezodkladne. Podmienkou pre vyplatenie finanénych prostriedkov z hypotekarneho
tveru podfa bedu 3.2.2 tohto &lanku Zmluvy bude bezpochybne zriadenie ziloZného
prava na Predmet prevodu zo strany Predavajiiceho.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porudenia povinnosti Kupujiceho uvedenej
v bode 3.2 tejto zmluvy je Kupujiici povinny Predavajicemu zaplatit zmluvni pekutu
vo vySke 0,05% denne z Kupnej ceny maximalne vsak do vysky 10% z Kapnej ceny.
Zmluvné strany sa sidasne dohodli, Ze Predévajuci je opravneny od tejto zmluvy
odstipit v pripade, ak sa Kupujici dostane do omeSkania s plnenim povinnosti
uvedenych v bode 3.2 tejto zmluvy o viac ako 30 pracovnych dni. Pravo na zaplatenie
zmluvnej pokuty a rovnako aj pravo na odstiipenie od zmluvy vSak vznika len v pripade,
ak porusujiica strana nesplnila svoju povinnost ani dodatoéne poskytnulej lehote
v trvani aspofi 3 pracovnych dni.

Clinok IV.
Vyhlisenia a zavizky

Predivajiici tjmto vyhlasuje a ubezpeéuje Kupujiceho, Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy
Predavajucim :
4.1.1 je Predavajici vyluénym vlastnikom Predmetu prevodu;
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.1.2 Predavajici nestratil svoje vlastnicke pravo k Predmetu prevodu, ¢ uz
prevodom na int osobu alebo infm spésobom, ktory by nebol zrejmy z tidajov
zapisanych v katastri nehnutelnosti;

4.1.3 je opravneny podpisaf tiato Zmluvu, vykonavaf prava a phnit zavazky
vyplyvajice pre neho z tejto Zmluvy,

Kupujici vyhlasuje a ubezpetuje Predavajiiceho, ze ku diin podpisu tejto Zmluvy

Kupujiicim:

4.2.1 Kupujici je v plnom rozsahu opravneny dojednaf, uzavriet a podpisal tato
Zmluvua;

422 Kupujici sa oboznamil so stavom Predmetu prevodu podfa tejto Zmluvy a tento
nadobada do vyluéného vlastnictva v stave v akom sa nachiadza v éase podpisu
tejto Zmluvy, t.j. tak ako stoji a lezi.

Predavajtici taktieZ vyhlasuje, Ze pozemky nachédzajitce sa vk. 1. Spisské Podhrardie,

evidované Okresnym uiradom Levoca, katastrilnym odborom, zapisané na LV ¢. 1 ako:

4.3.1 pozemok parcely registra “C% parcelné &islo 2203/3 o vymere 7889 m? ostatna
plocha,

4.3.2 pozemok parcely registra “C*, parcelné &slo 2180/1 ovymere 833 m?
zastavana plocha a nadvorie,

4,33 pozemok parcely registra “C*, parcelné é&islo 2180/2 o vymere 326 m?
zastavana plocha a nadvorie,

s vo vlastnictve Mesta SpiSské Podhradie, so sidlom Maridnske namestie 37, 053 04

Spiské Podhradie, SR, ICO: 00 329 622. Dalej vyhlasuje, Ze prislusny stavebny trad

vydal \izemné rozhodnutie na umiestnenie liniovej stavby ,Obytny stbor Svaty Martin®,

stavebny objelt SO 01 - Pristupové komunikécie a spevnené plochy (1. etapa), pod &j.

S 2020/00350-7 zo dha 13.11.2020, ktoré nadobudlo prévoplatnost dia 15.12.2020

anasledne dita 22.02.2021 pod & S 2021/00030-3 vydal rozhodnutie ktorym povolil

liniovii stavbu ,Obytny sibor Svity Martin®, stavebny objekt SO Ol - Pristupové
komunikicie a spevnené plochy (0. etapa).

Zmluvné strany prehlasuji, ze maji vedomost a st uzrozumené s tym, Ze Okresny @wrad

Levota, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek Statnej vodnej spravy

Rozhodnutim v & k. OU-LE-OSZP-2021/001297-009 zo dna 27.10.2021, ktoré

nadobudlo pravoplatnost diia 29.10.2021 povolil vodné stavby ,SO 04 Verejn§ vodovod®,

,SO 05 Splasdkova kanalizacia® a ,SO 07 Dazdova kanalizécia®, ktorych stavebnikom

ako aj nositelom prav a povinnosti z predmetnéhe Rozhodnutia je Mesto Spisské

Podhradie so sidlom Maridnske namestie 37, 053 04 Spisské Podhradie, SR, ICO: 00

329 622.

Zmluvné strany prehlasuji, Zze majii vedomost a sit uzrozumené s tym, Zze Mesto Spisské

Podhradie, ako prislusny stavebny tirad v ramci Rozhodnutia v &. k. § 2021/00176-3

zo dia 19.05.2021 povolilo stavbu ,Obytny sibor Svity Martin, stavebné objekty SO 02

Elektro, SO 03.01 Radové rodinné domy” (I. ctapa) ockrem iného na objekty: SO 02.1 -

VN pripojka; SO 02.2 - NN rozvody; SO 02.3 — Vonkajsie osvetlenie a SO 02.4 -

Trafostanica.

Kupujiici vyhlasuje, Ze je oboznameny so skutoénostou, Ze v lokalite, v ktorej sa

nachidza Predmet prevodu ana bezprostredne susediacich pozemkoch Predmetu

prevodu je planovana vystavba nehnutelnosti realizovani tretimi osobami. Dalej

vyhlasuje, Ze bol oboznimeny zrozsahom plinovanej vystavby, plne si uvedomuje

rozsah obmedzeni, ktoré z predmetnej vystavby vyplyvajit a vyhlasuje, Ze Ziadnym

spésobom vystavbu nehnutelnosti necbmedzi. Kupujici sa zarovei zavazuje, Ze sa zdrZi

akéhokolvek konania pred orgianmi verejnej moci a akymikoIvek osobami, ktoré by malo

zamnésledok akékolvek prerusenie, cmeskanie, & zastavenie vystavby podfa tohto bodu
uvy.

Kupujici vyhlasuje, Ze ako budici vlasmik Predmetu prevodu vyda a/alebo udel

sihlasy &i potvrdenia tretim osobam potrebné k tizemnému a stavebnému konaniu na

vydanie tzemného rozhodnutia, stavebného povolenia a na vydanie vsetkych
prisluinych povoleni orgdnmi verejnej moci pre zabezpecenie vystavby uvedenej
vbodoch 4.3; 4.4 a 4.5 tejto Zmluvy. Kupujic zarovenn vyhlasuje, Ze sa zdrZi
akéhokolvek konania pred organmi verejnej moci a akjmikolvek osobami, ktoré by malo
za nasledok akékolvek prerusenie, omeskanie, ¢i zastavenie vystavby uvedenej v bodoch

4.3; 4.4 a 4.5 tejto Zmluvy. V pripade porusenia povinnosti Kupujiiceho vyplyvajticich

z tohto a predchadzajiiceho bodu Zmluvy zodpovedi Kupujuci za Skodu spdsobenn

Predavajucemu.
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8.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

Clanok V.
Nadobudnutie vlastnickeho priva

Kupujiici nadobudne vlastnicke pravo k Predmetu prevodu podla tejto Zmluvy diiom
nadobudnutia pravoplatnosti rezhednutia Okresného dradu Levoca, katastralny odbor
o povoleni vkladu vlastnickeho prava k nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujici je opravneny uZivat Predmet prevodu podla
tejto Zmluvy od okamihu nadobudnutia vlastnickeho prava k Predmetu prevodu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Preddvajici je povinny podat navrh na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutenosti do 15 pracovnych dni odo dfia pripisania
dhrady za kipnu cenu. Do tohto momentu ostavajii kipne zmluvy v uschove
u Predavajtaceho.

V pripade, ak bude navrh na vklad do katastra nehnutelnosti zamietnuty alebo bude
konanie prerusené, Zmluvné strany sa zavézuji vyvinit vSetko potrebné usilie na
odstranenie nedostatkov & nezrovnalosti, ktoré boli ddvodom na preruSenie konania
alebo zamietnutie navrhu na vklad do katastra, a to v pripade potreby aj podpisom
nového znenia Kipnej zmluvy tykajicej sa Predmetu prevodu za kupnu cenu uvedenii
v bode 3.1 tejto Zmluvy a v siilade s podmienkami tejto Zmluvy tak, aby bol naplneny
ciel sledovany Zmluvnymi stranami pri uzatvirani tejto Zmluvy. V pripade, Ze
Predavajiici nepoda navrh na vklad do 30 pracovnjch dni ma Kupujiici préavo na
odstiipenie od zmluvy a vritenie celej éasti Kipnej ceny.

Clanok VI.
O=obitné ustanovenia

Predavajuici je opravneny odstapit od tejto Zmluvy v pripade omeskania Kupujaceho so
zaplatenim K(ipnej ceny v zmysle bodu 3.5 tejto Zmluvy.

Odstiipenie od tejto Zmluvy musi byt pisomné amusi v iom byt uvedeny ddved
odstipenia. Odstipenim od zmluvy sa tito Zmluva od zadiatku zruduje a Zmluvné
strany st povinné navzajom si vratif plnenia, ktoré prijali na zaklade tejto Zmluvy.

V pripade odstiipenia od Zmluvy si Zmluvné strany povinné poskytmit si navzajom
vSetlku potrebni stuéinnost v sivislosti so zanikom tejto Zmluvy, najma suvisiacimi
Zmluvné strany sa dchodli, Ze navrh na vkiad vlastnickeho prava k Predmetu prevodu
do katastra nehnuteInosti poda Predavajici ako bezny névrh na vklad a to do 15 dni
po zaplateni Kiipnej ceny podfa bodu Chybal Nenasiel sa fladen zdroj odkazov. tejto
Zmluvy. Predéavajilci je opravneny po podani névrhu na vklad vlastnickeho prava do
katastra nchnutePnosti oznamif tito skutofnost Kupujiicemu spoloéne s &slom
konania pod ktorym je Okresnym turadom Levoéa, odbor katastralny vedené vidadové
konanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze naldady na osvedéenie podpisu Predavajiceho na tejto
Zmluve znasa Predavajici a naklady spojené s vkladom vlastnickeho prava do katastra
nehnutefnesti spodivajiice v spravnom poplatiu znasa Kupujtci. Kupujiici je povinny
uhradit naklady na vklad viastnickeho prava do katastra nehnutelnosti preddavkovo
na tifet Predavajiceho spoloéne so splatkou Kiipnej ceny.

Clanok VIL
Dorudovanie a vzijomnd komunikécia strin

Vzajomna komunikécia Zmluvnych strdn méZe prebichat pisomne (tj. listom,
elektronickou poStou) alebo idstne (tj. osobne, telefonicky alebo prostrednictvom
internetovych hovorov). Pre vylucenie akychkolvek pochybnost Zmluvné strany
uvadzaja, Ze pre éely tejto Zmluvy sa za pisomnu formu povazuje aj e-mail odoslany
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elektronickou postou z emailovej adresy uvedenej v tejto zmiuve na vietky emailové
adresy druhej Zmluvnej strany uvedené v tejto Zmluve.

Pre ticely vzajomnej komunikicie uvadzaji Zmluvné strany nasledujice zakladné
kontaktné tdaje :

Preddavajiicd Kupujitei

Adresa : Adresa :

Maridnske namestie 382/19, Kamenica 9,

Spisskeé Podhradie, PSC 053 04 PSC 082 71

Mobil ; +421 915 650 830 Mobil : +421 918 799 296

e-mail : magula. martin@gm ail.com e-mail : nikolasv9999@gmail. com

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Zmluvné strany sa zavazuji, Ze si bez meskania oznamia zmeny akychkolvek vysSie
uvedenych kontaktnych adajov.

V pripade pisomnej komunikacie listom, sa zasielka doruéuje prostrednictvom posty,
kuriéra alebo injm vhodnym spésobom na kontaktnii adresu uvedenii v bode 7.2 tejto
Zmluvy, pokial Zmluvni strana preukézatelne neoznamila druhej Zmiuvnej strane
zmenu kontaktnej adresy. Pisomnost sa povaZuje za doruéenii diiom jej prevzatia
adresatom alebo nim poverenou osobou. Pisomnost sa povazuje za dorudenii aj diiom
marneho uplynutia GloZnej lehoty a to aj v pripade, ak sa o uloZeni zasielky adresat
nedezvedel, ako aj vratenim zasielky odosielatefovi s poznémkou, Ze adresat je neznamy
alebo sa odsfahoval, alebo sinou poznimkou obdobného vyznamu a v pripade
osobného doruéenia alebo dorucenia kuriérom aj diom odmietnutia prevzatia zasielky
adresatom.

V pripade pisomnej komunikécie elelktronickon postou sa zasielka dorucuje na
kontaktné iidaje uvedené v bode 7.2 tejto Zmluvy a za dorueni sa pisomnost povaiuje
okamihom prijatia potvrdenia o dorugeni eleltronickej posty. V pripade nevystavenia
potvrdenia o dorudeni elektronickej posty sa zasielka odoslana elektranickou poStou
povazuje za doruéeni diom nasledujiicim po dni jej cdoslania.

Zmlumé strany sa dohodli, Ze na dorudovanie pisomnosti podfa tejto Zmluvy st
vyhigené vietky moZnosti a spésoby elektranického doruovania v ramci elektronickych
schranck zriadenych organmi verejnej moei.

Clanok VIII.
Ziaveretné ustanovenia

Nazvy élankov uvedens$ v tejto Zmluve maji len informativay charakter, sliZia len pre
lepsiu prehfadnost a orientaciu, nijako neovplyviuji vikiad textu v nich uvedeného.
Tam, kde sa v tejto Zmluve uvadzajii vyrazy v niektorom rode (muzskom, Zenskom
alebo strednom), mé sa tym na mysli s prihliadnutim na povahu a vyznam prislusného
ustanovenia aj pristudny vyraz v inom rode (muzskom, Zenskom alebo strednom). Tam,
kde sa v tejto Zmluve uvadzaji vyrazy v jednotnom/mnoZnom Cisle, ma sa tym na mysli
s prihliadnutim na povahu avyznam prisludného ustanovenia aj prislusny vjraz
v mnoZnom/jednotnom ¢isle.

Prava a povinnosti zmluvnyjch stran, vyplyvajice z tejto Zmluvy, prechadzajia v celom
rozsahu na ich pravnych nastupcov.

Pripadni neplatmosf niektorej ¢asti Zmluvy nema vplyv na platnost atcinnost
ostatnych dojednani. V pripade, Ze je niektord &asf{ Zmluvy necplatnou alebo sa
neplatnou stane neskdr, pouZije sa na Upravu vzfahov Zmluvnych stran zdkonna
aprava, ktord je svojou povahou najbliZZia 0myslu, sledovanému stranami pri
uzatvarani tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda tiéinnost dfiom jej podpisu vSetkymi Zmluvnymi stranami a jej
vecnopravne uéinky nastani diom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
Okresného tiradu Levoéa, katastralny odbor o povoleni vkladu viastnickeho prava do
katastra nehnuteInosti.

Tato Zmluvu je mozné menif alebo dopliiat len pisomnymi dodatkami podpisanymi
vSetkymi Zmluvnymi stranami.

Pravne vzlahy medzi Zmluvnymi stranami zaloZené touto Zmluvou a v tejto Zmluve
vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona &islo 43/1964 Zb.
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Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi véecbecne zaviznymi
pravonymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

8.8 Téato Zmhava je vyhotovena v Styroch rovnopisoch rovnakej pravnej sily, priCom na
dvoch rovnopisoch bude podpis Predavajiiceho tradne osvedfeny s uréenim pre
potreby vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti a po jednom rovnopise
5 uradne neosvedcenym pedpisom Predavajiceho pre kazdt Zmluvni stranu. Do éasu
podania navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti bude mat dva
rovnopisy s iiradne osvedéenymi podpismi v drZbe Predavajici eko osoba podavajaca
navrh na vklad v zmysle bodu 6.4 tejto Zmiuvy.

8.9 Predavajici a Kupujici vyhlasuji, Ze si opravneni s Predmetom prevodu nakladat,
zmluvné prejavy st dostatofne zrozumitelné a wrfité a privny ukon je urobeny
v predpisanej forme.

8.10 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze pred podpisom Zmluvy mali rovnakii moZnosf menit a
doplihat jej obsah, ktort vyuzili a vyhlasuji, Ze vietky ustanovenia Zmluvy predstavuji
ich vzajomni dohodu dosiahnuti vzajomnjmi rokovaniami.

8.11 Zmluvné strany vyhlasuij, Ze si tito Zmluvu riadne preéftali, jej obsahu vratane
odkazov na prévne normy porozumeli, uzatvaraji ju na zéklade slobodne avaine
prejavenej vile, neuzatvarajil ju v tiesni & za inak nevyhodnyeh podmienok, a na znak
svogjho sihlasu, byf touto Zmluvou viazané, vedomé si prav a povinnosti, ktoré im
z tejto Zmluvy vyplivaji, tite Zmluvu podpisuji.

Priloha &.1. - situAcia pozemkov

Kupujici

//ACI_,G—VL 4 Ui%{ﬁd‘?/

Ing. Martin Magula .~~~ Nikolas Vislécky

Strana 6 z 6

28




r’.

=

: Ay ] :ﬁ;ﬁ.

T

Priloha 07

29



Znalec: Ing. Marek Gmitro gislo posudku: Iiz_zg_g_q

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov fl prekladateloy
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod €. 4715/05-ST/2015 zo dria 16.04.2015 v
odbor: Stavebnictvo, odvetvi: Odhad hodnoty nehnutelnosti.

Evidencné ¢islo znalca: 915165

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 2/2024.

Za znalecky tikon a vzniknuté néklady Gctujem podra vyuctovania na ziklade priloZeného dokladu,

Zaroven vyhlasujem, ie som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
ukonu.

V PreSove 02.02.2024

ing. Marek Gmitro



