NAJOMNA ZMLUVA

ZMLUVNE STRANY

(5) Nazov spolocnosti:: Obec Malas
ICO:00307246
Sidlo: 935 67 Malas ¢. 14
C. uétu IBAN: SK86 0200 0000 0000 2832 7152 VUB Levice a.s.
(,Prenajimatel”)
a
(6) Meno, priezvisko: Dominik Streda
Datum narodenia:
Trvalé bydlisko: Malas ¢. 263
Statne obgianstvo: SR

(,Najomca")

(Prenajimatel a Najomca spolo¢ne dalej len ,Zmluvné strany” a jednotlivo ,Zmluvna strana“)

uzatvaraju v zmysle ust.§ 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni
(dalej len .Obciansky zakonnik”) tito

zmluvu o najme bytu (dalej len ,,Zmluva®)

Clanok |

Uvodné ustanovenia

3. Prenajimatel je najomcom bytového domu v obci Malas, s.€. 315, ktory je zapisany na LV €.
1044, Malas, k.0. Malas postaveny na p.€. 3/38 druh stavby bytovy dom 8 b.j., ktorého
vyluénym vlastnikom je TOSTAV s. r. 0, so sidlom 934 01 Levice, Bernolakova ¢&. 12, ICO:
36547441, zastupena konatelom ing. Petrom ToSalom :

c) bytu €. 3., - trojizbovy - s celkovou podlahovou plochou 62,12 mZ, |, ktory obsahuje::

chodbu, kupelfiu, WC, Spajzu, dve samostatné izby, obyvaciu izbu spojent s kuchynou,
balkén, steny a stropy si upravené omietkou a interiérovou malbou. Podlahy su
z keramicke| dlazby a laminatové plavajuce. V kupelni, WC a kuchyni st na stenach
keramicke obklady. VVnutorneé dvere su osadene do ocelovych zarubni.

Vybavenie bytu &. 3:

e Kuchynska linka s drezom 1 ks
e Elektricky sporak MORA K140W 1 ks
e Elektricky odsavac par MORA 1 ks



e Kuchynska batéria 1 ks

e WC kombi 1 ks

e Vafna smaltovana 1 ks

e Umyvadlo 1 ks

e Batéria vanova 1 ks

e Bateria umyvadlova

e Vnutorné dvere 5 ks

e Vchodove dvere do bytu so zamkou FAB + 3 kluce
e Elektronicky vratnik 1 ks

e Infrapanely + termostaty 6 ks

e Rekuperacia INVENTER IV SMART 4 ks
e Regulator SMOVE S4 1 ks

(Byt uvedeny pod pism. a/ spolo¢né priestory a spolo¢nych zariadeniach Bytového domu dalegj
len ,Predmet najmu”).

Clanok I

Predmet zmluvy

3. Predmetom Zmluvy je najom Bytu, s ktorym je spojene aj uZivanie priestorov ¢asti a spolo¢nych
zariadeni Bytového domu, stojiska pre autobily a pozemku podla osobitnej zmluvy.

Clanok IlI

Popis a rozloha Bytu

5. Byt sa nachadza na poschodi, s. ¢. 315 /A. Jedna sa o 3 izbovy Byt s prislusenstvom.

6. Sucastou Bytu su rozvody elektrickej instalacie od elektromeru, rozvody televizneho a
internetového signalu rozvody studenej vody s vodomerom,a kanalizaéné rozvody.

Clanok IV
Popis spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu

3. Hlavné i uzavieracie ventily vody a elektrické rozvodné skrine s elektromermi a isticmi pre
byt.

Spoloénymi zariadeniami Bytového domu su zariadenia, ktoré su uréené na
spolo¢né uzivanie a to. bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, elektrické pripojky),
vodotesné Zzumpy a chodby so schodiskom.

Clanok V

Technicky stav Bytu

5. Prenajimatel vyhlasuje, ze mu nie su zname vady a poskodenia bytu a jeho vybavenia,
spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni bytového domu, na ktoré by mal Najomcu osobitne
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upozornit.

Najomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy sa oboznamil so stavom Predmetu najmu z
ohliadky na mieste samom. Stav Predmetu najmu mu je dobre znamy a Predmet najmu prebera
do uzivania v jemu znamom stave.

Clanok VI

Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel a Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuji, Ze Prenajimatel odovzdal Najomcovi
Predmet najmu v stave spdsobilom na bezné a dohovorené uzivanie.

Prenajimatel sa zavazuje pocas platnosti Zmluvy ako vlastnik Predmetu najmu tento na svoje
naklady udrziavat v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, s vynimkou beznej Udrzby a
drobnych oprav.

Prenajimatel je opravneny vykonat prehliadku Predmetu najmu, najma z dévodu kontroly
zariadeni a prisluSenstva, zistenia spdsobu uzivania Predmetu najmu, ako aj uskutocriovania
prac potrebnych pre opravy a odstranenie §kéd. O potrebe oprav a Uprav Predmetu najmu su
Najomca ako i Prenajimatel povinny informovat druht zmluvnu stranu.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v Predmete najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Najomca je povinny uhradzat vSetky naklady na beznu udrzbu a drobné opravy Predmetu
najmu.

Najomca zodpoveda za vSetky $kody na Predmete najmu, ktoré spdsobi, alebo ktoré spdsobia
tretie osoby, ktoré sa zdrzuju v Predmete najmu so suhlasom Najomcu alebo s jeho vedomim.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade so Zmluvou a vSeobecne platnymi
pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi.

Najomca sa zavdzuje poskytovat Prenajimatelovi, ak si to situacia vyZaduje, potrebnu
sucinnost’ pri vykone oprav a znasat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto ¢innosti.

Prenajimatel nezodpoveda za vlastné vybavenie Najomcu nachadzajuce sa v Predmete najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho
¢ast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny mat Byt pocas jeho uzivania podla Zmiuvy
poisteny voci Skodam, ktoré mézu v Byte vzniknut.

Clanok VI

Doba najmu a skoncenie najmu

Najom sa uzatvara na dobu urciti do 31. 12. 2024, po€nuc dfiom podpisu Zmluvy.

Najom v zmysle tejto Zmluvy zanika:
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k) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi Prenajimatelom a Najomcom,

I)  vypovedou Najomcu alebo Prenajimatela v zmysle prislusnych ustanoveni Obéianskeho
zakonnika,

m) odstipenim od Zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika,
n) uplynutim doby najmu,
0) zanikom Predmetu najmu.

Ak bola dana pisomna vypoved jednou zo zmluvnych stran, skonci sa najom v zmysle tejto
Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej Zmluvnej strane vypoved
dorucena.

V pripade skonéenia najmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny defi trvania najmu
v stlade so Zmiuvou.

Clanok VI

Néjomné, sluzby a iné pinenia spojené s najmom a ich uhrada

Za najom Bytu sa Najomca zavazuje platit Prenajimatelovi najomné, ktoré bolo stanovené
vzajomnou dohodou Zmluvnych stran vo vyske 200 /dvesto/ Eur mesacne, pricom najomné je
splatné do 15.teho dna prislusného kalendarneho mesiaca. Najomca pri podpise zmluvy sklada
k rukam Prenajimatela depozit vo vySke 800 Eur.

Najomca sa zavazuje uhradit do 15. diia predchadzajliceho mesiaca zalohu za odber pitnej
vody 5 / pat eur mesacne a zalohu 5 /pat/ eur za zneskodnenie obsahu zimp. Vyuctovanie
vyvozu obsahu zump sa uskutoCni v rovnaky termin ako vylctovanie spotreby pitnej vody.
Cena vyvozu obsahu zamp je spoplatnena sumou 0, 005 € za liter obsahu.

Najomca zavazuje uhradit Prenajimatelovi na zaklade ro¢ného zuctovania odberu pitnej vody
vykonaného dodavatelom a to do 10 dni od dia kedy Prenajimatel toto zuctovanie predlozi
Najomcovi.

Depozit uhradeny Najomcom podia ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy Prenajimatel vrati Najomcovi
pri ukonéeni nadjomneho vztahu, za predpokladu, ze Najomca odovzda Byt Prenajimatelovi v
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a ze budl vyrovnané vsetky
platby najomného a pripadny nedoplatok za Sluzby. V pripade, ak nebudu vyrovnané vsetky
platby ngjomného a pripadny nedoplatok za Sluzby, pripadne ak bude Byt alebo zariadenie
Bytu poskodené Najomcom Prenajimatel moze tento depozit pouzit' jednak na vyrovnanie
nedoplatkov ngjomného, na vyrovnanie pripadneho nedoplatku za Sluzby a méze z depozitu v
pripade poskodenia Bytu alebo veci v Byte Najomcom uhradit finanéni nahradu takého
poskodenia na zaklade predlozenych uctov o oprave alebo nadobudacej cene konkrétnej
poskodene] veci. Po udhrade vzniknutych nakladov podla predchadzajicej vety vrati
Prenajimatel zvySnu €ast depozitu Najomcovi do 30 dni od ukonéenia najmu podla tejto
Zmluvy. Najomca sa zavazuje, ze ak Ciastka nutna k uhrade nakladov, resp. vzniknutych $kdd
presiahne vySku depozitu, nedoplatok uhradi v hotovosti Prenajimatelovi a to najneskér do 30
dni od pisomného oznamenia o tomto nedoplatku. V pripade beznej amortizacie Bytu, jeho
vybavenia a zariadenia a za predpokladu, ze Najomca bude mat uhradené vSetky splatky
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najomneého a pripadny nedoplatok za Sluzby, Prenajimatel je povinny vratit' depozit v pinej
vySke Najomcovi do 30 dni od ukonéenia najmu podla tejto Zmluvy.

Ak Najomca nezaplati najomné podla tohto €lanku Zmluvy do 15 dni po ich splatnosti, ma
Prenajimatel voc¢i Najomcovi narok na poplatok z omeskania uréeny v zmysle nariadenia vlady
€. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Najomca bude uhradzat najomné a pripadny nedoplatok za Sluzby na ucet Prenajimatela.
Povinnost uhradit najomné a pripadny nedoplatok za Sluzby je splnena dnom pripisania
prisluSnej sumy na ucet Prenajimatela.

Clanok IX

Zavere¢né ustanovenia

Najomca berie na vedomie, ze po skonceni najmu v zmysle Zmluvy nema narok na akykolvek
druh bytovej nahrady.

Zmena Zmluvy je mozna len pisomnou dohoedou zmluvnych stran.

Vo veciach neupravenych Zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, naima vsak Obcianskym zakonnikom.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie su celkom alebo scasti platné alebo ucinné alebo neskor
stratia platnost alebo uCinnost, nie je tym dotknuta platnost alebo uUcinnost ostatnych
ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo netcinnych ustanoveni Zmluvy a na vyplnenie
medzier sa pouZzije pravna Uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje
zmyslu a ucelu Zmluvy, pokial pri uzatvarani Zmluvy zmluvneé strany tito otazku brali do Gvahy.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis pre Prenajimatela a jeden
rovnopis pre Najomcu.

Zmluva nadobtda platnost dihom podpisania oboma zmluvnymi stranami a pripisanim depozitu
v urcenej vyske na Gcet uvedeny v zahlavi zmluvy. Zmluva je G€inna nasledujicim diom po
zverejneni na oficialnom webovom sidle obce .

Zmluvné strany vyhlasuja, Zze si Zmluvu riadne precitali a potvrdzuju, ze Zmluva je zrozumitelna
a urcita a vyjadruje ich skuto€nu, slobodnu a vaznu vélu, nie je uzatvorena v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Malasi , dna 12. 12. 2023

Najomca: Prenajimatel:

.................. = ——— Podpis...
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