Najomna zmluva
uzatvorena podla § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Clanok I
Zmluvné strany

Obec BosSany so sidlom SNP 112, 956 18 BosSany, ICO: 310255, DIC: 2021277929,
bankové spojenie: VUB Topol&any, &.u.: 1652662258/0200,

IBAN : SK82 0200 0000 0016 5266 2258

zastuipend: Mgr. Branislavom Pajdom, starostom obce

ako prenajimatel na strane jedne]

a

Maria OlsSanska
trvale bytom Janka Krala 916/35, 95618 BoSany, obcan SR
ako ndjomca na strane druhej

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu za tychto podmienok:

Clanok II
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel uvedeny v ¢lanku I ods. 1 tejto zmluvy Je vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti - bytového domu, s.&. 1300, na parcele &. 233/13, ktord je zapisana
v Katastrdlnom urade Trenc¢in, Sprava katastra Partizédnske, pre katastrdlne Uzemie
Velké BoSany na LV ¢&. 1209, v ktorom sa nachadza byt, ktory je predmetom najmu
podla tejto zmluvy a ktory je Specifikovany v ¢lanku IV tejto zmluvy.

¢lanok III
Uéel najmu

Prenajimatel prenechava nadjomcovi byt, ktory je Specifikovany v ¢lanku IV tejto
zmluvy, vylucne za UcCelom byvania nédjomcu a ¢lenov jeho domadcnosti za podmienok
uvedenych v tejto zmluve ako aj vo V3eobecnom zavaznom nariadeni Obce BosSany
¢. 6/2015 o nakladani s na&jomnymi bytmi vo vlastnictve Obce BoSany, =zo diia
7. 9.2015 (dalej len VZN).

Najomca sa zavazuje, ze bude prenajaty byt vyuzZivat v sulade s dohodnutym ucelom,
ako aj podmienkami stanovenymi vo VZN.

Najomca sa zavazuje dodrzZiavat domovy poriadok a iné pravidléa, ktoré budu stanovovat
podmienky uzZivania predmetného bytu a spoloc¢nych priestorov nachddzajlcich sa

v bytovom dome v ktorom sa byt nachéadza.

PoruSenie tychto ustanoveni sa povazZuje za podstatné porusSenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatela na odstupenie od zmluvy alebo jej vypovedanie.

Clanok IV
Predmet najmu

Prenajimatel sa na zaklade tejto zmluvy zavadzuje prenechat nadjomcovi do docasného
uzivania:

l-izbovy byt ¢islo 2, ktory sa nachédza v bytovom dome, sup. ¢. 1300, na 1.
nadzemnom podlazi, vo vchode ¢. 51 na ul. Janka Kradla v BosSanoch. Bytovy dom je
postaveny na pozemku, parc. ¢.: 233/13, druh pozemku - zastavané plochy.
Predmetné nehnutelnosti su zapisané na LV ¢. 1209, pre k. 4. Velké BosSany,
vedenom na Katastralnom uUrade Trenc¢in, Sprava katastra Partizanske.

Specifikdcia bytu a jeho vybavenia je uvedend v Eviden&nom liste, ktory tvori
prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.



Clanok Vv
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat byt ndjomcovi do uzivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.
Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Dbyt, prislusSenstvo a zariadenie bytu ndjomcovi
na zaklade pisomného Protokolu o odovzdani a prevzati bytu podla ¢l. VIII. ods. 2
tejto zmluvy, ktory bude podpisany oboma zmluvnymi stranami, ktory tvori prilohu
¢. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze umozZni najomcovi a osobam, ktoré su ako ¢&lenovia
jeho domécnosti uvedené v evidenc¢nom liste, ktory tvori prilohu ¢&. 2 tejto
zmluvy, neru$ené uzivanie bytu po cellu dobu platnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel (resp. nim poverend osoba) je opravneny vstupovat do bytu kedykolvek
(vo vhodnom case) za Uc¢elom vykonania kontroly, ¢&i ho n&djomca uziva dohodnutym
spdsobom a za ucelom zistenia a realizécie opréav, na ktoré je podla tejto zmluvy
povinny a to len za pritomnosti ndjomcu alebo ¢lena jeho domécnosti.

Prenajimatel je rovnako oprédvneny v pripade hroziacej Skody vstupit do bytu,
ktory Je predmetom nadjmu za uUcelom vykonania opatreni potrebnych na jej
zamedzenie alebo zmensSenie Jjej nasledkov.

Najomca Jje povinny na svo]j naklad v byte vykondvat vsSetky opravy a udrZbu, ktoru
nie je podla tejto zmluvy povinny vykonat prenajimatel.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje, ze byt, ktory je predmetom ndjmu podla tejto zmluvy bude
uzivat len pre vlastnu potrebu a potrebu <¢lenov svojej domacnosti, ktori su
uvedeni v evidencnom liste, na uc¢el a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve a vo VZN.

Nadjomca sa zavazuje pocinat si pocCas cele]j doby nadjmu tak, aby nedochaddzalo ku
Skodadm na predmete na&jmu, dodrZiavat svoje povinnosti stanovené v tejto zmluve
ako aj ustanovenia VZN. V pripade =zavineného porusSenia tejto povinnosti
zodpoved& najomca za vzniknutt Skodu a tuato sa zavdzuje nahradit prenajimatelovi
v plne]j vysSke v peniazoch alebo navradtenim do pdévodného stavu. O spdsobe ndhrady
Skody rozhoduje prenajimatel.

Nadjomca sa =zavazuje, ze Dbez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela
nevykonad v byte Ziadne Upravy.

V pripade skoncenia doby nadjmu Jje nadjomca povinny vratit byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla
Protokolu o odovzdani a prevzati bytu podla ¢l. VIII. ods. 2 tejto zmluvy, ktory
bude spisany pri preberani bytu. V pripade nadmerného opotrebenia bytu alebo
nadmerného opotrebenia prislusSenstva bytu, alebo straty prislusSenstva sa najomca
zavadzuje nahradit prenajimatelovi takto wvzniknutd Skodu v plnej vyske a to v
peniazoch.

Zmeny v byte, ktoré nadjomca vykonal s pisomnym sthlasom prenajimatela, je povinny
po skonceni doby nadjmu uviest do pdvodného stavu pokial sa s prenajimatelom
nedohodnt inak. N&jomca nemd narok na nadhradu nakladov spojenych s takymito
zmenami a s ich pripadnym odstrédnenim.

Nadjomca nie Jje opravneny dat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez
predché&dzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. PoruSenie tohto =zavéazku bude
prenajimatel pokladat za podstatné porusSenie tejto zmluvy, ¢o mbdze byt dbévodom
pre odstUpenie alebo vypovedanie zmluvy.
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Nadjomca sa zavazuje udrziavat poriadok v byte, v spoloc¢nych priestoroch, v okoli
bytového domu a spravat sa v sulade s dobrymi mravmi, =za&sadami slusného
susedského spolunazivania a domovym poriadkom.

Nadjomca sa zavazuje vykonadvat na svoje naklady drobné opravy v Dbyte a na jeho
zariadeni suUvisiace s ich uZivanim a s beZnou UdrZbou. Drobnymi opravami sa pre
Ucely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych nédklady v Jednotlivom pripade
neprevysuju sumu 150,- EUR. N&jomca nemd& voci prenajimatelovi nadrok na nahradu
takto vynaloZenych nakladov.

Nédjomca Je povinny bez zbytoc¢ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
vykonania opréav, ktoré mé& uskutoc¢nit prenajimatel. Prenajimatel sa zavazuje do 15
dni zacat s uskutoclrnovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek oznameniu
nadjomcu prenajimatel neobstard v primeranej lehote, Jje opravneny vykonat ich
nadjomca. Prenajimatel Je povinny né&jomcovi uhradit takto vynaloZené naklady,
ktorych vysku preukézZze hodnovernym spdsobom.

V pripade, Ze sa jednd o hroziacu Skodu Jje prenajimatel takuato sSkodu povinny
odstranit neodkladne.

Néjomca sa zavazuje, Ze zmeny Vv pocCte o0s8b uvedenych v evidenc¢nom liste
neodkladne ohléasi prenajimatelovi, s tym Ze prenajimatel rozhodne o tom, ¢i tieto
osoby mézu uzivat predmetny byt spolu s ndjomcom. Za poruSenie tejto povinnosti
zo strany nédjomcu patri prenajimatelovi zmluvnéd pokuta vo vysSke 20, - EUR.

Nédjomca a clenovia Jjeho domacnosti sa zavadzuju najneskdr do 10 dni od prevzatia
bytu prihlasit sa na trvaly pobyt v Obci BoSany. Takuto istt povinnost maju aj
osoby, ktoré sa neskdr so sthlasom prenajimatela nastahuju do predmetného bytu.
NedodrzZanie tejto podmienky m& za nédsledok podstatné porusSenie tejto zmluvy, co
zakladé& v prospech prenajimatela pravo na jej odstupenie.

Nédjomca sa =zavazuje v stanovenych terminoch platit na ucet prenajimatela c¢islo

SK8202000000001652662258 najomné a iné néaklady spojené s uzivanim Dbytu a to
v terminoch a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve alebo evidencénom liste.

Clanok VII
Doba najmu
Zzmluvné strany sa dohodli, Ze na&jom bytu sa uzatvadra na dobu urdita, a to od
01.02.2024 do 31.01.2027.
Clanok VIII
Odovzdanie bytu

Prenajimatel sa =zavadzuje, Ze byt odovzdd do wuzivania né&jomcovi po podpise
protokolu o odovzdani a prevzati bytu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spisu Protokol o odovzdani a
prevzati bytu, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy, v ktorom uvedl najma:

a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,

b) zoznam zariadenia a prisluSenstva bytu a stav v akom sa nachadza,

c) stav meradiel v byte (el. energia, plyn, tepld a studend voda),

d) iné skutoc¢nosti, ktorych vyznacenie pozZzaduje niektord so zmluvnych stréan.

Prenajimatel sa zavazuje najneskdr v den odovzdania bytu odovzdat ndjomcovi jednu
sadu kIac¢ov od bytu, jednu sadu klucov od vchodu a od pivnicé¢nej kobky.



Clanok IX
Najomné a zabezpeka

Dnom uzavretia tejto néajomne] zmluvy vznik& néjomcovi povinnost platit
prenajimatelovi nadjomné za byt a preddavky na uUhradu plnenia - sluzby poskytované
s uzivanim bytu. Na&jomné =za uzivanie bytu Je zmluvnymi stranami dohodnuté vo
vysSke 120,80 EUR mesacne. Rozpis mesaénych uhrad uvedeny v evidenc¢nom liste
tvori neoddelitelnt prilohu tejto zmluvy.

V ndjomnom nie sU zahrnuté poplatky za odber zemného plynu a poplatky za spotrebu

elektrickej energie. Uvedené poplatky hradi ndjomca priamo dodavatelom. Uhrady za

nadklady spojené s uzivanim bytu st presne Specifikované v evidencnom liste v sume
24,20 EUR mesacne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze n&djomca bude hradit n&jomné bezhotovostne, prevodom
na udet prenajimatela vedeny vo VUB Topold&any, IBAN: SK8202000000001652662258 a
to mesacne do 20.drnia aktuédlneho kalenddrneho mesiaca. Ak né&jomca nezaplati
najomné bytu alebo nadklady spojené s uzZzivanim bytu v urcene]j lehote splatnosti,
je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok =z omesSkania vo vysSke 0,5 promile =z
dlZnej sumy a to za kazdy den omeskania.

Najomné za prvy mesiac ndjmu uhradil ndjomca v hotovosti do ruk prenajimatela pri
podpise tejto zmluvy, ¢o prenajimatel potvrdzuje svojim podpisom.

Najomca sa zavazuje pred podpisom tejto zmluvy zlozit v hotovosti zébezpeku do
pokladne obce BoSany vo vyske zodpovedajuce] Sestmesacd¢nému nadjomnému za predmet
ndjmu podla tejto zmluvy, ktord mbdze byt pouzitd len na =zapoclitanie splatnych
pohladadvok prenajimatela voc¢i nadjomcovi ako aj na uhradu Skody, ktord vznikla
prenajimatelovi v ddbésledku porusSenia povinnosti nédjomcom stanovenych v tejto
zmluve alebo VZN alebo vSeobecne zavaznych pravnych prepisov.

Clanok X
Skonc¢enie najmu

Najomny pomer zanikd& uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moZno nadjomny vztah ukoncit pisomnou dohodou
alebo vypovedou.

Vypovednd doba podla ¢l. X ods. 2 tejto zmluvy je 3 mesiace a zacina plynut prvym
dniom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola zmluvnej strane dorucenéa.

Prenajimatel mbéze vypovedat najom bytu, ak:

a) je nadjomca v omesSkani s platbou za ndjomné bytu alebo za plnenie poskytované
s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 1 mesiac,

b) nadjomca uziva byt spdsobom, ktory nie je v stlade s dohodnutym uc¢elom najmu,

c) najomca, osoby, ktoré byvaju s nadjomcom alebo osoby, ktoré sa zdrzuju v byte
alebo spolo¢nych priestoroch, hrubym spdsobom posSkodzujlt predmet nadjmu alebo
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenie domu, alebo ak nd&jomca alebo osoby,
ktoré s nim byvajd v predmete ndjmu suUstavne porusuju pokojné byvanie ostatnych
nadjomcov, ohrozuju bezpecnost alebo porusuju dobré mravy v dome,

d) nadjomca d& byt do podnédjmu, bez pisomného suhlasu prenajimatela alebo predmet
ndjmu vyuziva na iné uc¢ely ako na byvanie,

e) najomca nepouziva predmet ndjmu bez vazinych dévodov viac ako jeden mesiac,
f) nadjomca bez pisomného sthlasu prenajimatela ubytuje v byte (na dobu dlhsiu ako

15 dni), ktory Jje predmetom nadjmu osobu, ktord nie je uvedend v evidencnom liste
ako osoba patriaca do domacnosti na&jomcu,



Nadjomca je opravneny od zmluvy odstupit, ak predmet ndjmu prestane byt spdsobily
na uzivanie podla dohodnutého tGc¢elu najmu.

Ku dnu skonc¢enia na&jmu Jje nadjomca povinny vypratat byt a odovzdat ho spolu
s obdrZzanou sadou klIuc¢ov prenajimatelovi. V pripade, ze nadjomca predmetny byt
nevyprace a neodovzda& prenajimatelovi v termine do 15 dni od ukoncé¢enia najmu, je
prenajimatel opravneny domdhat sa jeho vypratania sudnou cestou.

N4djomca suhlasi s tym, Ze v pripade skonc¢enia nadjmu bytu z akéhokolvek dbévodu,
nebude mat narok na bytovt nédhradu.

Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy Jje mozZnad len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podla
poradia ¢isluju a oznacia datumom.

Najomca tymto v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov udeluje
sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu meno, priezvisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné &islo a pribuzensky alebo iny
vztah k osobam, ktoré spoloc¢ne s nim uzivaja byt, pouZzité na evidenc¢né ukony
prenajimatela a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skonceni.

Pradva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa
spravuju prisludnymi ustanoveniami za&k.<&.40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika a
inymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a VZN.

Zzmluva nadoblda platnost driom Jjej podpisu zmluvnymi stranami a uU&innost driom
nasledujicim po dni Jjej zverejnenia (s odkazom na § 47a ods. 1 Obcianskeho
zdkonnika) .

Tato zmluva Jje vyhotovend v dvoch rovnopisoch, Jjeden pre najomcu a jeden pre
prenajimatela.

Zzmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu prec¢itali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, Ze obsah tejto zmluvy =zodpovedd ich skuto&nej a slobodnej véli, Jju
podpisali.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je:
- Protokol o odovzdani a prevzati bytu ( priloha &. 1)

- Evidenc¢ny list bytu (priloha ¢&. 2).

V BoSanoch, dia .......c.ueuuuo..

Za prenajimatela N&jomca:

Mgr.

Branislav Pajda, v.r. M&ria OlsSanska, v.r.

starosta obce



