
NÁJOMNÁ ZMLUVA
uzavretá podl‘a 685 a nasl. zákona Č. 40/1964 Zb. Občianskv zákonník, v znení neskorších predpisov (d‘alej len

“Občiansky zákonnfk“), zákona Č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bvania a sociálnom bvaiií, v znení

neskorších predpisov (d‘alej len „Zákon“) a Všeobecne záväzného nanadema obce Santovka 4/2020

podmienkach prenajímania nájomnch bytov obstaraných s podporou štátu Zo dňa 20.82020 (d‘ale len „VZ\“)

(d‘alej len “Zmluva“)

medz i:

Prenajímatel‘om: Obec Santovka
Sídlo: Obec Santovka, Parková 2, 935 8 Santovka
IČO: 00 30 432

(d‘alej len „ Prenajímatel“)

Zastúpený správcorn: SLUŽBYT LEVICE, spol. s r.o.
Sídlo: Pol‘ná 8, 934 03 Levice
Právna forma: spoločnost‘ s ručením obmedzeným zapísaná v Obchodnom registn Okresného

súdu itra, oddiel: Sro, vložka Číslo: 1 142/\
IČO: 3411989
DIČ: 2020402692
iČ DPH: SK2020402692
Štao.itárnv orgán: Ing. Viliam Rybár, konatel‘

(d‘alej len “Správca“)

a

Nájomcom: Fogada Stanislav
Dárum narodenia:
Trvalý pobyt:
Byt: Santovka ‚ Ružová ul. 25A

Č. byru 4, Iposcbodie, 1 -izbovČ (d‘alej len „Byt“)
(ďalcj len “Nájomca“)

(d‘alej Prenajírnatel‘ a \ájomca spolu len ‘‘Zmluvné strany‘‘ a každý samostatnc len “Zmluvná strana“)

1. Predmet nájmu

1.1 Prenajímatel‘ je výluČným vlastníkom bytového domu So súpisnm čislom 529, ktor sa nachádza v obci
Santovka (d‘alej len “Bytový dom“).Bvtov dom je postavenÝ na pozemku evidovanom na katastrálnej
mape ako parcela registra s parcelnčm Číslom C 2/6, na liste vlastníctva Číslo 885 vedenom Okresnýrn
‘iradom Levice, katastrálnym odborom pre katastrálne úzernie Santovka.

1.2 Prenajímatel‘ na základe súhlasu starostu obce Santovka, ktorč tvorí Prílohu 1 Zmluvv, prenecháva
\ájomcovi do užívania nájomm Byt, ktor sa nachádza v bvtovom dome a je špeciakovam v Prílohe č.3
Zmluvv — \vbavenie a stav bytu.

1.3 Prenajímatel‘ prenecháva \ájomcovi nájomn Byt do užívania spolu so zanadením špecikovanm
v Prílohe č.3 Zmluvv — Vvbavenie a stav bytu.

1.4 \ájoinca je oprávnenš spolu s Bytom užívat‘ aj spoločné časti a spoloČné zanadenia bytového domu,
ktorom sa Byt nachádza (d‘alej len “Bvtov dom“).

2. Účel nájmu

2.1 Prenajímatel‘ prenecháva Byt \ájomcovi výluČne za úČelom bývania.
2.2 \ájonica ako aj osoby, ktoré s ním Byt užívajú Sa zavazujú, že budči Byt spoiu S pnslusenstvom využívat‘ v

súlade s dohodnutčm účelom. Porušenie tejto povinnosti sa bude považovat‘ za hrubé porušenle Zmluvv.



3. Odovzdanie predmetu nájmu

3.1 Správca odovzdá \ájomcovt Byt do užvania na základe dokumentu „Opis stavu a pslušenstva bytu“,

ktorč rvorí prohu Č. 3 Zmluvv. V tento deň Správca odovzdá \ájomcovi kľúČe od Bytu a tÝmto dňom sú

Xájomca a Členovia jeho domácnosti oprávnenl vstupovat‘ do Bytu ako jeho užívatelia.

3.2 Správca odovzdá \ájomcovi Byt spolu s jeho príslušenstvom v stave spúsobilom na riadne užívanle.

4. Doba nájmu

4.1 Prenajímateľ prenecháva Byr Nájomcovi na dobu určitú od: 1.2.2024 do : 31.1.2027 (d‘alej len “Doba

nájmu“).
4.2 \ájomca má právo na opakované uzavreue nájomnej zmluvv na dobu určitú, pr1 dodržarrí podmienok

uvedených v Zmluve, VZ\ a Zákone.

4.3 ájomca má právo ria opakované uzavrerie zmluvv o nájme ná;omného bytu pri dodržamí podmienok

uvedených v nájomnej zmluve. Prenajímatel‘ v zasrúpení Správcom je povmn informovat‘ \ájomcu tri

mesiace pred dohodnurčm rermínom skončenia nájmu nájomného bytu o opakovanom uzavretí nájomnej

zmluvv.
4.4 \ájomca bytu, ktorč prejaví záujem o opakované uzavreue nájomnej zmhivv, je povinm‘ na základe vzvv

Prenajímarel‘a v zasrúpení Správcom mlnimálne dva mesiace pred u.končením nájomného vzťahu doručit‘

tia Obecný úrad v Santovke žtadosr‘ o opakované uzavrerle nájoinnej zmluvv. Pr0ohou žiadosu

o opakované uzavretle zmluvv o nájme bytu budú Cestné prehláserria a Súhlas k spracovaniu osobnch

údajov.

5. Výška a splatnost‘ nájomného a úhrad za phienia poskytované s užívaním Bytu

5.1 V zmysle Všeobecne závázného n:iriadenia obce Santovka č. 4/2020 zo dňa 2(1.08.2020 o najomnvch

bvtoch a v súiade s zákonom Č. 443/2010 Z.z. v Z.n.p. o dotáciách na rozvoj by-anta a o sociálnom

bvvani, vzniká \ájomcovi pred podpísaním nájomnej zmluvv povinnost‘ zaplatit‘ finančnú zábezpeku za

užívanie najomného bytu vo výške 6 mesačného nájomného na bankovÝ účet obce najneskór v deň, krorč

predcháclza dňu prevzatta bytu nájornníkorn. Hnančnú záhezpeku zapLiti nájOtnca na čet v tvare IBA:

SK37 5600 0000 0022 3941 6015. VS dátum narodenia v tvare: DDMMRRRR vo včške 658,80 E. Lehota na

zložeme finančnej zábezpek nestrne byt‘ dlhšia ako 30 kalendárnych dní prcd podlpisaním nájomnej

zmluvv. Zábezpeka hucle slúžiť na zabezpečenie platenia nájornného a úhrad spojenčch s užívaním byru

a na náhradu škod vzmkni.irej na predmere nájmu.

5.2 Dňom odovzdania a prevzatia Bytu vztuka \ájomcovi povinnost‘ platit‘ Prenajímatel‘ovi nájomnč

preddavk na úhrady za plnenia spojené s uživanÍm Byru. hero sa \ájomca zavazuje platit‘ až do fyzického

odovzdania Byru Správcovi po skončení nájmu.

5.3 \ájomné je určené podia Oparrenia mullsterstya hnancu SR zo dňa 23.4.2(108 Č. 01 ĺRĺ200S o regul:ícn

eten nájmu bvtov v zneni neskoršich predpisov a VZ\ obce Santovka a to mesacne vo vÝške

špecifikovanej v Predpise mesačnej zálohovej úhrady za užívanie byru, krorč rvorí Príloltu Č.2 Zmluvv (d‘alej

len Predpis“) a bob schválené uznesenim Obecného zastiipitel‘stva Santovka.

5.4 Preddavky na úhrady za pinenia poskytované S uztvanim Bytu sú určené poclľa predpokladancli n:íkladov

mesaČne vo výške špeci6kovanej v Predpise niesaČnej zálohovej úhrady za užívanie byru, kror tvorí Prohu

Č.2 Zmluvv (d‘alej len Predpis“).

5.5 Splatnost‘ nájomného a preddavkov na úhrady za plnenia poskytované S uzivanim Byro je mesaČne vopred,

vždy do posledného dňa bežného meslaca uvedeného v prepise alebo v hotovosti do pokladne Správcu.

5.6 Správca je opr:ívnený menit‘ výšku preddavkov na úhrady za plnenia spojené s užívaníni Byru v závislosti

od zmeny právnvch alebo cenových predpisov, zmeny počtu os6b bvajúci v Byte, zmeny rozsahu

poskytovaných plneni, podIa sporrebv poskvtovanh plliení v predchádzajúcorn období abebo na základe

inh skutoČnosrí inajúcich vph-v na výšku preddavkovčch planeb. Po každej zmene výšky preddavkov na

úhrady za plnenia spojené s užiyanhm bytu Správca doručí \ájomcovi novč Predpis, ktorý bude d‘alšou

neoddelitel‘nou súčast‘ou Zmluvv. Zmenu výšky preddavkov na úhrady za p[neiua spojené s užívaním Bytu

vykoná Správca od prvého dňa kalendárneho meslaca nasledujúceho po skutoČnosti, ktorá zakladá právo

Správcu na vvkonanie zmenv.

5.7 Celková výška preddavkov na úhradu plnení spojenh s uživaním Bytu sa zúčtuje vždy za predcbádzajúci

kalendárny rok v termíne do 31. mája nasledujúceho kalendárneho roka po zisrení skutoČných nákladov za

poskytnuté plnenia. VyúČrovaním zistené nedoplatky alebo preplatkv sú splatné do termínu uvedeného

roČnom vyúčtovaní.

6. Práva a povinnosti Zmluvných strán



6.1 \á;omca ku dňu uzavretia Zmluvv oznámi Správcovi počet os6b tvoriacich domácnost‘ \ájomcu
uvedením ich mena a priezviska. Zoznam osób tvoriacich domácnost‘ Nájomcu je uvedený v Zozname
osób žijúctch v byte s nájomcom, ktorč tvorí Prílohuč.4 Zrnluvv.

6.2 \á;omca je povinný prililásit‘ seba a všerkv osoby s ním bvajúce na trvalé pobyt v obci Santovka
hezodkladne, najneskér do I (jedriého) meslaca odo dňa uzatvorenla Zmluvv.

6.3 \ájomca sa zavazuje, že všetkv drobné opravy v Byte súvlslace s jeho užívaním a obvyklé práce v Byte
zabezpečí sám a na vlastné náklady v súlade s 5 \ariadenia vlády č. 87/1995 v z.n.p. po odovzdani bytu
zabezpečí v súlade s 6 anadeina vlády č. 87/1995 v z.n.p. vvmal‘ovanie bytu hygienickou mal‘ovkou.

6.4 ájomca sa zavazuje, že nedostatky a poškodenia v Byte a spoločnéch priestoroch a zariaderiiach Bytového
domu, ktoré spásobí on sám, alebo členovia jeho domácnosti odsrráni a uhradí v plnej véške. Ak sa tak
nestane, má Správca právo po predchádza;úcom upozornení \ájomcu poškodenia odstránit‘ a požadovat‘
od \ájomcu náhradu.

6.5 \ájomca sa zavazuje, zachovat‘ p6vodné stav bytu zodpovedajúci obvyklému opotrebemu, že nehude
byte vykonávat‘ podstatné zmenv a stavebné úpravy bez predchádzajúceho písomného sáhlasu Obce

Správcu, a to ani na svoje náklady. Porušenie tejto povinnosti sa bude považovat‘ za hrubé porušenie
Zmluvv.

6.6 ájomca je povinné oznámit‘ bez zhytočného odkladu Správcovi potrebu téch opráv v Byte, ktoré má
znášať Prenajímateľ a umožnit‘ ich vvkonanie, inak zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením tego povinnosti
vznikla.

6.7 \ájomca níe je oprávnené prenechať Byt, aleho čast‘ Bytu do podnájmu tretej osobe.
6.8 \ájomca nic je oprávnenÝ vvmenit‘ Byt bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímarel‘a.
6.9 \ájomca a osoby rvonace domácnost‘ \ájomcu sú povinní umožnit‘ vstup do Bytu zamesrnancom

Ministerstva dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky, príslušného stavebného úradu,
správcu a mých kontrolných orgánov deloni výkonu kontroly technického stavu Byru. Správca je
oprávnen v prípade liroziacej škody vsrúpiť do Bytu za účelom vvkonania opatrení potrebnch na jej
zamedzenie alebo zmnenšenma jej následkov aj bez ohlásenia a súhlasu \ájomcu.

610 \ájomca je povmn v deň skončenia nájmu Bytu splatit‘ všetky svoje prípadné záväzky vočl dodávatel‘ovm
elektnckej energie a v tento deň s tÝmto dodávatel‘om aj zrušit‘ zmluvu o dodávke elekrnckej energie.

6.11 \ájomca bene na vedoinie, že dodávareľ elektrickej energie uzatvori s \á)omncom zmluvu o dodávke
elektnckej energie len za predpokladu, že preclchádzajúcm nájoinca Bytu ukončil odber elektnckej energie na
odhernom mleste pnslúchajúcomn k Bytu a zrušil zmluvu o dodávke elektrickej energie. \ájomca je
uzrozumený s rém, že k zapojcniu odberného miesta a k dodávke elektrickej energie do Byru móže ddjst‘ až
po úhrade prípadnch zíväzkov prechádzajúceho nájomcu Bytu VO( dodávatel‘ovi elektnckej energie.

612 Prena;íinatel‘ je povinné zabezpečovat‘ riadne plnenie služieb, ktoréch poskvtovanie je spojené s užívanímn
Byru.

7. Zánik nájmu Bytu

7.1 \ájom Byru zaniká:
i Uplynutím Doby ní jmu, ak Doba ní jmu hola na dobu určitú a nedošlo k predženiu Doby nájmu;

7.1.2 Písomnou dohodou Zmluvných strán;
‘l.3 Písomnou vÝpoved‘ou Xájomcu, prlčorn sa nájom Byru skončí poslednm dňom mesmaca

naslcdujuceho po mesiaci, v krorom hola vépoveď doručená Prenajímatel‘ovi a!alebo Správcovi;
7.1.4 Písomnou vépoved‘ou Prenajimatel‘a, ak:

(a) \ájomca hrubo porušuje svoje povinnosti vvplévajúce z nájmu Bytu najmá rém, že
nezaplatil včas predpísané nájomné alebo predpísanú úhradu za plnenii poskytované s
užívamiím Bytu za čas dlhší ako 3 (tma) mesiace; alebo

(b) \ájomca, alebo ten, kto je členom jeho domácnosti hruho poškodzuje prenajaté Byt a
jeho príslušenstvo, spoločné pnestorv a spoločné zariadenia v Bvtovom dome; alebo

(c) \ájomca vvužíva Byr bez súhlasu Prenajímarel‘a na irié účely ako na bvanie; alebo
(d) \ájomca, alebo ten, kto je členom jeho domácnosti sústavne narušuje pokojné hévame

osratných nájomcov, obrozuje bezpečnost‘ alebo porušuje dobré mravy v Bytovom
dome; alebo

(e) ‘éájomnca bez súhlasu Prenajímatel‘a v Byte ubytuje osoby, kroré nic sú uvedené v Prílohe
4 Zmluvy (do toho sa nezarátavajú návštevy kratšie ako 15 dní); ‘alebo
\ájomca a všetky osoby s ním bévajúci sa rieprihlásia do jedného mesiaca od uzarvorenia
Zmluvv na trvalý pobyt v obci.

(g \ájomca prestal vikonávat‘ práci, na krorú je nájom bytu vlazaný,
h) \ájomca prenechal Byt alebo jeho čast‘ mému do podnájmu bez písomného súhlasu

Prenajímatel‘a; aleho



(i) je potrebné z dóvodu verejného záujmu s Bytom alebo s Bytovčm domom naložit‘ tak, že
Byt nemožno užívat‘, alebo ak Byt alebo Bvtoví dom vyžaduje opravy, po ktorčch
ikonávaní nemožno Byt alebo Bytový dom najmenej počas 6 (šiestich) mesiacov užívat‘.

0) \ájomca prestal splňat‘ predpokladv užívanla bytu osobitného určeiiia alebo predpokIad
užívanla bytu vvpl\vajúce z osobitného určenla bytového domu a

(k) ájomca Byt užíva bez súhlasu Prena;ímatel‘a na mé účely ako na bvanie.
7.2 \ájom Bytu sa skončí uplvnuríni vpovednej lehoty, pričom vpovedná lehota je 3 (to) mesíace a začína

plvnút‘ prvÝm dňorn mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom hola vÝpoved‘ doručená \ájomcovi.
7.3 K termínu skončerua nájmu je Ýá;omca povrnní Byt uvoľnit‘ a odovzdat‘ ho Správcovi v stave

zodpovedajúcom obvyklému opotrebeniu, pnčom zodpovedá za vzniknuté škody. Zároveň je \ájomca
povinný uhradit‘ nájomné a úhrady za plnenia spojené s užívanírn Bytu vrátane skutočných nákladov na
základe ročného vvúčtovama v zmysle článku 5. hod 5.6 Zmluvv. Odovzdávan byt bude zo strany
Prenajímatel‘a prevzarÝ na základe dokumentu „Opis stavu a príslušenstva bytu“

7.4 \ájoinca po skončení nájmu Bytu nemá nárok na pndelenie náhradného bytu alebo tnej bytovej náhrady.

8. Záverečné ustanovenia

8.1 Zmluva nadobúda platnost‘ dňom podpisu Zmluvv zmluvnnů stranami a úéinnost‘ dňom nasledujúcim po
dni zverejnenia Zmluvv na webovom sídle Preriajímatel‘a, krorčm je internetová stránka Prenajímatel‘a.

8.2 Do nadohudnua účinnosti Zmluvv sú Zmluvné strany prejavml svojej vúle viazané.
8.3 Zmluvu možno metuť, doplňat‘ ju, alebo ju zrušit‘ len písomne, a to na základe dohody Zmluvných strán

podpísanej Zmluvnými stranami.
8.4 V prípade, ak sa neskúr stane niektoré z ustanovení Zmluvv neplatné alebo nevvkonatel‘né, nemá takáto

neplarnosť alebo nevvkonatel‘nosť niektorého z ustanovení Zmluvv vplyv na platnost‘ a vykonatelnost‘
ostatných ustanovení Zmluvv. Zmluvné strany sú v takomto prípade povrnné bez zbytočného odkladu
uzatvont‘ dodatok k Zmluve, ktoré nahradí neplatné aleho nevvkonatel‘né ustanovenie Zmluvv tak, ah
hola vňľa Zmjuvných strán vvjadrená v nahrádzanch ustanoveniach Zmluv zachovaná.

8.5 Zmluvné strany sa dohodli, že na právne vzt‘ahv bližšie neupravené Zmluvou sa primerane vzt‘ahujú
ustanovenia Občianskeho zákonnika, Zákona a VZ\,

8.6 Zmluvné tranv zhodne prehlasujú, že si Zmluvti riadne prečítati, v plnom rozsahu porozumeti jej obsahu,
ktorč je pre ne dostatočne zrozumiteľný a určitč, že táro vvjadnije ich slobodnú a vážnu vbľu prostů
akýchkol‘vek omylov a že táto nebola uzavretá ani v nesni, ani za nápadne nevÝhodných podmicnok
phnúcich P ktorúkol‘vek Zmluvnú stranu, na znak čoho ju rvmto vlastnorucne podpisuju.

8.‘ Zmluva je vyhotovená v 3 (troch) rovnopisocb s tÝm, že všetkv rovnopisv majú platnost‘ originálu. Každá
zo zrnluvných strán dostane po 1 /jednomĺ rovnopise.

9. Vvhlásenie nájomcu

Čestne vyhlasujem, že nájomn byt alebo jeho časť nic som oprávnenÝ prenechar‘ do uživania ilebo podnájmu trercj
osobe.

V Santovke ‚dňa 31.1.2(24

‘,‘ Za Prenajunatela: -

‚ Za \ajoincu:

JUDr. Lanko Ladislav Ing. Rybár Vi1 Stanislav Fogada
starosta obce konatel‘ spolcto‘ti

(J

-I


