
NÁJOMNÁ ZMLUVA
uzavretá podl‘a 685 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občianskv zákonnik, v zneni neskorších predpisov (d‘alej len

“Občiansky zákonník“), zákona Č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bvania a sociálnom bČvaní, v znení

neskorších predpisov (d‘alej len „Zákon“) a Všeobecne závázného nariadenia obce Santovka 4/2020

o podmienkach prenajímanla nájomnch bvtov obstaranČch s podporou štátu zo dňa 20.8.2020 (d‘alej len „VZ\“)

(d‘alej len “Zmluva“)

medz i:

Prenajímatel‘om: Obec Santovka
Sídlo: Obec Santovka, Parková 2, 935 8 Santovka
IČO: 00 30 432

(d‘alej len „ Prenajímatel‘‘)

Zastúpený správcom: SLUŽBYT LEVICE, spol. s r.o.
Sídlo: Pol‘ná 8, 934 03 Levice
Právna forma: spoločnosť s ručením obmedzenm zapísaná v Obchodnom registri Okresného

súdu \ltra, oddiel: Sto, vložka číslo: 1 142/\
IČO: 34117989

DIČ: 2020402692

iČ DPH: 5K2020402692
Štarutárnv orgán: Ing. Viliam Rybár, konatel‘

(d‘alej len “Správca“)

a

Nájomcom: Mar. Darina Árendášová
Dátun narodenia:
Trvalý pobyt:
Byt: Santovka ‚ Ružová ul. 25

Č. byru 8, II.poschoclic, 3-izbové (d‘alej len ‚Byt“)
(d‘alej len “Nájomca“)

(cl‘alej Pr iajimatel‘ a \ajoinca spolu len “Zrnluvné strany‘‘ a každý samostatne len “Zmluvná strana‘‘)

1. Predmet nájmu

1. I Prenajímatcl‘ je véluČném vlastn0corn bytového domu So sťipisném číslom 529, ktoré Sa nachádza v obci

Santovka (ďalej len “Bvtov dom“)Bytové dom je posraven na pozemku evidovanom na katasrrálnej
mape ako parcela registra s parcelném číslom C 2!6. na liste vlastníct-va Číslo 885 vedenom Okresným
Čiradom Levice, katasrrálnvm odborom pre karastrátne úzernie Santovka.

1.2 Prenajímatel‘ na základe sČihlasu starostu obce Santovka, ktoré rvorí Prílohu 1 Zmluvv, prenecháva
Xájomcovi do užívania nájomné Byt, ktoré Sa nachádza v bvtovom dome a je špecifikované v Peílohe č.3
Zmluv — Vvbavenie a stav bytu.

1.3 Prenajímatel‘ prenecháva \ájomcovi nájomn Byt do uživania spolu Sc) zanadenim špeci6kovaném
v Prohe č.3 Zmluvv — Vvbavenie a stav bytu.

1.4 \ájomca je oprávnen spolu s Bytom užívat‘ aj spoločné času a spoločné zanadenia bytového domu,

ktorom sa Byt nachádza (ď-alej len “Bvtov dom“).

2. Účel nájmu

2.1 Prenajímatel‘ preuiecháva Byt \ájomcovi véluČne za ČiČelom bývaiua.
2.2 \ájornca :iko aj osoby, ktoré s ním Byt užívajú sa zavazujc‘i, že budťi Byt spolu s príslušensrvom vvužívať

súlade s dohodnutém účelom. Porušenie tejto povinnosti sa bude považovat‘ za hrubé porušenle Zmluvv.



3. Odovzdanie predmetu nájmu \

3.1 Správca odovzdá \ájomcovi Byt do užívanla na základe dokumentu „Opis stavu a príslušensrva bytu“, \
ktorč tvorí prílohu Č. 3 Zmluvv. V tento deň Správca odovzdá ájomcovi kl‘úče od Bytu a týmto dňom sú

\ájomca a členovia jeho domácnosti oprávnení vstupovat‘ do Bytu ako jeho užívateha.

3.2 Správca odovzdá \ájomcovi Byt spolu s jeho prislušenstvom v stave spbsobilom na riadne užívane.

4. Doba nájmu

4.1 Prenajímatel‘ prenecháva Byt \ájomcovi na dobu urČttú od: 1.2.2024 do : 31.1.2027 (ďalej len “Doba

nájmu“).

4.2 \ájomca má právo na opakované uzavrene nájomnej zmluvv na dobu určirú, po dodržaní podrníenok

uvedenéch v Zmluve, \Z a Zákone.

4.3 \ájomca má právo na opakované uzavretle zmluvv o nájme nájomného bytu po dodržan podmienok

uvedenčch v nájomnej zmluve. Prenajírnarel‘ v zasrúpení Správcom je povmm informovat‘ \ájomcu tri

mesiace pred dohodnurčm terminom skončenia nájmu nájomného byru o opakovanom uzavrerí i1ájomne

zmluvv.
4.4 \ajomca bytu, ktorč prejaví záujem o opakované uzavretie nájomnej zmluvv, je povinný na základe v‘zvv

Prenajímatel‘a v zasrčtpení Správcom mlnimálne dva mesiace pred ukončením nájomného vzt‘ahu doručit‘

na Obecné úrad v Santovke žiadosť o opakované uzavretle nájomnej zmluvv. Prílohou žiadosti

o opakované uzavretie zmluvv o nájme bytu budú Cestné prehlásenia a Súhlas k spracovaniu osobnčch

údajov.

5. Výška a splatnost‘ nájomného a úhrad za plnenia poskytované s užívaním Bytu

5.1 \‘ zm‘sle Všeobecne zá‘zného nariaderua obce Santovka č. 4/2020 zo dua 20.08.2020 o nájomnéch

hvtoch a v súl:icle so zákonom Č. 443/2010 Z.z. v z.n.p. o dotáciách na rozvoj bévania a o sociálnom

bévaní, vzniká \ájomcovi pred podpísuiim nájomoej zmluvv povinnost‘ zaplatit‘ finančnú zábezpeku za

uzivanie najomnebo bytu vo včške 6 mes:ičného najomneho na bankovč účet obce najneskúr v dei1, ktorč

predchádza clúu prevzatia bytu nájomnikom. Finančnú zábezpeku zaplatí najomca na účet v ivare IBA\:

SK37 5600 0000 0022 3941 6015, VS dáruuu narodeu‘iia v tvare: DDMMRRRR vn vvske C. Lehota na

zloženie fínančnej zábezpekv nesmie byt‘ dlhšia :uko 30 kalendárnvch dní pred pod lpísaním nájomnej

zrnluvv. Zábezpeka bude slúžuC na zabezpečenie piatenia najomneho a úhrad spojench s užívaoíi‘n byru

a na náhradu škodv vzniknutej na predmete nájmu.

5.2 Dúom odovzdania a ptevzatia Byru vzniká \ájomcovi p‘tw‘ platit‘ Prenajíinatcl‘ovi najomuie a

preddavkv na úhrady za plnenta spojené s užívaním Bytu. 1ieto sa \ájomca zavazuje platit‘ až (10 6‘ztckého

odnvzdania Byru Správcovi po skončení nájmu.

5.3 Xájomnč je určené podľa Opatrenia ministerstva financií SR zo dua 23.4.2008 č. 01 ‚‘R, 2008 o regulácu

cien nájmu hytov v zneni neskorších predpisovaV Z\ obce Santovka a to mesačne o vÝáke

špecifikovanej v Predpise n‘iesačnej zálohovej úhrady za užívanie bitu, ktorč ivorí Prílohu č.2 Zmiuvv (d‘alej

len Predpis‘) a holo schválené uznesením Obecného zastupitelstva Santovka.

5.4 Preddavkv na úhrady za pnenia poskytované s užtvaním Bitu sú urcene podľa predpoklaclančch níkladov

mesačne vn v-čške špecifikovanej v Preclptse mesačuiej zálohovej úhrady za uzívanie bytu, ktoré ivod Pn‘lohu

č.2 Zmluvv (ďalej len Predpis‘).

5.5 Splatnost‘ nájomného a predclavkov na úhrady za plnenia poskytované s uživanim Byru je mesačne vopred,

vždy do posledného duia hezneho mesiaca uvedeného v preplse alebo v hotovosti do pokladne Správcu.

5.6 Správca je oprávnené metuť včšku preddavkov na úhrady za plnenia spojené s užívaníin Byru v závislosti

od zmeov právnvch alebo cenovvch predpisov, zmenv počtu osób bévajúci v Byte, zmeny rozsahu

poskvtovanéch plneni, podia spotreh poskrtovanéch plnení v predchádzajúcom období aleho na základe

inéch skutočností majúcich vplyv na včšku preddavkovch plataeb. Pri každej zmene v‘šky preddavkov na

úhrady za plnenia spojené s užívaním bitu Správca doručí \ájoincovl novy Predpis, ktorč bude d‘aliou

neoddelirel‘nou súčast‘ou Zmluvv. Zmenu véškv preddavkov na úhradi‘ za plnenia spojené s užívaním Bytu

vykoná Správca od prvého dťia kalendárneho mesiaca nasledujúceho po skuročnosti, ktorá zakladá právo

Správcu na vvkonanie zmeny.

5.‘ Celková véška preddavkov na úhradu plnení spo;enéch s užívaním Bytu sa zúčtuje vždy za predchádzajúci

kalendárny rok v termíne do 31. mája nasledujúceho kalendárneho roka po zlstení skutočnéch nákladov za

poskytnuté plnenia. Vvúčtovaním zistené nedoplatky alebo pi‘eplatkv sú splatné do terminu uvedeného

ročnom vvúČtovau‘Li.

6. Práva a povinnosti Zmluvných strán



6.1 \ájomca ku dňu uzavretia Zmluvv oznámi Správcovi počet osóh rvoriacich domácnost‘ \ájomcu
uvedením ich mena a priezviska. Zoznam osób tvoriacich domácnost‘ \ájomcu je uvedený v Zozname
osb žijúcich v byte s nájomcom, ktorč tvorí Polohu č.4 Zmluvv.

6.2 ájomca je povinm“ prihlásit‘ seba a všetkv osoby s ním bvajúce na trvalý pobyt v obci Santovka
bezodkladne, najneskúr do I (jedného) mesiaca odo dňa uzarvorenia Zmluvv.

6.3 \ájomca sa zavazuje, že všetkv drobné opravy v Byte súvisiace s jeho užívaním a obvyklé práce v Byte
zabezpečí sám a na vlastné náklady v súlade s 5 \anadenia vlády č. 8‘/1995 v z.n.p. a po odovzdaní bytu
zabezpečiv súlade s 6 \ariadenia vlády č. 8!1995 v z.n.p. vvrnal‘ovanie bytu hygienickou maľovkou.

6.4 \ájomca sa zaväzuje, že nedostatky a poškodenia v Byte a spoločncb priestoroch a zanaderiiach Bytového
domu, kroré spésobí on sám, aleho členovia jeho domácnosti odsrráni a uhradí v plnel vške. Ak sa tak
nestane, má Správca právo po predehádzaúcom upozornení \á;omcu poškodenia odstránit‘ a požadovat‘
od \ájomcu náhradu.

6,5 \ájomca sa zavzuje, zachovat‘ pvodn stav byru zodpovedajúci obvyklému opotrebeniu, že nebude
byte vykonávat‘ podstatné zmeriy a stavebné úpravy bez predchádzajúceho písomného súhlasu Obce

Správcu, a to aru na svoje náklady. Porušcnie tego povinnosti sa hude považovat‘ za hrubé porušenie
Zmluvit

6.6 \ájotnca je povinnč oznámit‘ bez zbytočného odkladu Správcovi potrehu tch opráv v Byte, ktoré má
znášat‘ Prenajimatel‘ a umožnit‘ ich vvkonanie, i.nak zodpovedá za škodu, ktorá nesplncriím tejto povinnosti
vznikla.

6. \ájomca ilie je oprávnen prenechat‘ Byt, aleho čast‘ Bytu do podnájmu tretej osobe.
6.8 \ájomca nic je oprávnem vvmeniť Byt bez predchádzajúceho písoniného súhlasu Prenajírnatel‘a.
6.9 \ájomca a osoby tvoriace domácnost‘ \ájomcu sú povinní uniožilit‘ vstup do Bytu zamestnaneom

Ministerstva dopravy, v‘stavby a regionálneho rozvoja Slovenskej repub[ik, príslušného stavebného úradu,
správcu a inčeh kontrolnch orgánov s ciel‘om včkonu kontroly technického stavu Bytu. Spr:ívca je
oprávnen v prípade hroziacej škody vstúpiť do Bytu za účelom vvkonania opatrení potrebnch na jej
zamedzenie alebo zmenšenia jej následkov aj bez ohlásenia a súhlasu \ájomcu.

6.10 \ájomca je povinnč v deň skončenia nájmu Byru splatit‘ všetky svoje prípadné závazky voči dodávatel‘ovi
elektrickej energie a v tento deň s tÝmto dodávatel‘om aj zrušiť zmluvu o dodávke elektnckej energie.

6.11 \:ijomca bene na vedomie, že dodávatel‘ elektnekej energie uzatvorí s \ájomcom zmluvu o dodá‘ke
elektnckej energie len za predpoklaclu, že predchádzajúci nájomea Bytu ukončil odher elektrickej energie na

odbei‘nom iniest prislúchajúeom k Byru a zrušil zmluvu o dodávke elektriekej energie. \ájoinea je
uzrozumcn‘ s tčm, že k zapojeniu ociberného miesta a k dodávke elektnckej energie do Bytu méže dbjst‘ až
po úhrade prípadmeh závazkov precháclzajúeeho nájomeu Bytu voci dodáv:itel‘ovi elektniekej energie.

6.12 Prenajimatel‘ je povinný zabezpečovat‘ niadne plnenie služieh, ktoneh poskvtovanie je spojené s užÍvaním

Bytu.

7. Zánik nájmu Bytu

—. 1 \.ijom Bytu zaniká: ‚

7.1. 1 Lplviiutím Doby nájmu, ak Doba nájmu holi na dobu určité a nedošlo k precllženiu L)obv najmu:
1.2 Pisomnou dohodou Zmluvneli srrán;

.1.3 Pisomnou vvpoved‘ou \ajomeu, pnlčom sa nájom Byru skonči poskdm‘in dnom mesliea

nasledujúeeho po mestici, v ktorom hola vpoveď doručená PrenajíinateFovi a :slebo Správcovi;
7.1.4 Písornnou vpoved‘ou Prenajimateľa. ak:

(a) \ájomea hrubo porušuje svoje povinnosti vipli“v:ijúee z nájmu Byru najma tčm. že
nezaplatil včas predpísané nájomné aleho predpísanú úhradu za plnenia poskytované
užívaním Bytu za čas dlhší ako 3 (rn) mesiaee; ticho

(b) \ájomea, alebo ten, kro je členom jeho domácnosti hrubo poškodzuje prenajat Byt a
jeho pníslušenstvo, spoločné priesrorva spoločné zaniadeni:i v Bvtovom dome; alebo

(e) \ájomea využíva Byr bez súhlasu Prenajímatel‘a na mé účely ako na bčvanie; alebo
(d) \ájomea, alebo ten. kro je členom jeho domácnosti súst:mvne narušuje pokojné bvv:uiie

ostatnčeh nájomeov, ohnozuje bezpečnost‘ alebo porušuje dobré mravy v Bvtovom

dome; aleho
(e) \ájomea bez súhlasu Prenajúriatel‘a v Byte ubytuje osoby, ktoré nic sú uvedené v Prílohe

4 Zmluvv (do toho Sa nezarátavajú návštevv kraišie ako 13 dní); alebo
(í) \ájomea a vše tk osob‘ s ním bvajúei sa nepnhlásia do jedriého mesiaea od uzatvo renta

Zmluvv na trvalč pobyt v obci.
(g) ájomea prestal vykonávat‘ práci, na ktorú je ní jotu byru 1azan,

(h) \ájoinea preneehal Byr alebo jeho čast‘ mému do podnájmu bez pisomného súhlasu
Prenajiniatel‘a; alebo



(i) je potrebné z dúvodu verejného záu jmu s Bytom alebo s Bytovčm domom naložit‘ tak, že
Byt nemožno uživať, alebo ak Byt alebo Bvtov dom vyžaduje opravy, pri ktorch
vvkonávarrí nemožno Byt alebo Bytovč doni najmenej počas 6 (šiesuch) meslacov užívat‘.

(j) Nájomca prestal spĺňať predpokladv užívania bytu osobitného určenla alebo predpoklad
užívanja bytu vvplvajúce z osobitného určenia bytového domu a

(k) \ájomca Byt užíva bez súhlasu Prenajímatel‘a na mé účely ako na bvanie.
.2 \ájom Bytu sa skončí uplynutím vpovednej lehoty, pričom v\povedná lehota je 3 (Iii) mesiace a začína

plvnúť prvým dňom meslaca nasledujúceho po meslaci, v ktorom hola vÝpoved‘ doručená \ájomcovi.
7.3 K termínu skončenia nájmu je ájomca povmn Byt uvoľnit‘ a odovzdat‘ ho Správcovi v stave

zodpovedajúcom obvyklému opotrebeniu, pričom zodpovedá za vzniknuté škody. Zároveti je Xájomca
povinm uhradit‘ nájomné a úhrady za plrienia spojené s užívaním Bytu vrátane skutočnch nákladov na
základe točného vvúčtovania v zmvsle článku 5. hod 5.6 Zmluvv. Odovzdávan byt hude zo strany
Prenajimateľa prevza« na základe dokumentu „Opis stavu a príslušensrva bytu“

7.4 \ájomca po skončeni nájmu Bytu nemá nárok na pridelenie náhradného bytu alebo mej bytovej náhrady.

8. Záverečné ustanovenia

8. 1 Zmluva nadohúda platnost‘ dňom podpisu Zmluv zmluvnmi stranami a úči.nnost‘ dúom nasledujúeim po
dni zverejnenia Zmluvv na webovom sídle Prenajímatel‘a, ktorčm je Internetová stránka Prenajímatel‘a.

8.2 Do nadobudnut.ia účinnosti Zmluvv sú Zmluvné strany prejavmi svojej vóle viazané.
8.3 Zmluvu možno menit‘, dopÍňat‘ ju, alebo ju zrušit‘ len písomne, a to na základe dohody Zmluvneh strán

podpísanej Zmluvnnu stranami.
8.4 V prípade, ak sa neskór stane niektoré z ustanovení Zmluv neplatné alebo nevykonatel‘né, nemá takáto

neplatnost‘ aleho nevvkonatel‘nosť niiektorého z ustanovení Zmluvv vplyv na platnost‘ a vvkonatel‘nost‘
ostatneh ustanovení Zmluvv. Zmluvné strany sú v takomto prípade povinné bez zbvtočného odkladu
Ilza tvorlt‘ dodatok k Zmluve, ktor nahradí neplatné alebo nevvkonatel‘né ustanovenie Zmluvv tak, aby
hola vúl‘a Zmluvnčeh strán vvjadrená v nahrádzaneh ustanoveniach Zmluvv zachovaná.

8.5 Zmluvnč strany sa clohodh, že na právne vzt‘ahy hližšie neupravené Zmluvou sa pnmerane vzt‘ahujú
ustanovenia Ohčianskcho z5konnika. Zákona a

8.6 Zmluvné stran zbodne prehlasujú, že si Zmluvii riadne prečítali, v plnom ro,.saliu porozteli jej obsahu,
kro« je pre ne dostaročne zrozumitel‘nva urči«, že táto vvjadruje ieh sloboclnú a vážnii vbl‘u prosni
akchkol‘vek omvlov a že táto neboLi uzavretá ani v ticsni, ani za nápadne iievÝliodnch podmienok
plvnúcich pre ktorůkol‘vek Zmluvnú stranu, na znak colio ju unito vlastnoručne podpiso1ú.

8. Zmluva je vyhotoveni v 3 (troch) rovnopisoeh s «rn. že vetkv rovnopisv rnajú platiiosť onginalu. Každá
zo zmluvnch strin dostane po 1 ‚“jednom rovnoplse.

9. Vvhlásenie nájorncu

Čestne vyhlasujem, že najofnnc byt alebo jeho čast‘ nic sorn oprivnen prenechat‘ do užívania alebo poclna jmu tretej
osobe.

V Santovke ‚ dňa 31.1.2024

.._.‚.

1

Z i Pren ilio‘‘ 1 Za \ijomcu

\ -._____________

__________ _________

‘‘JUDr. Lauko LadisV Ing. Rybár Vili4k\ i‘r. Dariť‘a Árendášová
starosta obce konatel‘ spoločnji4,


