ZMLUVA C. 100388 O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
(d’alej len ,,Zmluva*)

Zmluvné strany

Najomca: Poliklinika Senica n.o.
Sotinska 1588/1, 905 11 Senica
zastupena riadite’'om Ing. Jozefom MikuSom
ICO: 36084212  DIC: 2021701154
IC pre daii: SK2021701154
Bankové spojenie: V§eobecna tiverova banka, a.s.
IBAN:
(d’alej len ,,najomca*)

a
Podnajomca: LumiDents. r. o.
9. maja 15,917 02 Trnava
ICO: 55677533  DIC: 2122056035
zastupena konatePom Maksymom Chabaniukom
Bankové spojenie: VSeobecna tiverova banka, a.s.
IBAN:
(d’alej len ,,podnajomca*)

uzatvorena po vzajomnej dohode v sulade so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov a v stlade so Zmluvou o ndjme a prevadzkovani zdravotnickeho za-
riadenia, Zmluvou o ndjme nebytovych priestorov zo dna 29.10.2004 v zneni neskorSich
dodatkov uzatvorenej medzi ndjomcom a Mestom Senica na strane prenajimatel’a ako vlast-
nika nehnutel'nosti vedenej v katastri nehnutel'nosti Okresného uradu v Senici, katastralneho
odboru, v katastralnom uzemi Senica, obec SENICA, okres Senica, zapisanej na LV €. 3353:
stavba, druh stavby: Budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia, popis stavby: Polikli-
nika Senica, supisné Cislo: 1588, ktora je postavena na pozemku PARCELY registra "C"
evidovanom na katastralnej mape: parcelné Cislo 3565/307, vo vymere 2079 m2, druh po-
zemku: zastavana plocha a nadvorie (vyssie uvedend budova nachédzajuca sa na adrese So-
tinskd 1588/1, Senica, d’alej v tejto Zmluve len ,,budova Polikliniky Senica*), v zmysle
ktorej je najomca opravneny nebytové priestory v budove Polikliniky Senica prenechat’ do
podndjmu tretim osobam.

CLI
Predmet a ui¢el podnajmu

I. Najomca prenechava do uzivania podndjomcovi za nizSie uvedenych podmienok
nebytové priestory nachadzajuce sa v budove Polikliniky Senica n.o., Sotinské ul. €.
1588, na 2. NP (&. dveri 294, 229) o celkovej ploche 70,51 m? (ambulancia 38,72 m?,
¢akdren + spolo¢né priestory 31,79 m?).

2. Najomca prenechava podnajomcovi nebytové priestory do podndjmu podla
podmienok dohodnutych v tejto Zmluve za ucelom prevadzkovania ambulantného
zdravotnickeho zariadenia podndjomcu, druh zariadenia: ambulancia zubného lekar-
stva.



3. Podnidjomca sa zavizuje uzivat predmet podndjmu vylucne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto Zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet podnajmu.

CL1II
Doba podnajmu
1. Podn4jom sa dojednava na dobu uréita od 01.02.2024 do 31.01.2025.
CL 111
Odplata za podnajom a sluzby spojené s podnajmom

1.  Na obdobie od 01.02.2024 do 31.01.2025 je odplata za podndjom nebytovych
priestorov stanovena na sumu 40,00 €/m? roéne.

2. Vyska a rozpis odplaty za podnajom, zalohovych a pausSalnych platieb za sluzby
spojené s podndjmom su nasledovné:

Odplata za podnajom od 01.02.2024 do 31.01.2025
e Ambulancia + Satia 38,72 m?
o Cakareti - spol. priestory 31,79 m®
Spolu rocne: 70,51 m? x 40,00 € 2 820,40 €
z toho 1/12 zaokrihlene 235,03 €
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov — mesacne: vE€
Cenazdan. | 20 % spolu
plnenia DPH

Kurenie+TUV Zaloha 54,00 10,80 64,80

Voda Zaloha 37,50 7,50 45,00

Elektrina Zaloha 91,00 18,20 109,20

Pranie bielizne Zaloha 90,00 18,00 108,00

Upratovanie Pausal (38,72 m*x 1,05 €, 31,79 m*x 0,95 €) 70,86 | 14,17 85,03

Internet Pausal 16,00 3,20 19,20

Postovné Pausal za prieinok+nakl.na post. formou fa 3,32 0,66 3,98

Deratizacia Pausal 2,32 0,46 2,78

Likv.bezn.odp. Pausal 8,75 1,75 10,50

Odber neb.odpadu Pausal 10,42 2,08 12,50

Parkovacie miesto Pausal 10,00 2,00 12,00

spolu 394,17 78,82 472,99

Spolu k ihrade mesacne: 708,02 €

3.  Podnijomca sa zavdzuje uhradzat

odplatu za podndjom nebytovych priestorov,

zalohové a pauddlne platby tak, ako si dohodnuté v tomto Cl. tejto Zmluvy riadne
a v€as na ucet ndjomeu.

Splatnost’ odplaty za podnajom, zalohovych a pauSialnych platieb za sluzby
spojené s podniajmom je vZdy do 5. diia prisluSného mesiaca na ucet najomcu
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, variabilny symbol 100388, Specificky symbol je
prisluSny mesiac (napr. podndjom za januar, Specificky symbol 01). Odplata za
podndjom nebytovych priestorov, zalohové a pausalne platby za sluzby sa povazuju za
uhradené dilom ich pripisania na icet ndjomcu.

Vyuctovanie platieb za jednotlivé sluzby (vodné, stocné, teplo, elektricka energia)
vykona najomca po ukonceni kalendarneho roka a to do 30 dni po obdrzani vyuctova-
nia zo strany jednotlivych dodavatel'ov tychto médii a to podla pomeru uZivanych

2



ploch jednotlivymi podndjomcami k celkovej vymere budovy a podla stanovenych
koeficientov. Preplatok, resp. nedoplatok st zmluvné strany povinné vratit, resp.
doplatit’ v lehote 15 dni od obdrzania vyactovania zo strany ndjomcu podndjomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny navrhnit’ zmenu zalohovych
platieb za sluzby spojené s podndjmom nebytovych priestorov, pokial’ budi zmenené,
doplnené alebo zruSené cenové predpisy, podl'a ktorych boli thrady za sluzby dohod-
nuté. Zmluvné strany dodatkom k tejto zmluve upravia vysku a rozpis zalohovych a
pausalnych platieb za sluzby spojené s podnajmom uvedenych v CL. III. bode 2. tejto
Zmluvy. Podndjomca je povinny uzavriet’ uvedeny dodatok ku zmluve do 10 dni od
obdrzania jeho navrhu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa podnajomca dostane s platbou odplaty za podna-
jom, zalohovych a pausalnych platieb za sluzby spojené s podndjmom do omeskania,
zavézuje sa zaplatit’ nagjomcovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy dent omeskania.

CL1V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca je povinny odovzdat’ predmet podnajmu podnédjomcovi v stave spdsobilom
na dohovorené uzivanie. Podndjomca vyhlasuje, ze sa so stavom nebytovych priesto-
rov ku dilu podpisu tejto Zmluvy oboznamil a tieto preberd bez vyhrad v stave zodpo-
vedajicom ucelu urcenia v tejto Zmluve.

N4jomca je povinny zabezpecit’ podndjomcovi riadne plnenie sluzieb, ktorych posky-
tovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené. Uvedenym sa pre ucely tejto
Zmluvy rozumie najmi zabezpecCenie dodavky tepla, vody a elektrickej energie. Za
porusenie povinnosti ndjomcu podl’a tohto bodu tejto Zmluvy sa pre Gcely tejto Zmlu-
vy nepoklada prerusenie dodavky niektorého z médii z dovodov na strane dodavatela
médii.

Podndjomca sa zavizuje, ze v pripade, ak nevyuZzije ponuku ndjomcu na upratovanie
predmetu podnajmu, neobjedna si tuto sluzbu u tretich subjektov, ¢im by umoznoval
vstup cudzim osobam do prenajatych priestorov po prevadzkovom cCase.

Podnédjomca je opravneny uzivat’ predmet podndjmu v rozsahu a spésobom dohodnu-
tym v Zmluve, v stlade s prevadzkovym rezimom, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpo-
veda povahe a ucelu podnajmu a po skonceni podnajmu ho vratit’ v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak nie je zmluvnymi stranami
v sulade s bodom 7. tohto Cl. tejto Zmluvy dohodnuté inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu
podndjmu a jeho drobnt udrzbu vykona podnajomca na svoje naklady.

Podnijomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ najomcovi potrebu oprav,
ktoré ma najomca urobit a umoznit’ vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Podndjomca je
povinny znasat’ obmedzenie v uzivani nebytovych priestorov v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrziavanie veci.

Zmeny na predmete podndjmu, vratane stavebnych uprav, je podndjomca opravneny
vykonat’ len so stthlasom najomcu. V pripade, ak ndjomca sthlasi so zmenami na
predmete podndjmu/stavebnymi tpravami na predmete podndjmu, zmluvné strany sa
zavizuju o uvedenom spisat’ dodatok k tejto Zmluve, predmetom ktorého bude tiprava
vzajomnych prav a povinnosti v stvislosti s vykonanim zmeny na predmete podndjmu
a podmienky vykonania tejto zmeny, vratane dohody o thrade nakladov.



10.

11.

12.

13.

4.

Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok, podndjomca na poziadanie
najomcu umozni vstup ur¢enym zamestnancom najomcu do nebytovych priestorov.

Podnéjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do uzivania
tretej osobe bez suhlasu ndjomcu.

Podndjomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonavat’ pravidelné kontroly a revizie
(OPaOSs) prenajatych pristrojov a zariadeni nachadzajicich sa v nebytovych priesto-
roch v zmysle platnych predpisov a noriem a podla predpisov stanovenych vyrobcom,
vratane pravidelnej kontroly funk¢nosti tychto pristrojov (napr. kalibracia meradiel
a pod.). Podnajomca je povinny na svoje naklady zabezpeCovat’ i opravy prenajatych
zdravotnych pristrojov.

Podnéjomca na svoje ndklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavizuje sa vykonat’
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie. Podna-
jomca je povinny zabezpecovat tie ulohy poZziarnej ochrany podla § 4 a 5 zakona ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, ktoré sa nanho vztahuju, dodrziavat’ vsetky
predpisy tykajuce sa poziarnej ochrany.

Podnédjomca sa zavézuje udrziavat’ predmet podndjmu v sulade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

Zvoz infekéného odpadu z terénu bude uskutocneny podla potreby + zhromazd’ovanie
infekéného odpadu v areali budovy Polikliniky Senica. Jeho néasledny odvoz a likvida-
cia bude uskuto¢nena prostrednictvom opravnenej firmy.

CLV
Skoncenie podnajmu

Podnajom podrla tejto Zmluvy sa skonéi uplynutim doby, na ktort sa dojednal. Predi-
zenie doby podnajmu podla tejto Zmluvy je mozné len pisomnym dodatkom podpisa-
nym opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Podnédjom podla tejto Zmluvy sa mdze skoncit’ aj dohodou zmluvnych stran, vypove-
d’ou niektorej zo zmluvnych stran alebo odstipenim od Zmluvy.

Najomca moZe pisomne vypovedat’ tuito Zmluvu pred uplynutim ¢asu, na ktory bola
uzatvorena, ak:

a) podndjomca uziva nebytové priestory v rozpore s touto Zmluvou;

b) podndjomca o viac ako jeden mesiac meska s uhradou odplaty za podnajom ale-
bo za sluzby spojené s podndjmom;

¢) podnajomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytové priestory, napriek pisom-
nému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uzivat’ ne-
bytové priestory;

e) podnajomca prenecha nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do uzivania tretej osobe
bez stihlasu ndjomcu.

Podnajomca méZe pisomne vypovedat’ tuto Zmluvu pred uplynutim €asu, na ktory
bola uzatvorena, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytové priestory najal;

b) nebytové priestory sa stani bez zavinenia podnajomcu nesposobilé na dohovore-
né uzivanie.



Vypovedna lehota v pripadoch podla bodu 3. a 4. tohto Cl. tejto Zmluvy je 2-mesa&na
a zacne plynut’ 1. dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomca mdze kedykol'vek odstpit’ od tejto Zmluvy, ak podndjomca napriek pisom-
nej vystrahe uziva predmet najmu alebo ak trpi uzivanie predmetu najmu takym spo-
sobom, ze najomcovi vznikd Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na skoda.

N4ajomca moze kedykol'vek odstupit’ od tejto Zmluvy aj v pripade, ak podnajomca
porusi zmluvna povinnost’ podla CI. IV. bodu 3 tejto Zmluvy.

N4jomca moze odstlpit’ od tejto Zmluvy aj v pripade, ak podndjomca neuzavrie doda-

tok k tejto Zmluve podla CL. III. bodu 6. tejto Zmluvy do 10 dni od obdrzania jeho na-
vrhu.

Pisomny prejav o odstipeni ndjomcu od Zmluvy musi byt doruc¢eny podndjomcovi do
vlastnych rik. Ak nie je mozné dorucit’ pisomny prejav o odstipeni podndjomcovi na
adresu, uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, prip. na adrese, ktorej zmenu pisomne podna-
jomca najomcovi ozndmil, pisomnost’ sa povazuje za dorucenu v deii, ktory nasleduje
po dni vratenia nedorucenej zasielky ndjomcovi a to aj vtedy, ak sa podnajomca o tom
nedozvedel. V uvedeny den nastavaju t€inky odstipenia od Zmluvy.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluvu je mozné menit alebo doplnat’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Zmluva o podnajme nebytovych priestorov nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch
zmluvnych stran a uCinnost dilom, ktory nasleduje po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav.

Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych ndjomca obdrzi jeden rovnopis a
podndjomca dva rovnopisy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred podpisom precitali, ze jej obsahu

porozumeli, ze Zmluva je vyjadrenim ich slobodnej vOle a na znak suhlasu s jej
obsahom tto podpisuju.

V Senici, dna V Senici, dna
Poliklinika Senica n.o. LumiDents. r. o.
Ing. Jozef Mikus, riaditel’ Maksym Chabaniuk, konatel’



