30, JAN 2024
_.'ll (X .,-I'.
NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd v zmysle ustanovenia § 3 a nasledujuce zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov

(dalej len ako ,,ndjomnd zmluva“)
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel (dalej aj ako ,prenajimatel” v prislushom gramatickom tvare)

nazov: Obec Krivany
sidlo: Zahradna 46, 082 71 Krivany
ICO: 00 327 298
Statutarny organ: Milan Timko, starosta obce
IBAN: SK80 5600 0000 0034 4028 3001

Najomcom (dalej aj ako ,,ndjomca“ v prislusnom gramatickom tvare)

nazov: Urbar — pozemkové spolocenstvo - Krivany
sidlo: Zahradnd 46, 082 71 Krivany
ICo: 42 381 045
§tatutdrny orgén: Stefan Skop, predseda

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany” v prislusnom gramatickom tvare)

Clanok |
Preambula
Starosta Obce Krivany je v zmysle ustanovenia § 17 ods. 1) StatGtu Obce Krivany a v sulade
s ustanovenim § 13 ods. 4 pism. c) a ods. 5) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni ako
Statutarny organ Obce Krivany opravneny na uzatvorenie tejto zmluvy v mene prenajimatela
- Obce Krivany.

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom (v podiele 1/1 k celku) nehnutelnosti — stavby, ato
kultirny dom, so supisnym Cislom 221, postaveny na parcele registra ,C-KN“ pod parcelnym
¢islom 477/2, nachadzajlci sa v katastralnom Gzemi Krivany, obec Krivany, okres Sabinov,
zapisany na liste vlastnictva €. 638.

Clanok Il
Predmet, ucel a doba trvania ndjmu
Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat najomcovi na uZivanie nebytovy
priestor nachadzajici sa v nehnutelnosti Specifikovanej v €l. | ods. 3) tejto zmluvy, ktory sa
nachadza na 2. nadzemnom podlaZi danej nehnutelnosti oproti schodisku, o vymere 10 m?,
ktory v minulosti sluzil ako sklad krojov (dalej aj ako ,predmet ndjmu“ v prislusinom




gramatickom tvare). Ndjomca sa zavazuje uZivat nebytovy priestor za Géelom 3pecifikovanym
v ods. 2) tejto zmluvy, po dobu Specifikovani v ods. 3) tejto zmluvy, za €o sa prenajimatelovi
zavazuje uhradzat najomné vo vyske a za podmienok stanovenych v €l. lll tejto zmluvy.

U&elom najmu je uzivanie predmetu najmu zo strany najomcu ako priestoru sluZiaceho na
administrativne ¢innosti najomcu, na vykon zasadnuti a rokovani jeho &lenov, ako aj na iné
¢innosti, ktoré suvisia s jeho ¢innostou a nijakym spésobom neznehodnocuji predmet najmu.

Predmetna zmluva sa uzatvara na dobu urcitti, ato na dobu jedného kalendarneho roka,
pri¢om doba trvania najmu zacina plynut driom uzavretia tejto zmluvy.

Clanok Il
Najomné a platobné podmienky
Najomca sa zavdzuje uhradzat prenajimatefovi ndjomné za uZivanie predmetu najmu vratane
energii vo vySke 20,- EUR/mesacne (slovom dvadsat eur), ktorého splatnost nastava vidy ku
15. dnu prislu$ného kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné uhrddza. Takto dojednané
nadjomné je ndjomca povinny uhradzat bezhotovostnym spdsobom, na G&et prenajimatela
uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za obdobie odo dria uzavretia tejto zmluvy do konca
kalendarneho mesiaca, v ktorom déjde k uzavretiu tejto zmluvy sa uhradi spolu s najblizSou
platbou najomného, a to v alikvotne] vyske pripadajlcej na pocet kalendarnych dni odo dria
uzavretia tejto zmluvy do skonéenia prisludného kalendarneho mesiaca.

V pripade, Ze ndjomca bude v omeskani s thradou najomného viac ako 15 kalendarnych dni,
prenajimatelovi vznika pravo na odstupenie od zmluvy.

V pripade vzniku nedoplatkov na sluZbach spojenych suZivanim predmetu néjmu,
preukazanych na zaklade vyucétovania dodavatefov tychto sluZieb, vznikd prenajimatefovi
narok na nahradu takychto nedoplatkov, a to aj po zaniku najmu.

Ak najomca méze nebytovy priestor uZivat obmedzene len preto, Ze prenajimatel neplni svoje
povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené tymto zakonom, ma ndjomca narok na
pomern zfavu z ndjomného.

Ak pocas trvania najmu dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre uréenie vysky
najomného, prenajimatel s opravneny zmenit vy$ku ndjomného na zéklade pisomného
dodatku k tejto zmluve, ktory bude podpisany vietkymi zmluvnymi stranami.

Clanok IV
Niektoré prava a povinnosti zmluvnych stran
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Prenajimatel sa zavdzuje prenechat ndjomcovi do uZivania predmet najmu v stave spdsobilom
na jeho riadne uZivanie a zaroven sa zavdzuje zabezpedit najomcovi plny a neruseny vykon
prav spojenych s takymto uZivanim predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do uZivania
tretej osobe.

Najomca nie je opravneny predmet ndjmu uZivat na akykolvek iny acel, ako je ucel uvedeny
vEl Il ods. 2) tejto zmluvy, ato napriklad na Géel vykonu podnikatelskej ¢innosti, inej
zarobkovej ¢innosti a pod.

Najomca berie na vedomie, Ze v priestoroch, ktori spadaju pod nehnutelnost 3pecifikovanu
v €l. | ods. 2) tejto zmluvy je prisne zakazané fajcCit, ¢i uZivat drogy, pricom v pripade porusenia
tohto zdkazu je povinny nahradit prenajimatefovi pripadné $kody, ktoré mu v désledku
uvedeného budu spdsobené.

V pripade porusenia povinnosti najomcu uvadzanych v ods. 2) aZ 4) tohto ¢lanku sa takéto
poruSenia povaZzuju za hrubé porusenia povinnosti vyplyvajucich z najmu nebytového
priestoru, ¢o zaklada pravo prenajimatela na vypovedanie najmu vzmysle prislusnych
ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade, ze do 3 kalendarnych dni po uplynuti doby najmu
nevyprata predmet ndajmu, prenajimatel je opravneny pristipit k procesu nuteného
vypratania predmetu najmu, ato na naklady nadjomcu, vritane nakladov nevyhnutne
vynaloZzenych na uskladnenie veci ndjomcov. Zarovend sa najomca zavdzuje uhradit
prenajimatelovi uslé ndjomné ku driu vypratania predmetu najmu.

V pripade poskodenia predmetu ndjmu je najomca povinny spoloéne a nerozdielne nahradit
prenajimatelovi vzniknuta Skodu, ktoru sposobili jeho Elenovia, pripadne ktoru spdsobili iné
osoby, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu najmu, a to bez ohfadu na to, ¢i ku vzniku
Skody doslo ich spravanim, konanim alebo nedinnostou, pripadne bez ohfadu na to, & ku
vzniku Skody do3lo umyselnym alebo nedbanlivostnym konanim.

Ndjomca sa zavazuje vykonavat na predmete najmu drobné opravy suvisiace s uZivanim
predmetom najmu auhradzat néklady spojené sjeho beinou udribou asobvyklym
udrziavanim. Nutnost vykonu ostatnych oprav (okrem drobnych oprav) je ndjomca povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbytotného odkladu aje povinny umoZnit prenajimatelovi
vykonanie tychto oprav.

Najomca je povinny zdrZat sa stavebnych Uprav predmetu najmu alebo jeho podstatnych
zmien bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

V pripade, ak povinnost vykonania stavebnych Uprav na predmete najmu bude
prenajimatefovi uloZend Statnym orgdnom, je ndjomca povinny umozZnit prenajimatelovi
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vykonanie tychto tprav. V opanom pripade ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikne.

Zmluvné strany su povinné akceptovat aj také povinnosti, ktoré nie su v tejto zmluve vyslovne
zakotvené ale ktoré im vyplyvaju z prisludnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov, zprisluSnych ustanoveni zékona ¢&. 40/1964 Zb.
Obdianskeho zdkonnika, pripadne zinych ustanoveni prislusnych préavnych predpisov,
aplikovatelnych na zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou.

Clanok V
Skoncéenie najmu
Najomny vztah vzniknuty na zaklade tejto zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou,
b) vypovedou,
¢} odstapenim od zmluvy,
d) uplynutim doby najmu,
e) zanikom najomcu.

Zmluvné strany su opravnené pisomne sa dohodnut na skonéeni ndjomné vztahu, a to aj bez
udania dévodu a ku diiu, na ktorom sa zmluvné strany dohodnd.

Zmluvné strany mézu ukoncit zmluvny vztah vypovedou, ktord musi byt pisomna a musi byt
doruéena druhej zmluvnej strane. K vypovedi ndjmu mdze ddjst len z dévodov, ktoré osobitne

vymedzuje ustanovenie § 9 ods. 2) a3) zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme apodnajme
nebytovych priestorov.

Prenajimatel je povinny vypovedat zmluvu, ak sa mu uloZila povinnost uzavriet zmluvu s
prikdzanym najomcom, podla ustanovenia § 5 zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli na trojmesacnej vypovednej dobe, ktora zaéina plynut prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucend druhej zmluvnej strane.

Podas vypovednej doby je najomca povinny spristupnit prenajimatefovi predmet najmu za
ucelom jeho obhliadky novym, potencionalnym najomcom. Rovnakt povinnost ma ndjomca
aj vtedy, ak jeden kalendarny mesiac pred ofakdvanym datumom uplynutia doby ndjmu je
vzhfadom na existujlce okolnosti zrejmé, 7e neddjde k prediZeniu najomného vztahu medzi
zmluvnymi stranami. Najomca je za uvddzanym ucelom povinny spristupnit predmet najmu aj
pred olakdavanym terminom skoncenia najmu, na ktorom sa pisomne dohodli.



Ndjomny vztah medzi prenajimatefom andjomcom zaloZeny touto zmluvou tiez zanikd
zanikom najomcu, v sulade s ustanovenim § 14 pism. c) zdkona & 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov.

Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia
Zmluvné strany beru na vedomie, Ze otazky, ktoré nie s predmetnou zmluvou vyslovne
upravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zdkonnika, ako aj prislusnymi
ustanoveniami ostatnych pravnych predpisov, aplikovatefnych na zmluvny vztah touto
zmluvou zaloZeny.

Obsah tejto zmluvy moéZu zmluvné strany menit len formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov k predmetnej zmluve, podpisanych vSetkymi zmluvnymi stranami.

Tato zmluva sa uzatvdra v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno
vyhotovenie predmetnej zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju spdsobilost na pravne Gkony v plnom rozsahu, ich zmluvna
volnost nie je ni¢im obmedzend, zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej a vainej véle,
zmluva nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami. V pripade rozdielnosti
datumov podpisania zmluvy, sa za deii platnosti povazuje najneskorsi datum.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000
Z. z. 0 slobodnom pristupe k informacidam a tcinnost nadobuda v zmysle ustanovenia § 47a

ods. 1) zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika driom nasledujucim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby - predavajticeho.

V Krivanoch, dna 30.1.2024 V Krivanoch, dria 30.1.2024
Obec Krivany, v. z. Urbar — pozemkové spolocenstvo - Krivany v. z.
Milan Timko, Stefan Skop,
starosta obce predseda

predavajuci ndjomca






