ZMLUVA O PODNAIJME GARAZOVEHO STATIA

Cislo zmluvy: 2095

NAJOMCA
Obchodné meno:
Sidlo:

Z3apis:

ICO:
DIC:

Konajlica prostrednictvom:

Bankove spojenie:
IBAN:

(dalej ako ,Ndjomca“)
a

PODNAJOMNIK
nazov:

sidlo:

ICO:

DIC:

bankoveé spojenie:
IBAN:

zastupeny:

funkcia:

(dalej ako ,Podndjomnik”)
a

PRENAJIMATEL 1:
Obchodné meno:
Sidlo:

Zapis:

ICO:
DIC:

Konajuica prostrednictvom:

Bankové spojenie:
IBAN:
(dalej aj ,,Prenajimatel 1)

d

PRENAJMATEL 2:
Nazov spoloCnosti:
Sidlo:

Registracia;

ICO:
DIC:

Konajuca prostrednictvom:

Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej aj ,Prenajimatel 2")

Lucron BTR, s.r.o.

Legionarska 10, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 07

v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava I1l, oddiel: Sro,
vloZka tislo: 144878/B

53 061 063

2121245665

Ing. Zoltan Miiller, konatel

Vieobecna tverova banka, a.s.

Urad pre verejné obstarévanie
RuZova dolina 10, 821 09 Bratislava
31797 903

2021511008

Statna pokladnica
|
JUDr, Peter Kubavic

predseda uradu

VIG Home, s.r.o.

Stefanovitova 4, 811 04 Bratislava - mestska Cast Staré Mesto

v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill,

odd. Sro, vloZka €. 55797/B

44 516 401

2022741479

Zuzana Jajcaj, na zaklade substituéného plnomocenstva zo dfia 03.04.2023
Tatra banka, a.s.

VIG Offices, s.r.o.

Stefanovitova 4, 811 04 Bratislava — mestskd ast Staré Mesto

Zapis v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll,

oddiel: Sro, &islo vioZky: 140726/B

36704 547

2022286739

Zuzana Jajcaj, na zaklade substitu¢ného plnomocenstva zo diia 03.04.2023
Tatra banka, a.s.

(Prenajimatel 1 a Prenajimatel 2 dale] spolu ako ,Prenajimatel” alebo aj ,Vlastnik”)

(Najomca, Podnajomnik a Vlastnik, dalej tiez samostatne ako ,zmluvnd strana“ alebo ,,Zmluvnd strana“ a spolotne ako
~2Zmluvné strany” alebo ,, Zmluvné strany”)

sa niZgie uvedeného dfia, mesiaca a roku dohodli v stilade s § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob&iansky zékonnik

v platnom zneni na tejto

ZMLUVE O PODNAIME
(dalej ako ,Zmluva”)



ZMLUVA O PODNAJME GARAZOVEHO STATIA
Cislo zmluvy: 2095

PREAMBULA

Vzhladom k tomu, Ze:

1. Najomca je opravneny uzivat Predmet podnajmu (ako je tento pojem definovany nizsie) a prenechat ho inému
do uZivania v zmysle zmluvy o ndjme nehnutelnosti uzatvorenej medzi spolo¢nostou VIG Home, s.r.o., so
sidlom: Stefanovitova 4, 811 04 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto, ICO: 44 516 401, zapis v Obchodnom
registri vedenom Okresnym stidom Bratislava I, odd.: Sro, vlozka ¢. 55797/B a spolocnostou VIG Offices, s.r.o.,
so sidlom: Stefanovi¢ova 4, 811 04 Bratislava - mestska cast Staré Mesto, ICO: 36 704 547, zapisand v
obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 140726/B, (dalej aj ako
»Vlastnik a/alebo ,Prenajimatel”) ako prenajimatelom a Ndjomcom ako najomcom v zneni jej pripadnych
neskorsich dodatkov (dalej len ,MLA");

2 Ndjomca ma zdujem prenechat Predmet podnajmu do podndjmu Podnajomnikovi;

3. Podnajomnik mé rovnako zaujem o podnajom Predmetu podndjmu,

uzatvdraju Ndjomca, Podndjomnik a Prenajimatel tito Zmluvu o podnéjme s nasledovnym obsahom.

DEFINICIE

Dom rozumie sa nim stavba ,Bytovy dom BD2" zapisany na liste vlastnictva ¢. 13327 vedenom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom urade Trnava, katastralny odbor, pre okres Trnava, obec: Trnava, katastrdlne tzemie Trnava, ako bytovy
dom so supisnym cislom 9767, orientacné Cislo 6, stojaci na Novomestskej ulici v Trnave a postaveny na pozemkoch
registra ,C” s parcelnym &islom 5292/593, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 6 m2, (ii) 5292/612,
druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 974 m2.

GardaZové stojisko rozumie sa nim statie uréené na parkovanie motorového vozidla v nebytovom priestore ¢. 1 na 2.
podzemnom podlazi Domu (dalej ako ,GardZ“), oznacené vodorovnymi dopravnym znaenim pod Cislom G2095,
evidované na liste vlastnictva ¢. 13327, k.u. Trnava pod poradovym Cislom 82.

Predmet podndjmu rozumie sa nim GaraZové stojisko.

Doba podnéjmu rozumie sa fiou urcita doba uzatvorenia tejto Zmluvy, a to od 01.02.2024 do 31.01.2025.

Ndjomné rozumie sa nim celkova mesa¢na odplata za uZivanie (podnadjom) Predmetu podndjmu v zmysle tejto Zmluvy
hradend Podnajomnikom Najomcovi, ktord predstavuje spolu sumu vo vy3ke 55,- EUR. Ide o sucet Najomného za
uZivanie Predmetu podnajmu a Uhrad za plnenia spojené s uZivanim Predmetu podnajmu.

Néjomné za uZivanie Predmetu podndjmu rozumie sa nim jednotliva mesacna odplata za podnajom GardZzového
stojiska vo vyske 30,- EUR.

Uhrady za plnenia spojené s uZfvanim Predmetu podndjmu rozumie sa nimi odplata Podnajomnika za mesa&né tihrady
za plnenia spojené s uzivanim Predmetu podnajmu pozostavajice z mesacnych pravidelnych preddavkov a thrad,
hradenych Ndjomcom v zmysle zélohového predpisu vystavovaného spravcom Domu, najmad za: dodavku tepla, naklady
na spolo¢né priestory Domu ako st najméa dodavka a spotreba elektriny, servis vytahov, upratovanie, celoro¢nd udrzba,
odvoz komunalneho odpadu, udrzba a opravy spolo¢nych priestorov, prislusenstva a zariadeni Domu, havarijnu sluzbu
a pod., ktoré su pre ucely tejto Zmluvy dohodnuté vo vySke 25,- EUR.

Kaucia rozumie sa fiou periazna zabezpeka vo vyske 55,- EUR (dalej ako ,kaucia“), ktord bude sluzit na zabezpecenie
pripadnych pohladévok Ndjomcu voé&i Podndjomnikovi, a to najméa z dévodu neplatenia Najomného, a/alebo v suvislosti
s inymi pohladavkami suvisiacimi s uZivanim Predmetu podndjmu, a to pocas celej Doby podndjmu.

L.
PREDMET ZMLUVY

dil. Predmetom tejto Zmluvy je zdvazok N&jomcu, za podmienok aspdsobom dohodnutym v tejto Zmluve,
prenechat Podnajomnikovi za odplatu do uZivania Predmet podndjmu, t.j. Ndjomca prenechdva Predmet

podnajmu Podndjomnikovi do podnajmu (dalej ako ,podndjom®).

1.2 Zamerne vynechané.
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2.1

2.2

2.3

Podndjomnik je oprédvneny uZivat GardZové stojisko vylu¢ne za iéelom parkovania osobného motorového
vozidla. Akykolvek iny Gcel podnajmu je vyliceny, ¢o Podndjomnik berie svojim podpisom na vedomie. UZivanie
Predmetu podnajmu akoukolvek inou osobou odlisnou od osoby Podnajomnika uvedenej v zéhlavi tejto Zmluvy
je vylucené

Podndjomnik berie na vedomie, Ze Predmet podnajmu je novy, a vzérucnej dobe, v ktorej si moze Prenajimatel
uplatiiovat naroky z vad na Predmete podndjmu u zhotovitela Domu. Podndjomnik sa zavizuje ihned
upovedomit Ndjomcu o akejkolvek vade &i $kode, ktort na Predmete podndjmu identifikuje a zavizuje sa
byt su&inny pri jej odstrafiovani, najmé sa zavézuje, Ze nebude branit spristupneniu Predmetu podndjmu
pre vykonanie obhliadky za G&elom postdenia vady a jej odstrénenia, inak zodpovedd za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Il.
DOBA PODNAIMU A ZANIK PODNAIMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca prenechava Predmet podnajmu do odplatného uZivania Podndjomnika
na dobu Specifikovanu vyssie v ¢asti Definicie ako Doba podnajmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podndjomnik sa zavazuje upovedomit Ndjomcu miniméine 90 dni pred
uplynutim Doby podndjmu o zdujme predfZit Dobu podnéjmu. V pripade, Ze Ndjomca bude so zdmerom
Podnajomnika suhlasit, Zmluvné strany sa zavizuju uzatvorit dodatok, ktorym upravia Dobu podndjmu,
resp. iné skuto&nosti. Najkratsia doba, o ktort je moZné Dobu podndjmu predfZit predstavuje 12 mesiacov,
ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Podnajom podla tejto Zmluvy zanikne:

231 uplynutim Doby podnajmu;
232 pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
233 pisomnou vypovedou, pricom:

2.3.3.1 Ndjomca mébZe vypovedat podndjom, ak

i. Podndjomnik napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu
Ndjomcu poskodzuje Predmet podndjmu alebo spolocné cCasti, spolocné
zariadenia Domu alebo inak hrubo porusuje dobré mravy alebo Domovy
poriadok v Dome a/alebo Dizajn manual Domu, v ktorom sa Predmet
podnajmu nachddza,

ii. Podndjomnik riadne a v&as nezaplatil Ndjomné a/alebo Uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim Predmetu podndjmu za ¢as dlhsi ako dva mesiace,
s 15 diiovou vypovednou lehotou, ktora plynie driom nasledujicim po dni,
v ktorom bola dorucena pisomnd vypoved druhej Zmluvnej strane,

iii. Podndjomnik napriek pisomnej vyzve Najomcu nedoplnil Kauciu do
povodnej vysky,

iv. Podnajomnik uZiva Predmet podndjmu v rozpore s dohodnutym tcelom,

s 1 mesafnou vypovednou lehotou, ktord plynie driom nasledujicim po dni, v

ktorom bola dorucend pisomna vypoved druhej Zmluvnej strane,

2.3.3.2 Podnéjomnik mdZe vypovedat podndjom, ak:

i. doslo k ukonceniu jeho pracovného pomeru, sluzobného pomeru,
Statnozamestnaneckého pomeru alebo iného obdobného pomeru, s 2
mesacfnou vypovednou lehotou, ktora plynie diiom nasledujucim po dni,
v ktorom bola dorucena pisomna vypoved druhej Zmluvnej strane,

ii. mu vznikol nadrok na socidlne byvanie podla osobitného predpisu, s 2
mesacnou vypovednou lehotou, ktord plynie diiom nasledujicim po dni,
v ktorom bola dorucena pisomna vypoved druhej Zmluvnej strane.

234 odstupenim Najomcu,

i. v pripade hrubého porusenia Zmluvy zo strany Podndjomnika, najma
povinnosti podla ¢l. IV tejto Zmluvy,

ii. v pripade opakovaného neuhradenia Ndjomného riadne a vcas;
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235 odstupenim Podnéajomnika,
i. ak Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti podla tejto Zmluvy, najma

povinnosti podla ¢l. IV tejto Zmluvy,
ii. ak sa Predmet podndjmu stal nesposobily na dohodnuté uZivanie a tato

skutoc¢nost nebola spésobena zavinenim ani nedbalostou Podnajomnika.
V pripade, ak Podnajomnik ukonc¢i Zmluvu bez uvedenia dévodu a/alebo sa z Predmetu podndjmu odstahuje
bez uvedenia dévodu a/alebo ak ukonéi Zmluvu tkonom oznac¢enym ako odstupenie, pricom nie je dany dévod
na odstlpenie podla Zmluvy a/alebo kogentnych ustanoveni pravnych predpisov a/alebo ukonéi Zmluvu
Ukonom oznacenym ako vypoved, priom nie je dany dévod vypovede podla tejto Zmluvy a/alebo kogentnych
ustanoveni pravnych predpisov, plati nevyvrétitelnd pravna domnienka, Ze Podndjomca ukoncil Zmluvu
zaplatenim odstupného vo vyske Kaucie. Ndjomca je opravneny zapocitat narok na zaplatenie odstupného
podla predchadzajucej vety s povinnostou vratit Ndjomcovi Kauciu pri ukonceni najmu podla tejto Zmluvy.
Zmluva sa vtakomto pripade ukoncuje momentom uskutoCnenia tkonu uvedeného v prvej vete tohto
ustanovenia, resp. v momente ked takyto tkon je doruceny alebo sa dostane do sféry dispozicie Najomcu. Pre
vylicenie pochybnosti zmluvné strany vylucuju aplikaciu ustanovenia § 355 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zédkonnika.
Uginnost odsttpenia, zanik podnajmu a zru$enie Zmluvy st dané diiom dorugenia pisomného odstlpenia
Podnajomnikovi alebo ak Ndjomca urci ucinnost odstupenia, zanik podndjmu a zruSenie Zmluvy na neskorsi
termin (najneskor 30 dni po doruceni odstupenia), nastavaju tieto Gcinky diiom uvedenym v pisomnom
odstupeni doru¢enom Podnajomnikovi. V pripade ukoncenia Zmluvy odstipenim Ndjomcu, Podndjomnik je v
takomto pripade povinny uvolnit a odovzdat Predmet podndjmu v lehote do 2 pracovnych dni odo dna
ucinnosti odstupenia. Ak Podndjomnik neuvolni Predmet podndjmu najneskér v lehote podla predchadzajlicej
vety, Ndjomca md pravo vystahovat Podnajomnika (a/alebo akukolvek tretiu osobu) a dat jeho veci do
uschovne na naklady Podndjomnika. Najomca je v takomto pripade opravneny si ponechat Kauciu v plnej vyske
ako zmluvnu pokutu. Uplatnenim tejto zmluvnej pokuty nezanikd ndrok na Ghradu pripadnej nahrady Skody a
pripadnych nedoplatkov na hradéch za plnenia spojené s uzivanim Predmetu podndjmu. V pripade, ak dojde
k platnému ukonceniu Zmluvy Podnajomnikom, ustanovenia toho bodu 2.4. Zmluvy sa pouZiju primerane.
Odstupenim od Zmluvy zanikaju vietky prava a povinnosti Zmluvnych strén, a to odo diia Gcinnosti odstupenia
od Zmluvy. Odsttpenie od Zmluvy sa viak nedotyka prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy do dna
Gcinnosti odstupenia od Zmluvy, nadroku na nahradu skody, ndroku na zmluvné pokuty dojednané v tejto
Zmluve ako aj riesenia sporov medzi Zmluvnymi stranami. Zmluvna strana, ktorej pred odstipenim poskytla
plnenie druha Zmluvna strana, nie je povinna toto plnenie vrétit.
Po skonéeni podndjmu, jednym zo sposobov predpokladanych tymto c¢lankom Zmluvy, sa Podnajomnik
zavazuje odovzdat Predmet podnajmu vratane vsetkych képii klticov od Predmetu podndjmu a spolocnych
priestorov Domu a vietkych ovladacov brén, v termine, vzajomne dohodnutom Zmluvnymi stranami (najneskér
viak posledny der trvania podndjmu podla tejto Zmluvy, a to do 17.00 hod. pokial sa nepostupuje v zmysle
bodu 2.4 Zmluvy), oproti podpisu Protokolu o odovzdani/prevzati Predmetu podnajmu, pricom Podndjomnik
sa zavdzuje zabezpecit, Ze Predmet podndjmu odovzda Najomcovi v stave Cistom, vypratanom, t.j. v stave
v akom bol Predmet podnadjmu Podnajomnikovi odovzdany pre ucely plnenia tejto Zmluvy, s ohladom na
obvyklé opotrebenie primerané Dobe podnéjmu.

1.
CENA PODNAIMU A sPOSOB UHRADY NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podnajomnik sa zavazuje hradit Najomné, vo vySke Specifikovanej vyssie v Casti
Definicie, mesacne vopred, najneskér do patnasteho kalenddrneho dria v mesiaci, ktory predchadza mesiacu,
za ktory sa Ndjomné hradi, formou bezhotovostného prevodu na bankovy ucet Najomcu, ktory je uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pravidelné bezhotovostné Uhrady Ndjomného
v prospech bankového spojenia Najomcu, ktoré je uvedené v zdhlavi tejto Zmluvy, pouZije Podnajomnik
nasledovny variabilny symbol: €islo Zmluvy, pri zadani poznamky: ndzov Podndjomnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nakolko k odovzdaniu Predmetu podndjmu do uzivania Podndjomnikovi dojde
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prvy den Doby podndjmu, Podndjomnik sa zavézuje uhradit prvé Najomné za prvy mesiac Doby podndjmu tak,
aby Ndjomné bolo v ¢ase odovzdania Predmetu podnéjmu pripisané na bankovom ucte Najomcu.

Nedoplatky na Uhraddch za plnenia spojené s uZivanim Predmetu podnajmu oproti mesa&nému limitu
uvedenému v Definicii Uhrad za plnenia spojené s uzivanim Predmetu podndjmu vyrubené Najomcovi zo strany
spravcu Domu a/alebo zo strany dodédvatela elektrickej energie je Podndjomnik povinny uhradit Najomcovi na
zdklade Najomcom predloZenych faktur a/alebo vyuctovani, najneskdr do 14 dni odo drnia obdrzania
predmetného vylctovania Podndjomnikom.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najneskor ku driu odovzdania Predmetu podndjmu podla ustanovenia
3.2 Zmluvy je Podnajomnik povinny uhradit bezhotovostnym prevodom na bankovy Géet Najomcu Kauciu,
ktord je Specifikovand v Casti Definicie tejto Zmluvy. Na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu je Podndjomnik
povinny, v lehote 15 dni odo dfia doruéenia vyzvy, doplnit Kauciu do pévodne dohodnutej vysky, ak Najomca
preukazatelne pouZije Kauciu alebo jej Cast na thradu pohladdvok podla tejto Zmluvy alebo so Zmluvou
suvisiacich. Po skonceni podndjomného pomeru podla tejto Zmluvy je Ndjomca povinny vratit Podnajomnikovi
nevyCerpanu Cast Kaucie najneskor v lehote dvoch mesiacov odo dia, ked Podnadjomnik vypratal Predmet
podnajmu a vysporiadal s Najomcom v3etky ndroky suvisiace s podnajomnym pomerom v zmysle tejto Zmluvy.
Pri thrade Kaucie pouZije Podnajomca nasledovny variabilny symbol: €islo Zmluvy + 01, pri zadani poznamky:
nézov Podndjomnika, kaucia.

V pripade, ak Podnajomnik bude poZadovat ukoncenie tejto Zmluvy dohodou v lehote krat3ej ako je dohodnuta
Doba podnajmu, ateda v lehote kratej ako 1 rok od uzatvorenia tejto Zmluvy alebo od pred(zenia Doby
podndjmu na 1 rok, je Ndjomca s ohladom na porusenie povinnosti Podnajomnika odplatne uZivat Predmet
podndjmu po dohodnutu Dobu podnéjmu, oprévneny si ponechat Kauciu v plnej vySke ako zmluvnu pokutu za
nedodrzanie Doby podnajmu. V pripade porusenia povinnosti stanovenych touto Zmluvou, dosledkom ktorych
bude ukoncenie tejto Zmluvy v zmysle bodu 2.3.3.1 a 2.3.4 Zmluvy, Podnajomnik sa zavézuje uhradit Ndjomcovi
zmluvnu pokutu rovnajucu sa sume jednomesacného najomného za uZivanie Predmetu podnajmu v zmysle
tejto Zmluvy. Podnajomnik s dohodnutymi zmluvnymi pokutami bezvyhradne suhlasi a ich vysku, vzhladom
k obsahu zavazku v zmysle tejto Zmluvy, povaZzuje za primeranu. Uplatnenim zmluvnych pokut v zmysle tohto
bodu Zmluvy nezaniké néarok na uhradu pripadnej nahrady Skody resp. pripadnych nedoplatkov na Ndjomnom
a/alebo Uhradach za plnenia spojenych s uzivanim Predmetu podnajmu.

Ak Podndjomnik neuhradi Ndjomné N&jomcovi do piatich dnf po splatnosti Ndjomného v zmysle bodu 3.2
Zmluvy, Podndjomnik je povinny uhradit Ndjomcovi iroky z omeskania vo vy$ke podla prislu$nych platnych
préavnych predpisov za kaZdy defi omeskania s Uhradou Ndjomného a zéroveii zmluvni pokutu vo vyske
0,05% za kaZdy deri ome$kania s Ghradou ndjomného. Tym nie su dotknuté pripadné iné néroky Ndjomcu
voli Podndjomnikovi z titulu uvedeného omeskania, napriklad narok na ndhradu kody.

Zamerne vynechané.

Podndjomnik nema pravo zapocitat svoje pohladavky alebo naroky voci Ndjomcovi proti pohladdvkam alebo
narokom Ndjomcu voci Podnajomnikovi na Najomnom ani proti inym narokom alebo pohladavkam Najomcu
voci Podnajomnikovi vzniknutym na zéklade Zmluvy a nie je ani opravneny zadrziavat a neplatit najom alebo
akékolvek iné platby (ich ¢ast) podla Zmluvy alebo so Zmluvou suvisiace (napr. platba elektrickej energie
dodavatelovi elektrickej energie) z dévodu akychkolvek nédrokov alebo pohladdvok Podndjomnika vodi
Najomcovi.

Ndjomca md pravo zapoCitat akékolvek prijaté platby Podndjomnika na akékolvek splatné zdvazky
Podnajomnika voci Ndjomcovi bez ohladu na pripadné rozdiely v idajoch Podndjomnika (napr. v identifikacii
platieb atd.), a to v poradi podla rozhodnutie Najomcu.

Iv.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Ndjomca odovzda Podnajomnikovi Predmet podnajmu v stave spdsobilom na uZivanie na dohodnuty ucel.
Podnajomnik berie na vedomie, Ze diiom prevzatia Predmetu podndjmu prechiddza nebezpecenstvo vzniku
Skody na Predmete podndjmu na Podndjomnika. Odovzdanie Predmetu podnajmu bude vykonané po podpise
tejto Zmluvy a zéroven oproti podpisu Protokolu o odovzdani/prevzati Predmetu podnajmu, ktory sa bude
povazovat za prilohu €. 1 tejto Zmluvy. V Protokole o odovzdani/prevzati Predmetu podndjmu Zmluvné strany
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vyznatia vetky a akékolvek vady a nedorobky nachadzajtice sa v Predmete podndjmu. V pripade, ak Predmet
podnéjmu nebude odovzdany a Protokol o odovzdani/prevzati Predmetu podnédjmu nebude riadne podpisany
ku prvému diiu Doby podnajmu, Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva bez dalSieho zaniké. Dohoda podfa
predchédzajlicej vety sa povaZuje za rozvazovaciu podmienku Gcinnosti Zmluvy a Zmluva zanikne marnym
uplynutim lehoty uvedenej v tomto ustanoveni. V takomto pripade, ak Predmet podnéjmu nebol odovzdany
z dévodov na strane Podndjomnika, Podndjomnik sa zavdzuje uhradit Ndjomcovi zmluvnd pokutu vo vyske
mesaéného Ndjomného. Ndjomca je opravneny poutit na uhradenie takejto zmluvnej pokuty Kauciu, ak tato
u? bola zo strany Podnajomnika uhradena.

Podnajomnik je povinny po dobu G&innosti tejto Zmluvy starat sa o Predmet podndjmu tak, aby na fiom
nevznikla 7iadna $koda av pripade vzniku Zkody na Predmete podndjmu je Podndjomnik za ich vznik
zodpovedny, ak vzniknd inak, neZ beinym opotrebenim. Podndjomnik sa zavdzuje odstranit, opravit alebo
poskytndt nahradu Najomcovi za predmetné Skody, a to najneskor do konca platnosti a G€innosti tejto Zmluvy.
Tymto ustanovenim nie je nijakym spdsobom dotknuté pravo Najomcu na postup v zmysle ustanovenia 3.5
Zmluwvy.

Podnajomnik sa dalej zavizuje oznamit Najomcovi (emailom: | be: zbytocného odkladu
potrebu akychkolvek oprav na Predmete podnajmu, aj tie, ktoré vznikli bez zavinenia Podnajomnika. Najomca
je povinny opravit a/alebo odstranit v primeranej dobe zdvady, alebo nedostatky vzniknuté na Predmete
podnéjmu, ktoré vznikli bez zavinenia Podnajomnika, s vynimkou drobnych, beZne sa vyskytujucich portch,
a/alebo opotrebenia materialu ktorych odstranenie sa Podndjomnik zavazuje zabezpecit do vysky maximaine
30,- EUR/ za jednotlivi drobnd zdvadu na viastné néklady. V pripade nesplnenia povinnosti Ndjomcu,
Podndjomnik moze odstranit tieto nedostatky alebo zévady sdm, a to na naklady Najomcu, ak Podndjomnik
potrebu opravy Njomcovi ozndmil aten opravu neobstaral do 30 dni od jej nahldsenia Ndjomcovi alebo
v oddvodnenych pripadoch (napr. z dévodu dodrzania technologického postupu) do 90 dni od jej nahldsenia
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, 7e v pripade ak sa jednd o zaruéné opravy, ktoré je povinny vykonat na
svoje naklady zhotovitel Domu, nie je Ndjomca v omeSkani so spinenim svojej povinnosti v zmysle tohto bodu
potas doby, potas ktore] je v omeskani zhotovitel Domu a Najomca ani Podndjomca nie je opravneny realizovat
takdto opravu sdm. Podndjomnik sa zavidzuje poskytnut pri oprave, resp. odstrafiovani Skody Néjomcovi
st&innost, spotivajicu najmi v spristupneni Predmetu podnajmu, resp. v spristupneni Predmetu podndjmu
Nijomcom poverenym osobam, ktoré wvykonaju napravu. Plati, Ze vpripade porudenia povinnosti
Podndjomnika oznamit potrebu oprév N&jomcovi vzmysle prvej vety tohto bodu Zmluvy, zodpovedd
Podndjomnik za 3kodu tym spdsobenu a strdca ndroky, ktoré by mu inak prisltichali pre nemoZnost alebo
obmedzent moinost uZivat Predmet podnajmu pre jeho vady, ktoré sa vtas Ndjomcovi neoznamia.

Podnéjomnik sa zavazuje uZivat Predmet podndjmu na dohodnuty ugel podnajmu vzmysle bodu 1.3 tejto
Zmluvy. Najomca sa zavdzuje, e Predmet podndjmu nepreneché do uZivania (t.j. nedd do podndjmu) tretej
osobe,

Najomca sa zavidzuje zabezpecit Podndjomnikovi piny a neruseny vykon prév spojenych s uZivanim Predmetu
podnajmu.

Podndjomnik berie na vedomie, e je povinny zdrZat sa akychkolvek stavebnych a inych zésahov, ktoré by mali
za nasledok zmeny na Predmetu podnajmu. V pripade porusenia tejto povinnosti Podndjomnikom, sa
Podnajomnik zavazuje uhradit Najomcovi akékolvek néklady priamo stvisiace s uvedenim Predmetu podndjmu
do pévodného stavu ako aj vietku Skodu ktora by mu tym vznikla.

Podnajomnik sa zavdzuje uzivat Predmet podnajmu tak, aby nerudil v uivani vlastnikov/uZivatelov susednych
bytov/apartmanov , a aby im nespdsoboval kodu a neohrozoval ich ldtkami a zariadeniami ohrozujucimi
Yivotné prostredie vyparmi, hlukom, nevhodnym spravanim, vibraciami a pod. Porusenie tejto povinnosti sa
povaiuje za zdvaZné porudenie tejto Zmluvy.

Podnajomnik sa zavizuje, 7e v Predmete podnajmu nebude fajcit a ani bez predchédzajiceho pisomného
stihlasu Ndjomcu, ktory bude podmieneny sthlasom Prenajimatela chovat domdce zvieratd. PoruSenie
jednotlivej povinnosti v zmysle predchadzajuce] vety sa povaZuje za hrubé porusenie tejto Zmluvy.

Najomca afalebo osoby poverené Néjomcom maju pravo vstupu do Predmetu podndjmu len po
predchadzajicom upozorneni Podnajomnika (24 hodin vopred), za jeho pritomnosti, a to najmé za Gcelom
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kontroly, Ze Podnajomnik uZiva Predmet podnajmu riadnym a v zmysle tejto Zmluvy dohodnutym spésobom,
priCom toto prdvo md Ndjomca minimalne jedenkrat za dva mesiace. Podnajomnik je povinny poskytnut
Ndjomcovi a/alebo osobe poverenej Najomcom sucinnost podla predchadzajicej vety. Podndjomnik nie je
opravneny urobit zdsahy, zamedzujuce pristup Najomcu do Predmetu podnajmu.

Zamerne vynechané.

Podnajomnik sa zavazuje spristupnit Predmet podndjmu, a to aj opakovane, za Gcelom vykondvania obhliadok
pre dalSich zaujemcov pre podnajom Predmetu podndjmu 90 dni pred driom ukoncenia tejto Zmluvy, a to vidy
v termine vzdjomne dohodnutom medzi Zmluvnymi stranami.

Podndjomnik vyhlasuje, Ze po dobu platnosti tejto Zmluvy bude dodrZiavat zasady obcianskeho spolunaZzivania
v zmysle Obcianskeho zakonnika.

Zamerne vynechané.
Zamerne vynechané.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet podndjmu bude uZivat osoba uvedend v zahlavi Zmluvy ako
Podnajomnik.. V pripade, ak ma dojst k zmene os6b a/alebo poctu oséb uZivajucich Predmet podnajmu, su
Zmluvné strany povinné podpisat dodatok k tejto Zmluve s uvedenim nového poctu oséb uzivajucich Predmet
podndjmu. Bez dodatku podla predchadzajucej vety nie je mozné zmenit osoby a/alebo pocet osdéb uZivajlicich
Predmet podndjmu. Podndjomnik berie na vedomie, Ze v pripade akychkolvek zmien v osobdach uZivajucich
Predmet podnajmu, pocet 0s6b uZivajucich Predmetu podnajmu nesmie prekrocit 2 osoby.

Zamerne vynechané.
Zamerne vynechané.
Zamerne vynechané.
Zamerne vynechané.
Zamerne vynechané.
Zamerne vynechané.

V.
PRAVIDLA UZIVANIA PRIESTORU GARAZE

Podndjomnik ma prévo v priestoroch podzemnej Garaze Domu vylucne uZivat Garazové stojisko, ktoré tvori
Cast Predmetu podndjmu a je pre tieto Ucely vymedzené vodorovnym dopravnym znacenim.

Podndjomnik sa zavazuje zabezpecit, Ze Podnajomnik alebo osoby v zmysle ¢lanku | bod 1.3 Zmluvy budd
vstupovat do priestoru Garazového stojiska spdsobom, ktorym nebude branit alebo obmedzovat ostatnych
uzivatelov (vratane spravcu Domu) Garaze v uzivani gardZovych stojisk a Podnajomnik (vrdtane osdb v zmysle
¢lanku | bod 1.3 Zmluvy) je povinny :
5.2.1 dodrziavat poriadok a Cistotu v Garazi,
5.2.2 zdrzat sa akychkolvek ¢innosti, ktoré by mohli znemoznit alebo obmedzit vykon vlastnickeho prava
ku gardzovym stojiskdm, a/alebo spoloénym Castiam a/alebo spolo¢nym zariadeniam, najma:
5.2.3.1 neparkovat na inom ako na Garazovom stojisku, na inom garazovom stojisku odlisnom od
Garazového stojiska, ktoré je Predmetom podnajmu;
5.2.3.2 neparkovat na GardZzovom stojisku spésobom  brdniacim  parkovat inému
vlastnikovi/uZivatelovi susedného garazového stojisko;
5.2.3.3 neuZivat GaraZové stojisko v rozpore s touto Zmluvou, Domovym poriadkom Domu, Dizajn
manualom Domu a pradvnym poriadkom alebo dobrymi mravmi;
5.2.3.4 neodkladat si veci (trvalo alebo docasne) do priestoru GaraZového stojiska,
523 na prejazd a prechod Garazou vyuZivat len miesta na to uréené a dodrziavat zvislé a vodorovné
dopravné znacky umiestnené v Garazi,
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5.2.4  komunikaéné priestory GaraZe vyuzivat len v stlade s ich icelom,

5.2.5  umoZnit spravcovi Domu vratane jeho zamestnancov alebo nim poverenym osobém vstup do Garaze
za Glelom wvykonania Udriby a pripadnych oprav Garaze a/alebo GaraZového stojiska /alebo
spolotnych asti/ spoloénych zariadeni Domu.

Podndjomnik sa zavizuje do priestorov podzemnej Gardze nevpustit parkovat Ziadnu ind osobu, ani
navétevnikov Podnajomnika; predmetny zakaz sa nevztahuje na osoby v zmysle Elanku | bod 1.3 Zmluvy.

V.
KOMUNIKACIA A DORUCOVANIE

Zmluvné strany berti na vedomie, 7e vietky zévdzné prejavy vole je potrebné uskutonit pisomnou formou

a preukézatelne dorucit druhej Zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli a vyslovne suhlasia, Ze vietky

prejavy véle podta tejto Zmluvy mdzu Zmluvné strany dorucovat postou a/alebo prostrednictvom e-mailu, a to

na nasledovné emailové adresy:

Ndjomca: I i - -ripade veci technickych a pre Géely hldsenia zavad),

Podnajomnik: emailova adresa Podnajomnika uvedena v zahlavi tejto Zmluvy,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto Zmluvy dorufované poStou sa pokladaji za

dorucené iked:

6.1.1  Zmluvna strana odmietne prevziat postovi zdsielku, a to dfiom odmietnutia prevzatia Zmluvnou
stranou;

6.1.2  postova zasielka sa vrati ako nedorutiteln alebo neprevzata v odbernej lehote, a to tretim diiom jej
uloZenia na poite, a toi v pripade, Ze sa o nej adresat nedozvie.

Zmluvné strany sa dohodli, ¥e pisomnosti podla tejto Zmluvy doru€ované emailom sa pokladaju za dorucené

nasledujuci pracovny defi od ich zaslania pokial nebude pisomne potvrdené ich prijatie druhou zmluvnou

stranou v skorsi termin.

VL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Této Zmluva je whotovena v 3tyroch (4) vyhotoveniach, kaZdy z nich s pravnymi G¢inkami origindlu, pricom
kaZda zo Zmluvnych stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

Této Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu Zmluvnymi stranami a Ucinnost diiom nasledujticim po dni
2verejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenske] republiky.

Zmluvné strany potvrdzujd, #e okamihom uplynutia doby ndjmu dohodnutej v MLA medzi Vlastnikom
a Najomcom, &oho pravnym nésledkom bude zanik MLA, vstupi Viastnik automaticky do pozicie Prenajimatela
voti Podnajomcovi, €o znamend, Ze Vlastnik bude mat vietky prava, ktoré této Zmluva prizndva Ndjomcovi.
A v tom istom okamihu sa automaticky zmeni podnajomny vztah zaloZeny touto Zmluvou na ndjomny vztah
s rovnakym predmetom ndjmu ako je Predmet podndjmu a rovnakym obsahom prév a povinnosti jej buducich
zmluvnych strén, ak sa Viastnik a Podnajomca nedohodnu inak, s &im Podndjomca bezvyhradne suhlasi. Za
tymto u€elom Viastnik a Podnédjomca uzatvoria dodatok ktejto Zmluve, ktorym formdlne zosuladia ich
vzajomny vztah. Podndjomca zérover berie na vedomie, Ze uvedend skutoCnost nemad vplyv na platnost
a atinnost tejto Zmluvy, pricom je Podndjomca zroved povinny uzatvorit s Vlastnikom dodatok k tejto Zmluve
podla tohto bodu Zmluvy. V pripade, ak Podndjomca odmietne uzatvorit dodatok k tejto Zmluve v zmysle tohto
bodu Zmluvy a nesplni tdto povinnost ani v dodatoZnej lehote 15 kalenddrnych dni odo diia pisomnej wyzvy
Vlastnika, vznikd Vlastnikovi narok na zmluvni pokutu vo vyske Kaucie, s &im Podndjomca vyjadruje podpisom
na tejto Zmluve svoj stihlas. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok Vlastnika na nahradu Skody
presahujicej zmluvnd pokutu.

Tuto Zmluvu moino menit alebo doplfiat wyluéne iba v pisomnej forme, ato ocislovanymi dodatkami
podpisanymi vietkymi Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, e ich zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa spravuje platnymi a GZinnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmi ustanoveniami Obtianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov.

Podnajomnik ako dotknuta osoba svojim podpisom berie na vedomie, Ze osobné idaje Podndjomnika v rozsahu
meno, priezvisko, rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné Cislo, Stétne obCianstvo, emailovd adresa,
telefonne islo a pripadne vietky dalSie Gdaje, ktoré Podndjomnik ozndmi Ndjomcovi v stvislosti s uzatvorenim
a plnenim podla tejto Zmluvy, Najomca ako prevddzkovatel spractiva na zaklade av silade s Nariadenim
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spractvani
osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto ddajov (GDPR), za Ggelom vykonania opatreni smerujucich
k uzatvoreniu tejto Zmluvy v rémci predzmluvnych rokovani, plnenia Zmluvy ako aj plnenia zakonnych
povinnosti Ndjomcu v stvislosti s vedenim tétovnictva. Spractvanie osobnych tdajov je nevyhnutné na pinenie
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Zmluvy s dotknutou osobou a bez ich poskytnutia by Ndjomca nedokazal riadne plnit Zmluvu alebo pinit svoje
zadkonné povinnosti. Osobné Udaje Podndjomnika budu spractvané a uchovdvané po dobu trvania zakonnej
povinnosti Najomcu evidovat a archivovat predmetné osabné Udaje. Ndjomca je oprdvneny osobné tdaje
zverejnit ako aj poskytnat ich v nevyhnutnom rozsahu aj svojim subdodéavatelom (poradcom, auditorom,
advokatom), organom verejnej moci a inym osobam. Podnajomnik ma prévo poZadovat od Néjomcu pristup k
osobnym tidajom tykajlcim sa ho a pravo na ich opravu alebo vymazanie alebo obmedzenie spracivania, alebo
prévo namietat proti spractvaniu, ako aj pravo na prenosnost udajov a pravo podat staznost dozornému
orgénu. Najomca nevykondva automatizované rozhodovanie. Podnajomnik moéZe kontaktovat Ndjomcu na
adrese jeho sidla alebo emailom uvedenym v tejte Zmluve.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to moZné, interpretuje tak, Ze je ucinné a platné podla platnych
pravnych predpisov. Pokial by viak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo podla platnych pravnych predpisov
nevymozitelné alebo neplatné, bude net&inné iba v rozsahu tejto nevymozitelnosti alebo neplatnosti a ostatneé
ustanovenia tejto Zmluvy budl inadalej zavizné av plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto
nevymoZitelnosti alebo neplatnosti budd Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmendach
alebo doplnkoch tejto Zmluvy, ktoré si potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy z hiadiska tejto
nevymoZitelnosti alebo neplatnosti.

Podnéjomnik podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze Priloha €. 2 mu bola zo strany Néjomcu poskytnuta
v elektronickej forme zaslanim na email Podndjomnika najneskér v deri podpisu tejto Zmluvy Podndjomnikom
a e sa s fiou Podnajomnik riadne oboznamil pred podpisom tejto Zmluwy.

Zmluvné strany vyhlasuju, fe tito Zmluva bola spisand podia ich slobodnej a pravej véle, urtite, vdine
a zrozumitelne a e nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienck, pri¢om na znak svojho
suhlasu s fiou a jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

Prilohy:
7.9.1 Priloha&. 1 Protokol o prevzatifodovzdanf Predmetu nijmu
79.2 Prilohat.2 Domovy poriadok Domu a Dizajn manudl Domu
7.9.3 Prilohat.3 PInd moc

2024
V Trnave dﬁQﬁ-m-ZﬂZ&. V Trnave déaUMN
Néjomca Podnéjomnik

Lucron BTR,5.¢.0.

Ing. Zoltén Miiller, konatel Urad pre verejné obstardvanie

JUDr. Petér Kubovi¢, predseda tradu

AR

V Bratislave dia ........

Prenajimatel 1:

VIG Hme, s.1.0.
Zuzana Jajcaj, na zéklade substitutného plnomocenstva zo diia 03.04.2023

75 -01- 2024

V Bratislave dia ...

Prenajimatel 2:

Zuzana Jajcaj, na zaklade substitutného plnomocenstva zo dria 03.04.2023



SUBSTITUCNE PLNOMOCENSTVO
&.L2023/011

Substituény splnomacnitef:

Lucron BTR, s.r.0.

Sidlo: Legionarska 10, 811 07 Bratislava - mestska ast’ Staré Mesto
I€0: 53 061 063

Zépis: v obchodnom registr vedeny Okresnym sidom Bratistava |,
Oddiel: Sro, Viozka tislo: 144878/B

Konajica prostrednictuom: Ing. Zoltan Miller, konatel

(dalej len ,Substituény spinomacnitel);

je na zéklade dohody o pinomocenstve zo diia 29.03.2023 uzatvorene] s obchodnou spoloénostou VIG Home,
8.1.0,, 50 sidlom Stefanovitova 4, 811 04 Bratislava — mestské &ast Staré Mesto, ICO: 44 516 401, zaplsana v
Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, Oddiel: Sro, VioZka &. 56797/B (dale] len .Spinomocnitef 17)
a s obchodnou spolo&nostou VIG Offices, s.r.0., so sidiom: Stefanovitova 4, 811 04 Bratislava - mestskd ast
Staré Mesto, ICO: 36 704 547, zapisana v obchodnom registri vedenom Okresnym sddom Bratislave |, oddiel:
Sro, vioZka &islo: 140726/B, (dale] ako .Splnomocnitel 2%), (Spinomocnitel 1 a Spinomocnitel 2 dalej spolu len
~Spinomocnitel) oprévneny zastupovat Spinomocnitefa pri vietkych a akychkolvek konoch spojenych
& uzatvorenim, resp. ukondenim zmldv o podnajme, ktorych predmetom Je podndjom jednotiivich Jednotiek
Predmetu néjmu, tak ako je tento pojem definovany v Zmluve o najme nehnutelnostl & 300A02 {dalej len ,MLA"),
a pri dalSich Gkonoch Specifikovanych v dohode o pinomocenstvs,

(dalej len .Pinomocanstvo”).

Substitugny splnomocnitef je v zmysle Plnomocenstva opravneny dat sa v pripade polreby zastupovat fretou
osobou, ktora namiesto neho bude v rozsahu Plnomocenstva konat v mene Splnomocnitela.

Substituény spinomocnitel

tymto v rozsahu uvedenom v PInomocenstve spinomociiuje

Substituéného splnomocnenca:

Meno a priezvisko: Zuzana Jajcaj
Trvals bytom:
Datum narodenia:
Rodné gislo:
(dalej len ,Substituény splnomoecnenec”)

na to, aby ho Substituny spinomocnenec zastupoval pri konoch v mene Spinomocnitela, na ktoré je Substituény
spinomocnitel oprévneny v zmysle Pinomocenstva, a to pri

(1) vsetkych a akékolvek dkonoch spojenych s uzatvorenim zmliv o podnéjme, ktorych predmetom
je podnsjom jednoflivich Jednotiek Predmetu najmu (tak ako je tento pojem definovany v MLA),
s vinimkou Obchodnych nebylovich priestorov (tak ako je tento pojem definovany v MLA), najmé,
nle viak vylutne,
a. na podpisanie zmluvy o podnéjme, ktord tvori Prilohu €. 1 Pinomocensiva (dalej len
.Podndjomna zmluva®) v mene Spinomocnitefa,
b. na pedpisenie protokolu o odovzdani a prevzati jednotiivyich Jednotiek Predmetu najmu (dalej
len .Protokol®) v mene Spinomocnitela,
¢. nacdovzdanie dokumentov podnéjomcom, ktoré si neaddelitelnou prilohou Protekolu, ako aj
na vietky Ukony spojené s podpisom Podnédjomne] zmiuvy a/elebo Protokolu.
(i) vietkych a akjchkolvek dkonoch spojenych s ukonéenim zmidv o podnéjme, ktorych predmetom
je podnéjom jednotlivich Jednotlek Predmetu najmu (tak ako je tento pojem definovany v MLA),
s vynimkou Obchodnych nebytovych priestorov, najmé, nie viak vylutne,
a. na podpisanie dohody oukoenZenl Podngjomne] zmiuvy, vypovede Podndjomnej zmiuvy
a odshipenie od Podnéjomnej zmiuvy, v mene Spinomocnitela,
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b, na podplsanie Protokolu v stvislostl s ukonéenim Podnéjomne| zmiuvy.

Toto Substitu&né pinomocensive je udelené na dobu ur&itd, pricom vznika diiom jeho udelenia a zanika dfiom
31.01.2024,

V Bratislave diia 03.04.2023
Substituény spinomocnitel:

Lucron BTR, n.r.é.
Ing. Zoltan Maller, konatel

Substituéné pinomocenstvo v plnom rozsahu prijimam,
V Bratislave dita 03.04.2023

Substifutny splnomocnenec:

Zuzana J?]76] /f
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