Zmluva o najme bytu
&. 43/2024/CRZ
uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Gbdianskeho zdkamika v zneni neskorfich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami :

1. Prenajimatel:

obchodné meno: MEB a.s.

sidlo: Csa 26, 974 01 Banskd Bystrica

v zastupeni: Ing. DusSan Argalds - predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura - &len predstavenstva

1¢o: 36 039 225

DIC: 2020093504

I& DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIE: TATRSKBX

&.Gétu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registricia: spolod&nost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu

Banskd& Bystrica, oddiel: Sa, vlozka &. 601/S
(dalej aj ako len 'prenajimatel')

2. Najomca:
Meno a priezvisko: Michael Skdla
déatum narodenia:
toho ¥asu bytom: G
a
Meno a priezvisko: Diana MiSalkova
dadtum narodenia:
toho ¢asu bytom:
(dalej aj ako len 'nmajomca’)
(prenajimatel a ndjomca dalej spoloéne aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

) Cl=Xs
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel Jje wvyvlu&nym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa
nachadza v Banskej Bystrici, na Interndatnej ulici, vchod 12, supisné ¢islo 3513
(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035
o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a naddvoria. Tato nehnutelnost
- dom je zapisand v operdte katastra nehnutelnosti pre obec Bansk& Bystrica
vedenom Okresnym Uradom Banskd Bystrica, katastrdlny odbor, so sidlom Jana
Cikkera 12, 974 01 Bansk& Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.d4. Radvar.

2. Prenajimatel dfa 29.09.2023 v bytovom dome Interndtna 12 v Banskej Bystrici,
sUpisné ¢islo 3513, zrealizoval na svoje nadklady hydraulické vyregulovanie
vvkurovacej sustavy tohto bytového domu vratane insStaldcie novych uzatvdracich
dynamickych termostatickych ventilov OVENTROP AQ s vetntilovou vloZkou QA,
instaldcie novych termostatickych hlavic OVENTROP UNI-HX, ktoré sluZia na regu-
lovanie spotreby tepla na radidtoroch a inZtalédcie novych radidtorovych skrut-
kovani DANFOSS RLV-S.

L. TT.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ndjmu holo byt &. 39, nachadzajici sa
na 8. podlaZi, na Interndtnej ulici, vchod 12, supisné &islo 3513 (dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachédza v bytovom dome uvedenom v €l.I. tejto zmluvy,
za podmienck dohodnutych v tejto zmluve.

2. Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom
bytu Jje predsiefi, kuchyiia, kipeltia a WC. Celkovd vymera podlahovej plochy,
vratane prislufenstva je vo vvike 44.81 m?.



Sudastou bytu je jeho vybavenie, a to rozvody studenej a teplej uZitkovej vody,
vratanie uzatvaracich ventilov a bytovych vodomerov na student vodu a tepld UZit-
kovi vodu (odpis na dialku prostrednictvom internetu a zbernice dat), rozvody
ustredného kurenia vrdtane panelovych radidtorov,uzatvaracich dynamickych termo-
statickych ventilov OVENTROP AQ s ventilovou vloZkou QA, termostatickych hlavic
OVENTROP UNI-HX, ktoré sluZia na regulovanie spotreby tepla na radidtoroch,radid-
torovych skrutkovani DANFOSS RLV-S,pomerovych rozdelovadov vykurovacich ndkladov
umiestnenych na radidtoroch (odpis na dialku prostrednictvom internetu a zbernice
dat) ,rozvody odpadovych potrubi, rozvody elektroinStaldcie, okrem stupacich rozvo-
dov, ktoré su spoloCné zariadenia domu a su urdené na spolo&né uZivanie.

Zariadenim tohto bytu nie je vnutorné zariadenie, a to kuchynskd linka vrdtane
drezu a jeho prislusenstva, digestor, elektrickda dvojplatniéka, drezova a
umyvadlovda vodovodnad batéria, umyvadlo, WC misa s nddrZkou, povrchové Upravy
podldh, vnitorné dvere a osvetlovacie telesé.

S ndjmom bytu je spojené uZivanie spolofnych &asti a spolo&nych zariadeni domu.

CL.III.
Doba najmu

Prenajimatel prenechdva nadjomcovi byt do ndjmu na dobu urditd, a to na obdobie
od 01.02.2024 do 29.02.2024,

Gl.IVs
Najomné a tdhrady za plnenia a sluZby poskytované s uZivanim bytu

Najomné a vysku mesacnych preddavkov na thrady za plnenia a sluZby poskytované

s uZivanim bytu stanovi ndjomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre vypodet
thrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'evidenény list'), ktory je priloZeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou st&astou tejto zmluvy.

Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je oprévneny jednostranne zmenit wvysku
najomného a mesacnych preddavkov dhrad za plnenia a sluZby spojenych s uZivanim
bytu a spésob ich platenia. Uvedenu zmenu je prenajimatel povinny ozndmit
najomcovi pisomne, formou dorucenia evidenéného listu uvedeného v bode 1.tohto
¢lénku.

Néjomné spolu s preddavkami thrad za plnenia a sluZby spojené s uZivanim bytu je
ndjomca povinny platit mesacne do 25. dia beZného mesiaca na ucet

prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, ¢&islo udétu v

tvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 501719

Ak ndajomca neuhradi mesac¢né nadjomné a mesacné preddavky na dhrady =za plnenia
a sluzby spojené s uzZivanim bytu v zmysle evidencného listu za prislusny mesiac
a nedoplatky z vyudtovania dhrad za plnenie spojené s uZivanim bytu za prislusSny
kalendarny rok riadne a véas, prenajimatel neuzatvori s ndjomcom ndjommi zmluvu
na nasledujdici mesiac. Nadjomca v tomto pripade Jje povinny byt odovzdat
prenajimatelovi posledny detl v prislusnom mesiaci za podmienck uvedenych v tejto
zmluve.

Ak nédjomca neuhradi mesadné ndjomné a mesadné preddavky na uhrady za plnenia
a sluZby spojené s uZivanim bytu riadne a véas, md prenajimatel prédve pozZadovat
od nadjomcu zaplatenie poplatku z omegkania za kazZdy derl omeskania vo vyske 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej vsak 0,83 EUR za kazdy i zadaty mesiac omegkania
zv1Aast.

Prenajimatel je povimmy roéné vyudtovanie preddavkov thrad za plnenia a sluZby
spojené s uZivanim bytu za prislusny kalenddrny rok dorudéit ndjomcovi najneskdr
do 31.05. nasledujiuceho kalendarneho roka.



Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vylétovania su splatné do 30 dni odo dria
dorudenia vyudtovania ndjomcovi. Zmluvnd strana, ktorad je v omeskani s platbou
vyplyvajicou z vyudtovania je povinnad zaplatit druhej zmluvnej strane uUrok z omes.
kania vo vySke 2-nédsobku diskontnej sadzby NBS roéne, platnej k prvému driiu omeskania
z dlZnej sumy, prifom ndrok na ndhradu skody tym nie je dotknuty.

1.V
Finanéna zabezpeka

zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomca pri podpisani tejto zmluvy uhradi
do pokladne prenajimatela v hotovosti finan&ni zdbezpeku (dalej len ako'zdbezpeka')
v plnej vySke jedného mesadného ndjomného a mesadného preddavku na udhrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu, t.j. vo vyske 254.00 Eur.

Zdbezpeka sli¥i na zabezpedenie pripadnych pohladdvok prenajimatela vo&i najom-
covi z dévodu neplatenia ndjomného a dhrad za plnenia spojené s uZivanim tohto bytu.

Po skon&eni ndjmu bytu je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi nevy&erpanu Zast
zdbezpeky najneskdr v lehote jedného mesiaca odo diia, ked ndjomca vypratal byt a
vysporiadal s prenajimatelom vSetky nédroky suvisiace s predmetom najmu, vrdtane
nedoplatkov z vyu&tovania uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu za prisluSny
kalendarny rok.

é1.vI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca prehlasuje, Ze technicky stav spoloénych asti a spoloénych zariadeni
domu a technicky stav bytu je mu zndmy vzhladom na skuto&nost,Ze ndjomca v &ase
podpisu tejto zmluvy uZiva byt na zdklade predchddzajicich ndjomnych zmliv a na
zdklade Zdpisnice o odovzdani a prevzati bytu.Vzhladom na tieto skuto¢nosti sa
zmluvné strany navzdjom dohodli,Ze o odovzdani bytu nebudd vyhotovovat osobitnd
zdpisnicu o odovzdani bytu ku dfiu podpisania tejto zmluvy, ale existujuica
zdpisnica o odovzdani a prevzati bytu sa bude povaZovat za zdpisnicu k tejto
zmluve.

N&jomca je povinny uZivat byt, spolodné Sasti a spolo&né zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najméi:

a) nerusit a neobmedzovat vykon prdv ostatnych ndjomcov bytov v dome,

b) dodrziavat ustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Interndtna 12,
stipisné &islo 3513, 974 04 Banskd Bystrica =zo dna 19.09.2016.

c) odstranit zavady a pofkodenia, ktoré na inych bytoch, spoloénych castiach a
spoloénych zariadeniach domu spdsobil sam alebo osoby, ktoré s nim Zijd v
spolo&nej domdcnosti,

d) umozZnit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak pbdjde o odpisy stavov pomerovych meradov SV a TUV, odpodet
pomerovych meradov tepla,opravu spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutnd v zdujme iného ndjomcu bytu
a za uc¢elom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f) nezasahovat do meracej a reguladénej techniky bytu a domu.

Ndjomca je povinny uhrddzat na vlastné ndklady drobné opravy v byte sdvisiace
s jeho uZivanim a ndklady spojené s beZnou udrZbou bytu, ako aj ndklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spolo&nych dasti a spolodnych =zariadeni
domu najomcom alebo osobami, ktoré uZivajui byt na tddel ndjmu uvedeny v Cl.III.
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad pojmov drobné opravy a
be?nd udrZba sa pre uUdely tejto zmluvy pouZijd ustanovenia Nariadenia vlady SR
&. 87/1995 z.z. =z 18.aprila 1995, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Ob&ianskeho zdkonnika.

Nédjomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré znasa prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.



10

Niajomca nesmie vykondvat stavebné uUpravy ani ind podstatni zmenu v byte
bez predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.
Ak ndjomca vykond stavebné uUpravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel m&
prévo pozadovat od ndjomcu pri odovzdani bytu alebo podas ndjmu bytu, aby byt
dal do pévodného stavu alebo zaplatil skuto®nd gkodu, ktora tymito dpravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné Upravy v byte vydd prenajimatel pisomny sthlas, ndjomca ich
vykond na vlastné ndklady bez ndroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zdaniku
ndjmu v zmysle C1.VII. tejto zmluvy.

Nédjomca nesmie dat byt alebo &ast bytu do podndjmu tretich oséb bez
predchédzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny do 14 kalenddrnych dni ako zmeny nastali, ozndmit
prenajimatelovi zmenu skuto&nosti rozhodujicich pre urdenie vySky mesadnych
preddavkov na dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, Umrtie a pod.).

Pri skon¢eni najmu bytu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v dei
skonenia ndjmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a UdrZbe bytu, inak zodpoveda
za Skodu, ktorad nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie
bytu sa wvykond fyzickou obhliadkou bytu za U&asti oboch zmluvnych strén,
o ktorej spisu zmluvné strany Zdpisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa
opife najmi stav bytu,v &ase jeho odovzdania prenajimatelovi. Tuto zdpisnicu
podpisu obe zmluvné strany tejto zmluvy.Presny termin odovzdania bytu v zmysle
tohto bodu si ndjomca s prenajimatelom dohodne vopred.

V pripade zistenia akéhokolvek pogkodenia uzatvaracich dynamickych termostatic-
kych ventilov OVENTROP AQ s ventilovou vloZkou QA, termostatickych hlavic OVENTROP
UNI-HX,ktoré slidZia na regulovanie spotreby tepla na radidtoroch a radidtorovych
skrutkovani DANFOSS RIV-S uvedenych v ¢l1. I. bod 2. tejto zmluvy Jje prenajimatel
opravneny zabezpefit ich vymenu na naklad ndjomcu bytu.

C1.VIT.
Skon€enie najmu

Najom bytu sa skondé&i:

a) uplynutim doby, na ktord bol ndjom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) ak ndjomca nedeodrZuje domovy poriadok,o &om su vedené zdznamy, Soho ddésledkom
méZe byt okamZité ukondenie tejto zmluvy.

C1.VIIT.
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na dorufovanie' je adresa sidla a adresa
toho ¢asu bytom, ktord kaZdad zo zmluvnych strdn uviedla v zdhlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy tcho &asu bytom je adresou na dorudovanie
poslednd znama adresa, ktord zmluvnd strana preukdzatelne ozndmila druhej
zmluvnej strane ako adresu na dorufovanie. V spore preukazuje ozndmenie zmeny
adresy na dorucdovanie td strana, ktorej sa zmena tvka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na dorudovanie nebola druhej strane riadne ozndmend.

Pisomnost sa povaZuje za dorudent diiom Jjej prevzatia adresdtom. Ak adresat
odmietne pisomnost prijat, povaZuje sa pisomnost =za dorudend diiom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za dorudeni sa pisomnost povafuje aj v tom pripade, ak
pisomnost, odosland na dorudovaciu adresu bola vrdtend odosielatelovi ako
nedoruéend, bez ohladu na dévod nedorudenia, a to aj vtedy,ak sa adresdt o tejto
pisomnosti nedozvie. Dilom dorudenia je v takom pripade defi vrdtenia zdsielky
odosielatelovi.



¢1.1Xx.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel urdi poverenu osobu, ktord bude v mene prenajimatela zabezpelovat
plnenia a dodrZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade,ak prenajimatelovi
vznikni akékolvek naklady spojené s nedodrZiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto ndklady rozpo&ita medzi vSetky byty rovnakym dielom, ktoré je
potom kaZdy ndjomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vysSke, s vynimkou bytov
prenajatych Mestu Bansk& Bystrica.

Prenajimatel sa zavdzuje v pripade potreby zabezpedit sudinnost medzi poverenou
osobou a pracovnikom prenajimatela.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujd ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika

v platnom zneni a inymi prédvnymi predpismi platnymi na uzemi SR.

Tadto zmluva Jje v sulade s § 5a) =zdkona NR SR ¢. 211/2000 Z.z. o slcbodnom

pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni

neskorsich predpisov povinne zverejhiovanou zmluvou. TAato zmluva nadobuda

platnost driom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a

uéinnost nadobida v sdlade s § 47a ods. 1 Obcdianskeho zdkonnika v platnom zneni

drfiom nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv Uradu v1ady
Slovenskej republiky.

Osobné tdaje prenajimatel ako prevadzkovatel spraciva v zmysle Nariadenia EP a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych os8b pri spracivani osobnych ddajov a o
volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrufuje smernica 95/46/ES (vEZeobecné
nariadenie o ochrane Udajov, dalej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo z&kona
NR SR ¢&. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (dalej aj ako len 'zdkon o ochrane oscbnych udajov') v informaénom
systéme osobnych tddajov s ndzvom 'IS prendjom bytov' registrovanym Uradom na
ochranu osobnych uUdajov SR pod registradnym &islom 201402271.

Tato zmluva, vratane evidenc¢ného listu je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch,
z ktorych dva (2)rovnopisy tejto zmluvy obdrZi prenajimatel a jeden(l) rovnopis
tejto zmluvy obdrZi ndjomca. KaZzdy rovnopis tejto zmluvy mé platnost originalu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu, vratane evidenéného listu preditali,
jej obsahu porozumeli, tdto zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienck a na znak sithlasu tuto zmluvu obe zmluvné
strany vlastnorucne podpisuju.

V Banskej Bystrici, dfla ........... V Banskej Bystrici, dia ...........
Prenajimatel: Nédjomeca:

MEBB a.s. Michael Skdla
Ing.Dugan Argalas
predseda predstavenstva

MBB a.s. Diana MiSalkova
JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva






PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

EVIDENCNY LIST
¢.popisné 3513
C.bytu 39
Sp.platby P
Var.sym. : 501719
U&et-IRAN SK2309000000005053167544

BIC -Banka: GIBASKBX - SLSP a.s.

Najomnik Michael skdla

UDAJE O BYTE

Kategdéria: 1

Vykurovanie:ustredne kurenie

VySka miestnosti: 2.60 m

PodlaZie 8 Kupeliia: Vlastna,bez WC,v byte WC: wvlastny v byte

VYMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDIIAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA

1l.miestnost 16.90 m2 Kuchyila 11.21 m2 Kupeliia 0.96 m2 UK 44 .81 m2

2.miestnost 11.90 m2 Neob.kuchytia 0.00 m2 WC 1.60 m2 .

3.miestnost 0.00 m2 Predsien 2.24 m2 SLUZBY 42.25 m2

4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6.miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2

Obyt.kuchyria 0.00 m2 KUPELNA 4.60 m2

CELKOM 28.80 m2 13.45 m2 7.16 m2

sPOLUBYVAJUCT

Vztah Meno vztah Meno

syn(deera) QU syn(dcera) QNSNS

Polet &Elenov domécnosti celkom: 4

OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE ZA CHYBAJUCE ZARIADENIE [Eur]

Kuchynsk& linka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00

Sporék, wvarié Len sprch. alebo kupelfiovy kut 0.00

Vstavand skrifia Zachod v kupelni 14.51

Elektricky bojler Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00

Prietokovy ohrievad vody Chyba sSpajza alebo vst.skrina 3.82

Zdroj tepla Chyba pivnica 3.82

Meracie a regul.zariadenie Prislus.mimo bytu (I.a II.kat.) 0.00

Vodomery Ciastoc¢.zd&kl.vybavenie (I.kat.) 0.00
Len jedna miestnost 0.00

CELKOM mesadne 0.00 .

CELKOM roc¢ne 0.00 ZNIZENIE CELKOM ro&ne 22.14

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE [Eur]

Za obytnui plochu (mesacne) + 7.4 10% za suterén (ro&ne) - 0.00

Za vedlaj&iu plochu (mesacdne) + 7.84 5% za vytah (ro¢ne) - 0.00

Za plochu spolu (ro¢ne) = 542.99 10% za vytah (rocne) - 0.00

Za zakladné vybavenie (ro¢ne) + 234.55 5% za vysku nad 3,4m (ro&ne) - 0.00

Za ostatné vybavenie (ro¢ne) + 0.00 Iné zlavy (ro¢ne) 0.00

Za chybajuce vybavenie (rodne) - 22.14 Kalkulované nédjomné (ro¢ne) = 755.40

Maximadlne nadjommé (ro¢ne) = 755.40

Mesacna vygka najmu 62.95

ZALOHY A POPLATKY [Eur]

Teplo na vykurovanie 101.00 Osvetlenie spoloc¢. priestorov 1.00

Teplo na ohrev TUV 33.00 Zrazkova voda 1.00

Vodné a stodéné 4131 Drobné opravy 4,94

Vytah 8.80

Celkova mesadnd thrada 254.00 Eur

Zmluva na dobu urditd od: 01.01.2024 do: 31.01.2024

Dadtum platnosti od 01.01.2024

Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618
Mail: elena.lapinova@mbb.sk
Vypracované dria: 13.12.2023

prenajimatel

podpis ndjomnika






