ZMLUVA O NAJME

nebytového priestoru ¢. BA275/2023/0808001-Nzp

(d’alej len ako ,,najomna zmluva*)

uzatvorend V zmysle zakona ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Stdtu v zneni neskorSich
predpisov a podl'a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
V spojeni s ust. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

prenajimatel’
v zastipeni:

so sidlom:

pravna forma:
bankové spojenie:
IBAN (najom):
IBAN (energie):
ICO:

variabilny symbol:

najomea:
Vv zastipeni:

so sidlom:
zapisana v:

bankové spojenie:
¢islo uétu IBAN:
ICO:

Tel.:

E-mail:

medzi zmluvnymi stranami

Slovenska republika — Ministerstvo obrany SR

Ing. Rébert Pintér, generalny riaditel

Sekcie majetku a infrastruktiry splnomocneny ministrom obrany SR
na zéklade plnomocenstva ¢. p. KaM0O-13-317/2023 zo dia 16. 11. 2023
Namestie generala Viesta 2, 832 47 Bratislava

Statna rozpoctova organizacia

Statna pokladnica

SK08 8180 0000 0070 0017 1098

SK50 8180 0000 0070 0017 1215

30 845572

082752023

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

a

KAVOMATY, s.r.0.

Matej Sabol, M.A. a Jozef Ungvarsky, konatelia
konat’ v mene spolo¢nosti a zavdzovat’ spolo¢nost’ vo vSetkych veciach
su opravneni dvaja konatelia spolo¢ne

Nizna brana 2, 060 01 Kezmarok

Obchodnom registri Okresného sudu Presov,
Oddiel: Sro, vlozka ¢. 3378/P,

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
SK5575000000004014003489

31 735 657

XXX

XXX

(d’alej len ako ,,ndjomca®)

(prenajimatel’ a najomca spolu d’alej len ako ,,zmluvné strany*)

za nasledovnych podmienok:


mailto:lydia.pupalova@kavomaty.sk

Clanok I.
Predmet a ucel zmluvy

Predmetom njomnej zmluvy je zavdzok prenajimatel’a prenechat’ najomcovi do ndjmu
nehnutel'ny majetok Statu v sprave prenajimatel’a uvedeny v ¢lanku I. bod 2. najomne;j
zmluvy a zavidzok najomcu predmet najmu od prenajimatel’a prevziat a uzivat v sulade
s dohodnutym uc¢elom uvedenym v ¢lanku I. bod 4. najomnej zmluvy a v dobe trvania
najmu uvedenom v ¢lanku II. bod 1. ndjomnej zmluvy.

Predmetom najmu je nebytovy priestor o vymere 1,00 m? nachadzajtci sa v uzatvorenom
vojenskom objekte Krskanské kasarne v Nitre, v budove ¢. 152 — ucebny blok, so sup.
¢. 2856, (chodba — prizemie, ¢. miestnosti 122), postavenej na pozemku parcely registra
,C“ KN, parc. ¢. 3537/41 zastavana plocha anadvorie o celkovej vymere 1441 m?
Vv katastralnom tizemi Nitra, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3464 vo vlastnictve Slovenskej
republiky, v sprave Ministerstva obrany Slovenskej republiky (d’alej aj ako ,,MO SR®).
Uvedeny nebytovy priestor je blizSie Specifikovany v situatnom ndakrese, ktory tvori
prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ ako spravca majetku, ponikol majetok s§tatu formou zverejnenia ponuky
v registri ponukaného majetku Statu (www.ropk.sk) dna 21. augusta 2023 na jeho
prenechanie do najmu. Na zéklade zaverov vyplyvajicich zo Zapisnice o priebehu
komisionalneho otvérania obalok S cenovymi ponukami predloZzenymi na zaklade ponuky
na prenechanie do€asne prebyto¢ného majetku Statu v sprave MO SR do najmu ¢. SEMal-
1234-4/2023 zo 19. septembra 2023 sa uzatvara tato najomna zmluva.

Ucelom ndjmu je prenechanie nebytového priestoru najomcovi na umiestnenie
a prevadzkovanie potravinového automatu (d’alej len ,,automat®).

Najomca sa zavizuje uzivat’ prenajaty priestor iba na dohodnuty Gcel uvedeny v bode 4.
tohto ¢lanku ndjomnej zmluvy.

Clanok I1.
Doba trvania najmu a sposob jeho ukoncenia

Zmluva o0 najme nebytového priestoru sa uzatvara v stilade s platnymi pravnymi predpismi
na dobu uréiti — 5 (slovom: pét’) rokov odo diia nadobudnutia ucinnosti najomnej
zmluvy.

Skoncenie najmu nebytového priestoru uvedeného Vv ¢lanku 1. bod 2 najomnej zmluvy

nastane:

a) uplynutim doby trvania najmu,

b) zanikom predmetu najmu,

c) dohodou zmluvnych stran,

d) vypoved’ou zmluvnych stran podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

e) odstupenim od najomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a.

Ak sa najom nehnutelného majetku $tatu skon¢i uplynutim doby, na ktort sa dohodol,
nemozno pouzit’ ustanovenie § 676 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika


http://www.ropk.sk/

Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik*) 0 obnove najomne;j
zmluvy.

Vypovedna lehota je 3-mesacna (slovom: trojmesac¢nd) a zacina plynat prvym dnom
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane v zmysle ust. § 12
zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov. Vypoved’ musi mat’ pisomnu formu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo okamzite odstupit’ od najomnej zmluvy v pripade, ak
najomca bude uzivat’ prenajaty predmet najmu v rozpore s ucelom dohodnutym v ¢lanku
I. bod 4. najomnej zmluvy, alebo ak najomca zavaznym spdsobom porusi ostatné
podmienky najomnej zmluvy, alebo ak spravca bude prenajaty predmet ndjmu potrebovat’
na plnenie svojich tloh. Odstipenie od najomnej zmluvy je u¢inné diiom jeho dorucenia
Nn4ajomcovi.

Clanok II1.
Vys$ka a splatnost’ najomného a prevadzkovych nakladov a sposob ich platenia

Vyska ndjomného za prenajaty nebytovy priestor na Gcel uvedeny v ¢lanku 1. bod 4
najomnej zmluvy je stanovend v sulade s predlozenou cenovou ponukou néjomcu.

N4ajomné za uzivanie nebytového priestoru je stanovené dohodou zmluvnych stran. Ro¢né
najomné za najom 1,00 m? prenajatého nebytového priestoru predstavuje sumu vo vyske
720,00 € (slovom: sedemstodvadsat’ eur).

Néjomca sa zavézuje uhradit’ stanovent ro¢nt vysku najomného uvedeného v bode 2.
tohto ¢lanku najomnej zmluvy VS$tvrtroénych splatkach vopred vo vyske
180,00 € (slovom: stoosemdesiat eur) bankovym prevodom bez fakturacie na ucet
prenajimatel’a ¢. IBAN: SKO08 8180 0000 0070 0017 1098 s uvedenim VS: 082752023,
vzdy do 15-teho diia prvého mesiaca prislusného $tvrt’roku (do 15,01., 15.04., 15.07.,
15.10.). Prva splatka za prislusny $tvrtrok po nadobudnuti u¢innosti zmluvy a posledna
splatka za posledny kalendarny stvrtrok doby trvania najmu, sa alikvotne znizia, podla
skuto¢nej doby trvania najmu. Néjomca je povinny uhradit’ prva splatku najomného alebo
jej alikvotnt Cast’ za obdobie od nadobudnutia i€innosti zmluvy do konca prvého Stvrtroka
do 15 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. Platby sa povazuju za uhradené v
momente ich pripisania na ucet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si pravo jednostrannej
upravy najomného, na zéklade pisomného ozndmenia doru¢ené¢ho najomcovi, v zévislosti
od urovne inflacie, a to jedenkrat ro¢ne. Cena najmu platna k 31. decembru bezného roka
sa preto zvysi o mieru inflacie vyhlasenti Statistickym tiradom Slovenskej republiky, a to
od 1. januara nasledujuceho roka.

Ak najomca nevykona thrady v stanovenej lehote, je povinny za omeSkané dni zaplatit’
prenajimatel’ovi Urok z omeSkania podl'a platnej irokovej sadzby platnej v ¢ase svojho
omeskania s platbou podla ust. § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Prenajimatel’ si
v pripade omeskania najjomcu s platbou uplatni pausalnu nahradu ndkladov spojenych s
uplatnenim pohladavky vo vySke 40,00 € (slovom: Styridsat’ eur) v zmysle ust. § 2
Nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona



¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorSich pravnych predpisov, ktoru sa
najomca zavizuje uhradit’.

S uzivanim predmetu najmu st spojené naklady s dodavkou elektrickej energie.
Predpokladané ro¢né prevadzkové nédklady spojené s uzivanim predmetu najmu su
vycislené organiza¢nou zlozkou prenajimatel’a, Strediskom prevadzky objektov Zapad,
oddelenie prevadzky Nitra (d’alej len ,,SPO NR*) a predstavuji ro¢ne sumu vo vyske
1 152,81 € (slovom: tisicstopédtdesiatdva eur a osemdesiatjedna centov), ktord je blizsie
$pecifikovand v prilohe &. 2 ndjomnej zmluvy. Daliie prevadzkové niklady nevznikaju,
nakol’ko prenajimatel zabezpe¢i k automatu nadobu na odpadky, ako aj jej
vyprazdnovanie.

Najomca sa zavézuje, bez zasahu do elektrickej siete, namontovat’ merac elektrickej
energie.

Vyuctovanie skutoénych prevadzkovych ndkladov po ukonceni zuctovacieho obdobia
bude vykonané na zaklade tidajov zaznamenanych z hodnoty meraca elektrickej energie
a na zéklade vyactovacich faktar vystavenych dodavatel'om elektrickej energie. Faktiru za
dodanti a spotrebovani energiu spojenti s uZzivanim prenajatého priestoru bude
prenajimatel’ predkladat’ najomcovi Stvrt'roéne (k 31.03., 30.06., 30.09. a k 31.12.) podla
odpoctu skutocnej spotreby na prisluSnom merac¢i pri dodrzani platnych cien energii.
Vyuctovanie uhrady za energiu je splatné do 15 dni odo diia dorucenia faktiry ndjomcovi.
Platbu za dodanu a spotrebovanii energiu spojenit s uzivanim nebytového priestoru
najomca uhradi na ucet prenajimatela IBAN: SK50 8180 0000 0070 0017 1215 s
uvedenim VS: 082752023.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im je znamy stav prenajatého priestoru ku ditu uzatvorenia
najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ v zastupeni SPO NR odovzda po nadobudnuti platnosti a i€¢innosti ndjomnej
zmluvy najomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na obvyklé uzivanie na uvedeny
ucel, o com spisu Protokol o fyzickom odovzdani a prevzati priestoru.

Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze automat je vo vylu¢nom vlastnictve najomcu.

Néjomca je povinny hradit’ bezné opravy a obvyklé udrziavacie prace, ktorych potreba
vznikne pocas trvania najomného vztahu, ako aj ndklady spdsobené neprimeranym
uzivanim prenajatého nebytového priestoru.

N4jomca je povinny oznamovat’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav,
ktor¢ mé zrealizovat a umoznit mu ich vykonanie. Pri nesplneni tejto povinnosti
zodpoveda najomca za Skodu, ktord tymto nesplnenim vznikla.

Najomca moze vykonat stavebné Upravy v prenajatom nebytovom priestore na svoje
naklady len po predchadzajuicom pisomnom suhlase prenajimatela v zastipeni SPO NR,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

tato upravu je vSak povinny odstranit, ak to bude ziadat' prenajimatel po skonceni
zmluvného vztahu.

V pripade poSkodenia prenajattho nebytového priestoru najomcom alebo jeho
zamestnancami hradi ndjomca na vlastné naklady vsSetky vzniknuté Skody.

Najomca zodpovedd za dodrzanie vsSetkych povinnosti vyplyvajacich z hygienickych
predpisov, predpisov 0 ochrane zdravia a bezpe¢nosti pri praci, ochrane majetku, poziarne;j
ochrany a ochrane Zivotného prostredia.

. N4jomca sa zavézuje pocas trvania najmu poistit’ svoj vneseny majetok do prenajatého

nebytového priestoru pre pripad poskodenia alebo znicenia, v rozsahu platnych predpisov
0 poisteni.

Najomca je povinny pocas doby trvania najomnej zmluvy udrziavat’ automat v riadnom
technickom a prevadzky schopnom stave, s pravidelnym zasobovanim a doplinanim tovaru
a vykonéavanim potrebného servisu do 48 hodin.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu alebo vypozicky, ani
zriadit' zalozné pravo a nemda predkupné pravo na odkupenie prenajatého nebytového
priestoru.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré vznikni v prenajatom
nebytovom priestore, alebo na inom majetku prenajimatel’a v suvislosti s jeho ¢innostou.

N4jomca je povinny vratit’ prenajimatel’ovi v zastupeni SPO NR najneskor posledny deit
doby najmu prenajaty nebytovy priestor v takom stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie. Predmet najmu po ukonceni nijmu prevezme od nijomcu
prenajimatel’ v zastiipeni SPO NR, pri ktorom bude spisany Protokol o fyzickom odovzdani
a prevzati predmetu ndjmu od najomcu.

Prenajimatel’ suhlasi s inStalaciou a prevadzkovanim automatu na dohodnutom mieste a
na dohodnuty ucel a prehlasuje, ze najomca je opravneny pripojit automat k zdroju
elektrickej energie. Uvedené pripojenie Kk zdroju elektrickej energie bude vykonané
v sucinnosti s SPO NR.

Prenajimatel’ za zavidzuje bezodkladne po zisteni akejkol'vek poruchy automatu alebo o
jeho vonkajSom poSkodeni, strate alebo zniceni informovat néajomcu. Prenajimatel
nezodpoveda za Skody sposobené na automate.

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ ndjomcovi pristup k automatu v pracovnych dioch
Vv ¢ase od 8:00 hod. do 16:00 hod. V pripade mimoriadnej situdcie bude mat’ najomca
po predchadzajucom stihlase prenajimatela pristup k automatu aj v iny vyhradeny cas.

Néjomca berie na vedomie, ze bezné otazky spojené s uzivanim predmetu najmu bude
riesit’ priamo s SPO NR.



Clanok V.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

N4ajomna zmluva nadobuda platnost’ dilom udelenia sihlasu Ministerstvom financii SR.

Né4jomna zmluva nadobuda u€innoest’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady SR v stlade s ustanovenim § 47a ods.
1 Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze sthlasia so zverejnenim najomnej zmluvy v Centralnom
registri zmlav vedenom Uradom vlady SR na internete, nakol’ko ide o zmluvu povinne
zverejiiovanu v zmysle § 5a ods. 4 zakona ¢. 211/2000 Z. z. slobodnom pristupe
k informaciam v platnom zneni s vynimkou zverejnenia osobnych udajov fyzickych oséb

v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené nadjomnou zmluvou sa
primerane riadia ustanoveniami zakona o sprave majetku Statu, ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi stivisiacimi v§eobecne zdviznymi predpismi platnymi
v Slovenskej republike.

Zmluvné strany sa dohodli, ze k zmene dohodnutych podmienok najomnej zmluvy moze
dojst’ len na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran alebo ak to vyplynie z prijatych
zmien v legislative, formou pisomného dodatku.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend, ze si ndjomnu
zmluvu riadne precitali, prdvam a povinnostiam z nej vyplyvajicim porozumeli, pri¢om
svoju vOl'u uzavriet’ ndjomntl zmluvu prejavili slobodne a vazne, urcite a zrozumitelne, a
7e najomnd zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, a
na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Néjomna zmluva je vyhotovena v 8 (slovom: 6smich) vyhotoveniach, z ktorych 5 (slovom:
pat) vyhotoveni je urCenych pre prenajimatela, 1 (slovom: jedno) vyhotovenie pre
najomcu, 1 (slovom: jedno) vyhotovenie pre SPO NR a 1 (slovom: jedno) vyhotovenie si
ponecha Ministerstvo financii SR na archivne tcely.

V Bratislave diia ....................... Nitre dita ........ccccccevevennee.
prenajimatel’ najomca najomca
Ing. Robert Pintér Matej Sabol, M.A. Jozef Ungvarsky
generalny riaditel konatel konatel



