KOPNAZMLUVA K, ¥ 1/4044

uzavreta podla ust. § 588 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Obgiansky zakonnik“) medzi tymito zmluvnymi stranami:

ZMLUVNE STRANY:

1. Predavajuci:

Nazov: Obec Staskov

Sidlo: ul. Jozefa Kronera ¢. 588, 023 53 Staskov
ICO: 00 314 293

DIC: 20 20 55 32 71

Zastlipena: Ing. Ladislav Sim&isko, starosta obce

(dalej len ,Predévajuci)

a

2. Kupujuci:

Obchodné meno: Estor Building, s. r. o.

Sidlo: 524 Vysoka nad Kysucou 023 55

ICO: 44212 933

Zapis: Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, viozka &islo: 49765/L
DIC: 2022636154

IC DPH: SK2022636154

Statutarny organ: Jaroslav Dorman - konatel

(dalej len ,Kupujtci*)

(Predavajuci a Kupujuci dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany” a individualne aj ako ,Zmluvna strana®)

1 Definicie a vyklad

1.1 Definicie

Pokial sa v tejto Zmluve vyslovene neuvadza inak, vyrazy s velkym poCiato€nym pismenom

maju nasledujici vyznam:

,Bankovy tc¢et Kupujiceho®

.Bankovy Gcet
Predavajuceho”

,Kapna cena*

znamena bankovy G¢et Kupujliceho vedeny v UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
zahraniénej banky so sidlom Sancova 1/A, Bratislava, PSC
813 33, IBAN: SK39 1111 0000 0016 1071 7003

znamena bankovy Géet Predavajuceho vedeny v Prima
banka Slovensko, a.s., so sidlom: HodZzova 11, 010 11
Zilina, ¢islo G¢tu: 0279615001/5600 IBAN: SK81 5600
0000 0002 7961 5001

znamena kupnu cenu za prevod vlastnickeho prava
k Nehnutefnostiam a k Prislusenstvu z Predavajuceho na

Strana 1z 10



-Kupujuci*

,List vlastnictva®

,Navrh na vklad*

.NehnutefPnosti*

,Obéiansky zakonnik®

,Obchodna verejna sat'az”

,Pozemky*

.Pozemok 1“

,Pozemok 2°

JPozemok 3“

Kupujuceho blizsie $pecifikovanu v Clanku 4 bod 4.1 tejto
Zmluvy;

znamena osobu oznacenu ako Kupujuci v Gvodnej Casti
tejto Zmluvy;

znamena list viastnictva &islo: 1179, vedeny Okresnym
uradom Cadca, katastralnym odborom pre okres Cadca,
obec Staskov, katastraine tzemie Staskov;

znamena navrh na vklad vlastnickeho  prava
k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti;

znamenaju nehnutefnosti, ktoré sa nachédzaju v okrese
Cadca, v obci Staskov, v katastralnom uzemi Staskov, a to
konkrétne Pozemok 1, Pozemok 2, Pozemok 3, Pozemok
4, a Stavba;

znamena zakon &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov;

znamena obchodnl verejnd sutaZz podla § 281 anasl.
zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskor&ich pravnych predpisov a § 9a zakona €. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich pravnych predpisov
o najvhodnej$i navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy na
odpredaj majetku Obce  Staskov, nehnutelnosti
v katastralnom uzemi Stadkov, zapisané na LV ¢. 1179,
vedenom Okresnym uradom Cadca, katastrainy odbor —
Stavba s Prisludenstvom a Pozemkom 1, Pozemkom 2,
Pozemkom 3, Pozemkom 4;

znamenaju Pozemok 1, Pozemok 2, Pozemok 3, Pozemok
4;

znamena pozemok, parcela registra C KN, parcelné &islo:
2101/7, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o
vymere 771 m2, ktory sa nachéadza v okrese Cadca, v obci
Stagkov, v katastralnom Guzemi Staskov a ktory je ku diu
uzatvorenia tejto Zmluvy evidovany na Liste vlastnictva;

znamena pozemok, parcela registra C KN, parcelne ¢islo:
2101/8, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
o vymere 603 m2, ktory sa nachadza v okrese Cadca, v
obci Stagkov, v katastralnom uzemi Staskov a ktory je ku
diiu uzatvorenia tejto Zmluvy evidovany na Liste
vlastnictva;

znamena pozemok, parcela registra C KN, parcelné Cislo:
2101/3, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
o vymere 549 m2, ktory sa nachadza v okrese Cadca, v
obci Staskov, v katastralnom Gzemi Staskov a ktory je ku
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Pozemok 4*

.Pracovny den”

.Pravne predpisy"

.Preberaci protokol*

.Predavajaci”

»Prislusenstvo”

,Rozhodné obdobie"

-Rozhodnutie o povoleni
vkladu®

SStavba“

~Spolotenska zmluva
Kupujuceho®

,Tarcha"

diu uzatvorenia tejto Zmluvy evidovany na Liste
vlastnictva;

znamena pozemok, parcela registra C KN, parcelné &islo:
2101/2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
o vymere 62 m2, ktory sa nachadza v okrese Cadca, v obci
Staskov, v katastralnom Uzemi Staskov a ktory je ku dnu
uzatvorenia tejto Zmluvy evidovany na Liste vlastnictva;

znamena kalendarny defl okrem sobét, nediel a Statnych
sviatkov v Slovenskej republike;

znamenaju akékolvek pravne predpisy platné a ucinné
v Slovenskej republike ku diiu uzavretia tejto Zmluvy;

znamena protokol o odovzdani a prevzati Nehnutelnosti
uzatvoreny Predavajucim ako odovzdavajucim a
Kupujucim ako preberajicim, ktorého nedatované
a nepodpisané znenie tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy;

znamena osobu oznadenu ako Predavajuci v uvodnej Easti
tejto Zmluvy;

znamena prislusenstvo Stavby v zmysle Znaleckého
posudku vymedzené ako plechova pristavba objekt ¢&.
2,4,5,6 amurovand pristavba objekt €. 3, oplotenie,
elektricka pripojka, vodovodna pripojka, kanalizacia,
predlozené schodisko, terasa nad vstupom a vstupna
terasa, spevnena plocha okolo objektu a ostatna spevnena
plocha;

znamena obdobie odo diia uzatvorenia tejto Zmluvy do diia
pravoplatnosti Rozhodnutia o povoleni vkladu;

znamena rozhodnutie Okresného Gradu Cadca,
katastralneho odboru, ktorym sa v prospech Kupujliceho
povoli vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam do
katastra nehnutel'nosti;

znamena stavbu so sUpisnym &islom 623, druh stavby: —
20 - Ina budova, popis stavby: ¢s.623, nachadzajlica sa na
Pozemku 1, ktory sa nachadza v okrese Cadca, v obci
Staskov, v katastralnom Gzemi StaSkov a ktory je ku driu
uzatvorenia tejto Zmluvy evidovany na Liste vlastnictva,

znamena spolodenskd zmluvu Kupujiceho v zneni jej
zmien a dodatkov;

znamena akukolvek tarchu, bremeno, zalozné pravo,
zadrzné pravo, vecné bremeno, zavazok, narok, vratane
naroku tretich osdb, zmluvu o zadrziavacom titule alebo
podmieneénom predaji, prdvo na opciu, sidny alebo
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1.2

rozhodcovsky vyrok, vadu v pravnom titule nadobudnutia,
obmedzenie ohladom prevodu, predkupné alebo ine
prednostné pravo, pravo uZivat ktorykofvek Pozemok
al/alebo vstupovat na ktorykolvek Pozemok, pravo
umiestnit a/alebo postavit na akomkolvek Pozemku
akukolvek stavbu, ato bez ohladu na to, &i ide o stavbu,
ktora je hnutefnou vecou alebo o stavbu, ktora je
nehnutefnostou, podriadenie sa pravu akejkolvek inej
osoby prostrednictvom zaruky za splatenie dlhu alebo
akéhokolvek zavazku, ako aj akakolvek ind tarcha alebo
pravo tretej osoby akéhokolvek druhu a akejkolvek povahy
vznikajice na zmluvnom zaklade, zo zaékona, alebo
akokolvek inak;

~<Zmluva* znamena tato kapnu zmluvu a vetky jej prilohy a dodatky;

~LZmluvny dokument® znamena i) tato Zmiluvu a ii) akykolvek iny dokument
uzavrety alebo podpisany podia tejto Zmluvy alebo
v slvislosti s touto Zmluvou;

~Znalecky posudok” znamena znalecky posudok ¢&islo 3/2023 vo veci
stanovenia véeobecnej hodnoty budovy &.s. 623 na parcele
CKN 2101/7 s prisludenstvom a pozemkom CKN 2101/7,
2101/8, 2101/2 a 2101/3 v k.U. Staskov, vypracovany Ing.
Vladimirom Badurom, Stadkov 797, 023 53 Staskov, na
zaklade objednavky ¢. 01/2023 zo dita 9.1.2023.

Vyklad
Pokial z kontextu tejto Zmluvy vyslovne nevyplyva inak, platia nasledovné vykladové pravidia:

1.2.1 Delenie tejto Zmluvy na &lanky, body a odseky a vkladanie nadpisov sluzi iba pre fahSiu
orientaciu a definovanie odkazov v texte a nema vplyv na vysvetlovanie alebo vyklad
tejto Zmluvy.

122 Vyrazy ,tato Zmluva“, ,v tejto Zmluve®, ,nizSie“ a podobné vyjadrenia sa vztahuju na
tato Zmluvu a nie iba na niektory jej konkrétny &lanok, bod, odsek alebo ini ¢ast' a budu
sa tykat' aj akejkolvek dodato¢nej dohody k tejto Zmluve.

1.2.3 Odkazy na ¢&lanky, body, odseky a prilohy uvedené v tejto Zmluve sU odkazmi na
&lanky, body, odseky a prilohy tejto Zmluvy.

1.2.4 Slova pouzité v tejto Zmluve iba v jednotnom Eisle sa vztahuju aj na mnozné cislo
anaopak. Slova pouZité v muzskom rode budu zahfhat' aj Zensky a stredny rod
a naopak.

1.2.5 Akykolvek &asovy udaj pouzity v tejto Zmluve alebo v suvislosti s touto Zmluvou je
udajom o Case, ktory je v danom momente v Bratislave.

126 Vyraz osoba"“ zahtfia akukolvek fyzickd alebo pravnickl osobu, zdruZenie, nadaciu, ind
entitu alebo osobu, ktora ma podla prava akejkolvek jurisdikcie pravnu spdsobilost Ci
uZ v plnom alebo ¢iastoénom rozsahu.
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3.2

3.3

3.4

Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je dohoda Zmluvnych stran na prevode vlastnickeho prava
k Nehnutelnostiam a k Prislusenstvu z Predavajuceho na Kupujuceho v podiele 1/1 k celku a
dohoda Zmiuvnych stran na Kipnej cene a podmienkach jej zaplatenia.

Predmet klpy

Predavajuci touto Zmluvou prevadza na Kupujuceho viastnicke pravo k Pozemku 1,
k Pozemku 2, k Pozemku 3, k Pozemku 4, k Stavbe a k Prislusenstvu v podiele 1/1 k celku a
Kupujaci kupuje Pozemok 1, Pozemok 2, Pozemok 3, Pozemok 4, Stavbu a PrisluSenstvo do
svojho vylu€ného vlastnictva v podiele 1/1 k celku a zavazuje sa zaplatit Predavajicemu Kipnu
cenu.

V zaujme odstranenia akychkolvek pochybnosti Zmluvné strany beri na vedomie a sihlasia
s tym, Ze predmetom kupy podla tejto Zmluvy je v podiele 1/1 k celku:

3.21 Pozemok 1, t.j. pozemok, parcela registra C KN, parcelné &islo: 2101/7, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymere 771 m2, ktory sa nachadza v okrese
Cadca, v obci Staskov, v katastralnom Gzemi Staskov a ktory je ku diu uzatvorenia
tejto Zmluvy evidovany na Liste viastnictva;

3.2.2 Pozemok 2 , t.j pozemok, parcela registra C KN, parcelné €islo: 2101/8, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymere 603 m2, ktory sa nachadza v okrese
Cadca, v obci Staskov, v katastralnom Gzemi Staskov a ktory je ku diu uzatvorenia
tejto Zmluvy evidovany na Liste vlastnictva;

3.2.3 Pozemok 3, t.j. pozemok, parcela registra C KN, parcelné &islo: 2101/3, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymere 549 m2, ktory sa nachadza v okrese
Cadca, v obci Stadkov, v katastralnom Gzemi Staskov a ktory je ku dfiu uzatvorenia
tejto Zmluvy evidovany na Liste vlastnictva;

3.24 Pozemok 4, t.j. pozemok, parcela registra C KN, parcelné cislo: 2101/2, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymere 62 m2, ktory sa nachadza v okrese
Cadca, v obci Staskov, v katastralnom Gzemi Staskov a ktory je ku dfiu uzatvorenia
tejto Zmluvy evidovany na Liste vlastnictva;

3.2.5 Stavba, t.j. stavba so sipisnym €islom 623, druh stavby: — 20 — Ina budova, popis
stavby: ¢s.623, nachadzajlca sa na Pozemku 1, ktory sa nachadza v okrese Cadca, v
obci Staskov, v katastralnom Uzemi Staskov a ktory je ku drfiu uzatvorenia tejto Zmluvy
evidovany na Liste vlastnictva;

3.2.6 Prislusenstvo, t.j. prisluSenstvo Stavby, ktorym je plechova pristavba objekt €. 2,4,5,6
a murovana pristavba objekt €. 3, oplotenie, elektrickd pripojka, vodovodna pripojka,
kanalizacia, predlozené schodisko, terasa nad vstupom a vstupna terasa, spevnena
plocha okolo objektu a ostatna spevnena plocha.

Sposob prevodu Nehnutelnosti a PrisluSenstva a podmienky Obchodnej verejnej sitaze podla
§ 9a ods. 2 a 3 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov schvdlilo
Obecné zastupitelstvo v Staskove difia 27.10.2023 uznesenim ¢&. 199/2023. Vysledky
Obchodnej verejnej sGtaZze na predaj Nehnutelnosti a PrisluSenstva schvalilo Obecné
zastupitelstvo v Staskove dna 22.12.2023 uznesenim &. 294/2023, ktorym zarovefi ulozilo
obecnému Uradu uzavriet kipno-predajn zmluvu s vitazom Obchodnej verejnej sttaze, ktorym
je Kupujuci.

Kupujlci prehlasuje, Zze sa pred podpisom Zmluvy oboznamil so stavom Nehnutelnosti a
Prislusenstva a to ich ohliadkou na mieste samom, Ze si mu vopred zname vady a nedostatky
prevadzanych Nehnutelnosti a PrisluSenstva, na ktoré ho Predavajlici upozornil, a ze sa
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4.2

43

oboznamil so vSetkymi (dajmi uvedenymi na Liste vlastnictva, a teda Nehnutelnosti
s PrisluSenstvom Kupujuci kupuje ako stoja a leZia.

Kidpna cena a platobné podmienky

Predavajuci sa touto Zmluvou zavdzuje previest na Kupujiceho vlastnicke pravo
k Nehnutelnostiam a PrisluSenstvu za Kuapnu cenu vo vySke  280.500,- EUR (slovom:
dvestoosemdesiattisic pat'sto eur). Predavajici nie je platcom dane z pridanej hodnoty.

Kupna cena bude Kupujucim uhradena na Bankovy Ucet Predavajuceho pred podanim Navrhu
na vklad, do 30 kalendarnych dni odo dha obdrZania oznamenia o vyhodnoteni Obchodnej
verejnej sutaze. Zaplatenim sa rozumie def pripisania Kdpnej ceny na Bankovy Ucet
Predavajuceho.

Predavajuci poda Navrh na vklad na Okresnom Grade Cadca, katastralnom odbore po pripisani
penaznych prostriedkov vo vyske Kupnej ceny na Bankovy G¢et Predavajiceho.

Vyhlasenia a zaruky Predavajaceho

Predavajuci bezpodmiene¢ne a neodvolatelne poskytuje Kupujicemu nasledovné vyhlasenia a
zaruky tykajuce sa jeho osoby, ktoré su ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy pravdivé, spravne,
UpIné a nezavadzajlice a zavizuje sa zabezpetit, aby tieto vyhlasenia a zaruky zostali poCas
Rozhodného obdobia pravdivé, spravne, (piné a nezavadzajlce:

Sdhlasy a sulad s Pravnymi predpismi

51.1 Tato Zmluva a akykolvek iny Zmluvny dokument uzatvoreny alebo podpisany
Predavajucim a povinnosti, ktoré Predavajuci z nich na seba prevzal v tejto Zmluve
alebo v ktoromkolvek inom Zmluvnom dokumente, s voci nemu platné, zavazné
a vykonatelné.

51.2 Predavajuci vykonal vSetky Ukony vyplyvajice z prisluSnych Pravnych predpisov
potrebné na to, aby platne a (€inne uzavrel tito Zmluvu a akykolvek Zmiuvny dokument
a plnil vSetky povinnosti z nich vyplyvajuce a zabezpecil vykonanie alebo obstaranie
vetkych potrebnych Ukonov tretich osdb (vratane povoleni, rozhodnuti, suhlasov Ci
vyjadreni) a tieto Ukony sU pravoplatné a ucinné.

5.1.3 Uzatvorenie a podpisanie tejto Zmluvy alebo iného Zmluvného dokumentu nebude mat
za nasledok porusenie Ziadneho dokumentu, zmluvy alebo inych pravnych nastrojov,
ktorymi je Predavajlci viazany, a ani prislusnych Pravnych predpisov.

Nehnutelnosti

5.1.4 Predavajuci je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti a PrisluSenstva, vlastnicke pravo
Predavajuceho k Nehnutelnostiam je nesporné a neobmedzené.

5.1.5 Neexistuje taka skutocnost, na zaklade ktorej by akakolvek tretia osoba spochybfiovala
alebo mohla spochybriovat, ze Predavajici je vlastnikom Nehnutefnosti tak ako je
uvedené v bode 5.1.4.

5.1.6 Neexistuje taka skutoénost, ktora by mala alebo mohla mat’ za nasledok niotnost,
neplatnost, odporovatelnost alebo nedc¢innost tejto Zmluvy a/alebo by mohla ohrozif
riadne plnenie povinnosti Predavajuceho podla tejto Zmluvy.

5.1.7 Neexistuje taka skuto¢nost, ktord by mohla ohrozit prevod vlastnickeho prava
ku ktorejkolvek z Nehnutelnosti z Predavajuceho na Kupujuceho podla tejto Zmluvy.

51.8 Ziadna z Nehnutelnosti nie je zatazena Tarchou okrem tiarch zapisanych na LV ako:

(i) Zmluva o zriadeni vecného bremena &. V-1485/2019 zo dna 07.05.2019 na
pravo uloZenia inZinierskych sieti - vodovodného a kanalizaéného potrubia s
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519

5.1.10

5.1.11

51.12

5.1.13

51.14

pasmom ochrany v §irke 1,5 m od vonkajsieho pddorysného okraja uloZeného
potrubia vodorovne na obidve strany, pravo vstupu za U¢elom prevadzkovania,
opravy, Udrzby na p. EKN €. 10816, 10759, 10756, 10726, 10804, 10801/1,
10786/1, 10784/1, 10840/2, 10840/2, 10823, 10828/1 a p. CKN &. 2101/1,
2101/8, 1356/76 v rozsahu vyznaéenom v GP €. 7/2010, 19/2009, 24/2010,
32/2010, 33/2010, 104/2009, 105/2009, 107/2009, 110/2009, 111/2009,
113/2009, 116/2009, 73/20018 v prospech Severoslovenské vodarne a
kanalizacie, a.s., Boricka cesta 1960, Zilina, ICO: 36672297 - 239/2019 -
384/2023;

(ii) Zriadenie vecného bremena spoc€ivajuceho v prave vyuzivania pristupovej cesty
(pravo prechodu) cez p. KNC ¢&. 2101/2 k rodinnému domu ¢&s. 480 postaveného
na p. KNC €. 2099 v prospech kazdodobého vlastnika rodinného domu &s. 480
na zaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena &. V-5790/2021 zo dia
14.12.2021 - 505/2021;

Na Nehnutelnostiach neviaznu Ziadne najomné a/alebo uzivacie prava v prospech
tretich os6b okrem:

(i) Najomnej zmluvy uzavretej so spolo€nostou MPO Company Trade, s.r.o. so
sidiom Ja$ikova 2478/3 Cadca 022 01, ICO: 53 660 978 — (trvanie od
01.11.2022 na dobu neurcita s vypovednou lehotou na 1 mesiac)

(i) Najomnej zmluvy uzavretej so spoloénost'ou Autobusova doprava MB, s.r.o., so
sidlom Turzovka 434, Turzovka 023 54, ICO: 47 412 836 - (trvanie od
01.03.2016 na dobu neurditl s vypovednou lehotou 3 mesiace)

(iii) Najomnej zmluvy vzneni jej dodatkov uzavretej so spolo¢nostou
EKONOMSERVIS, s.r.0., so sidlom 536, Staskov 023 53, ICO: 36 429 392— (
trvanie od 1.11.2017

Neprebieha spor, sudne, rozhodcovské, spravne, konkurzné, restrukturalizatné alebo
exeku¢né konanie, ktoré by sa akymkolvek spésobom tykalo alebo mohlo tykat
ktorejkofvek z Nehnutelnosti, ktoré by akymkolvek sp6sobom ohrozovalo alebo mohlo
ohrozit' uzatvorenie tejto Zmluvy a/alebo na zaklade ktorého by prevod viastnickeho
prava ku ktorejkolvek z Nehnutelnosti z Predavajiceho  na Kupujuceho podfa tejto
Zmluvy mohol byt napadnuty.

Neexistuje rozhodnutie sudu, spravneho organu alebo organu verejnej moci, v dosledku
ktorého by prevod vlastnickeho prava ku ktorejkolvek z Nehnutelnosti z Predavajiuceho
na Kupujuceho podla tejto Zmluvy bol alebo mohol byt akymkolvek spdsobom
obmedzeny a/alebo ohrozeny.

Neexistuji Ziadne prava tretich oséb (predovSetkym prava na zaplatenie akychkolvek
pohladavok vratane prav na zaplatenie nahrady $kody a prav na zaplatenie zmluvnej
pokuty), ktorych by sa mohli tretie osoby domahat vo€i Predavajicemu a po
pravoplatnosti Rozhodnutia o povoleni vkladu voci Kupujicemu z titulu viastnickeho
prava k Nehnutelnostiam.

Su splnené vietky danové povinnosti spojené s Nehnutefnostami a neexistuju Ziadne
daflové nedoplatky na dani z nehnutelnosti tykajuce sa ktorejkolvek
z Nehnutelnosti a Predavajlci si riadne a véas splnil vietky dafové povinnosti tykajice
sa Nehnutelnosti ku dfiu nadobudnutia uginnosti tejto Zmluvy.

Kupujuci na zaklade tejto Zmluvy nadobudne od Predavajuceho vyluéné viastnicke
pravo k Nehnutelnostiam, ktoré v den pravoplatnosti Rozhodnutia o povoleni vkladu
nebudl zataZené Ziadnou inou Tarchou ako je uvedené v bode 5.1.8.
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5.2

6.2

Ak sa kedykolvek po uzavreti tejto Zmluvy ukaze, Ze v Case od uzavretia tejto Zmluvy do dfa
povolenia vkladu vlastnickeho préva k Nehnutelnostiam do katastra nehnutefnosti bolo
ktorékolvek vyhlasenie Predavajuceho uvedené v bode 5.1 tejto Zmluvy nepravdivé alebo ak
Predavajlci v tomto &ase porusil ktorykofvek svoj zavazok uvedeny v bode 5.1 tejto Zmluvy a
Kupujlcemu z tohto dévodu vznikla $koda alebo z tohto dovodu boli vo&i Kupujicemu vznesene
akékolvek naroky tretich oséb, tak Kupujdci je opravneny od tejto Zmiuvy odstpit' a zmluvné
strany budd povinné vrétit si navzajom vsetko, ¢o z tejto Zmluvy ziskali.

Vyhlasenia a zaruky Kupujaceho

Kupujtici bezpodmiene&ne a neodvolatelne poskytuje Predavajicemu nasledovné vyhlasenia a
zaruky tykajlce sa jeho osoby, ktoré su ku dfiu uzatvorenia tejto Zmluvy pravdivé, spravne,
uplné a nezavadzajuce a zavizuje sa zabezpelit, aby tieto vyhlasenia a zaruky zostali poCas
Rozhodného obdobia pravdivé, spravne, Upiné a nezavadzajuce:

Pravna sposobilost

6.1.1  Kupujuci je spolo¢nostou riadne zaloZenou a platne existujucou podfa prava Slovenskej
republiky, je zapisana v registri partnerov verejného sektora, ma riadne opravnenie
vykonavat podnikatelska &innost  a vlastnit majetok, mat prava a brat na seba zavézky
a je opravneny uzatvorit a podpisat tito Zmluvu a akykolvek iny Zmluvny dokument.

6.1.2 Ziadna osoba (vratane Kupujuceho) nepodala navrh na vyhlasenie konkurzu
na majetok Kupujtceho, ani navrh na povolenie restrukturalizacie Kupujuceho alebo na
zrudenie Kupujiceho s likvidaciou alebo bez likvidacie, pripadne akykolvek iny navrh
obdobnych parametrov podfa prava akejkolvek jurisdikcie.

6.1.3 Kupuijuci a ani jeho organy nevykonali Ziadne Ukony, ktoré by mohli viest k vyhlaseniu
konkurzu na majetok Kupujliceho, povoleniu restrukturalizacie Kupujaceho, zruseniu
Kupujiceho s likvidaciou alebo bez likvidacie, pripadne iného procesu obdobného
charakteru a Kupujlci ani nema vedomost o tom, Ze by také Ukony vykonala tretia
osoba.

Suhlasy a silad s Pravnymi predpismi

6.1.4 Tato Zmluva a akykolvek iny Zmluvny dokument uzatvoreny alebo podpisany
Kupujicim a povinnosti, ktoré Kupujlci z nich na seba prevzal v tejto Zmluve alebo v
ktoromkolvek inom Zmluvnom dokumente, suU vo&i nemu platné, zavazné
a vykonatelné.

6.1.5 Kupujuci vykonal vsetky uUkony vyplyvajuce z prisluSnych Pravnych predpisov
a Spologenskej zmluvy Kupujlceho potrebné na to, aby platne a U¢inne uzavrel tuto
Zmluvu a akykolvek Zmluvny dokument a pinil v8etky povinnosti z nich vyplyvajice a
zabezpeg&il vykonanie alebo obstaranie vSetkych potrebnych Ukonov tretich os6b
(vratane povoleni, rozhodnuti, sthlasov ¢&i vyjadreni) a tieto Ukony su pravoplatné
a adinné.

6.1.6 Uzatvorenie a podpisanie tejto Zmluvy alebo iného Zmiuvného dokumentu nebude mat
za nasledok porusenie Ziadneho dokumentu, zmluvy alebo inych pravnych nastrojov,
ktorymi je Kupujlci viazany, a ani prisludnych Pravnych predpisov.

Ak sa kedykolvek po uzavreti tejto Zmluvy ukaZe, Ze v Case od uzavretia tejto Zmluvy do dnha
povolenia vkladu vlastnickeho prava k Nehnutefnostiam do katastra nehnutelnosti bolo
ktorékolvek vyhlasenie Kupujliceho uvedené v bode 6.1 tejto Zmluvy je nepravdive alebo ak
Kupujuci porusi ktorykolvek svoj zavizok uvedeny v bode 6.1. tejto Zmluvy, Predavajuci je
opravneny od tejto Zmluvy odstipit a Zmluvné strany budu povinné vrétit' si navzajom vsetko,
¢o z tejto Zmluvy ziskali.
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6.3

7.2

7.3

8.2

8.3

9.2

10
10.1

Kupujaci vyhlasuje, Ze na finanéné zabezpeCenie Ghrady Klpnej ceny nepozaduje nijaku
sucinnost’ Predavajuceho.

Nadobudnutie Nehnutelnosti

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam dfiom pravoplatnosti Rozhodnutia o
povoleni vkladu. Zmluvné strany su svojimi prejavmi véle viazané az do pravoplatnosti
Rozhodnutia o povoleni vkladu.

Zmluvné strany su povinné poskytnat si sac¢innost vyzadovanu v suvislosti s konanim
o Navrhu na vklad, a to najma v pripade vyzvy Okresného Uradu Cadca, katastralneho odboru
na opravu alebo doplnenie tejto Zmluvy, doplnenie listin, udajov a inych informacii s tym, ze
takéto informacie bez zbytoéného odkladu, najneskér vSak v lehote 10 (slovom: desiatich)
pracovnych dni, poskytnu, resp. inym svojim konanim odstrania prekazky v katastralnom
konani.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Navrh na vklad na zaklade tejto Zmiuvy je opravneny podaf
vyhradne Predavajlici ato az po pripisani Kipnej ceny na Bankovy U&et Predavajiceho.
Naklady spojené s uzatvorenim tejto Zmluvy a prevodom vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam
z Predavajuceho na Kupujuceho podra tejto Zmluvy (osvedCovanie pravosti podpisov) a
poplatok za podanie Navrhu na vklad znasa v celom rozsahu Kupujlci.

Odovzdanie a prevzatie Nehnutefnosti

Predavajici najneskér do 10 (slovom: desiatich) pracovnych dni odo dnha nadobudnutia-
pravoplatnosti Rozhodnutia o povoleni vkladu protokolarne odovzda Kupujicemu a Kupujuci
protokolarne prevezme od Predavajuceho Nehnutelnosti a PrisluSenstvo. Protokolarnym
prevzatim prechadza z Predavajuceho na Kupujiceho nebezpeéenstvo nahodného zhorsenia
Nehnutelnosti a Prislusenstva.

Zmluvné strany o odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spisu Preberaci protokol. Defi podpisania
Preberacieho protokolu Zmluvnymi stranami sa bude povaZovat za den odovzdania
Nehnutelnosti Predavajucim Kupujucemu.

Naklady spojené s Nehnutelnostami, véetky dane a poplatky viaZuce sa k Nehnutelnostiam do
difa podpisu Preberacieho protokolu znasa Predavajlci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odo dia
podpisu Preberacieho protokolu naklady spojené s Nehnutelnostami, vSetky dane a poplatky
viazuce sa k Nehnutefnostiam znaSa Kupujuci, a vynosy z prenajmu Nehnutefnosti patria
Predavajicemu za obdobie az do konca kalendarneho mesiaca, v ktorom bude podpisany
Preberaci protokol

Vseobecné ustanovenia

Pokial sa v tejto Zmluve neuvadza inak, kazda Zmluvna strana zna$a svoje vlastné naklady na
pravne, Uctovné. a iné poradenstvo, ktoré jej vznikli v suvislosti s pripravou, vyhotovenim,
uzatvorenim a pinenim tejto Zmluvy a vSetkych pravnych nastrojov a dokumentov uzatvorenych
podla nej.

Ziadna Zmluvna strana nesmie prava alebo povinnosti z tejto Zmluvy postupit' alebo previest
na ind osobu bez predchadzajlceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany.

Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v zmysle ust. § 47a
Obcianskeho zakonnika a ust. § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu
podla zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
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niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskor$ich predpisov a s jej
zverejnenim  vyjadruja  sthlas. Vecnopravne U€inky prevodu vlastnickeho prava
k Nehnutelnostiam z Predavajiceho na Kupujuceho nastanu pravoplatnostou Rozhodnutia
o povoleni vkladu.

10.2 Tato Zmluva je uzatvorena podfa prava Slovenskej republiky a riadi sa pravom Slovenskej
republiky.

10.3  Tato Zmluva sa uzatvara v 5 (slovom: piatich) rovnopisoch, z ktorych 2 (slovom: dva) rovnopisy
st uréené pre Predavajuceho, 1 (slovom: jeden) rovnopis je uréeny pre Kupujuceho a 2 (slovom:
dva) rovnopisy su uréené pre Okresny Urad Cadca, katastralny odbor.

10.4  Akykolvek spor, ktory vznikne na zaklade tejto Zmluvy alebo Zmluvného dokumentu, alebo
v suvislosti s nimi, vratane sporu o ich platnost alebo existenciu, sa vyrieSi pred prislusnym
stidom v Slovenskej republike.

10.5 Ak by niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, protipravnym alebo
nevynutiteflnym v Tubovolnom ohfade, potom sa bude takéto ustanovenie povazovat za
oddelené od zvy$nych ustanoveni bez dosahu na platnost, zakonnost alebo vynutitelnost’
zvyénych ustanoveni. Ak taka neplatnost, protipravnost’ alebo nevynutitelnost ovplyvni prava
alalebo povinnosti Zmluvnych stran, Zmluvné strany vynalozia naleZité Usilie na nahradenie
tohto neplatného, protipravneho alebo nevynutitefného ustanovenia platnym, zakonnym a
vynutitelnym ustanovenim, ktoré bude najlepSie zodpovedat zameru zamyslanému pévodnym
ustanovenim a touto Zmluvou.

10.6  Akékolvek zmeny a doplnenia tejto Zmluvy mdZu byt prijaté iba v pisomnej forme a musia byt
riadne podpisané Zmluvnymi stranami. Zrieknutie sa narokov v pripade akéhokolvek
nespinenia alebo porusenia ktorejkolvek podmienky alebo ustanovenia tejto Zmluvy bude
aginné a zavazné iba ak bude v pisomnej forme a ak ho podpise Zmluvna strana, ktorej taky
narok prinaleZi alebo v prospech ktorej sa taka podmienka ustanovuje. Pokial sa v prislusnom
zrieknuti neuvadza inak, zrieknutie sa tyka iba konkrétneho naroku tam uvedeného a plati len
pre danu situaciu.

10.7  Zmluvné strany svojimi podpismi na tejto Zmluve potvrdzujd, Ze si ju starostlivo a dostatotne
precitali pred jej podpisanim, v3etky ustanovenia tejto Zmluvy su im jasné a zrozumitelné, tato
Zmluva predstavuje vyjadrenie ich slobodnej a vaznej véle, ich sloboda na uzatvorenie tejto
Zmluvy nie je Ziadnym spdsobom obmedzena a tdto Zmluvu neuzatvaraju v omyle,
vychadzajlicom zo skuto&nosti rozhodujlcej pre jej podpisanie; na dbkaz vys$sie uvedeného
Zmluvné strany podpisali tuto Zmiuvu.

Priloha &. 1: Preberaci protokol

Vv -'5‘}’?%["!/6 6 diia 26 - 7+ 'f‘*:'i__g‘ V@e  dria 2L 01, Z_@M
Predavajuci: Kupujuci:

Obec Staskov Estor Building, s. r. o.

Ing. Ladislav Simg&isko Jaroslav Dorman

Starosta obce _ konatel

Juradne osvedCeny podpis/
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Priloha €. 1 ku Klapnej zmluve

VZOR
PREBERACI PROTOKOL
ku Kapnej zmluve uzatvorenej dia .........c..ccccceeee..ee.
medzi:
ZMLUVNE STRANY:
1. Predavajlici:
Nazov: Obec Staskov
Sidlo: ul. Jozefa Kronera ¢. 588, 023 53 Staskov
ICO: 00 314 293
DIC: 20 20 55 32 71
Zastlpena: Ing. Ladislav Siméisko, starosta obce
(dalej len ,Predavajaci)
a
2. Kupujuci:
Obchodné meno: Estor Building, s. r. 0.
Sidlo: 524 Vysoka nad Kysucou 023 55
ICO: 44 212 933
Zapis: Obchodny register Okresného stdu Zilina, oddiel: Sro, viozka &islo: 49765/L
DIC: 2022636154
IC DPH: SK2022636154
Statutarny organ: Jaroslav Dorman - konatel

(dalej len ,Kupujuci®)
(Predavajuci a Kupujuci dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany* a individualne aj ako ,Zmluvna strana®)

Cl. L
Predmet odovzdania a prevzatia
1 Definicie a vyklad
11 Definicie

Pokial sa v tonito Preberacom protokole neuvadza inak, vyrazy s velkym pociato€nym
pismenom majd nasledujdci vyznam:

~Zmluva“ znamena Kupnu zmluvu uzatvorenu dila .................. medzi
Predavajucim a Kupujucim;

»Predavajuci“ znamena osobu oznacenu ako Predavajici v Uvodnej &asti
)
tohto Preberacieho protokolu;

»Kupujuci® znamena osobu oznaéenu ako Kupujuci v Gvodnej Easti tohto
Preberacieho protokolu;

F4 11 . , . r
»Zmluvné strany znamena zmluvnd stranu Zmluvy, tj. Predavajuceho
a Kupujuceho;
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Priloha €. 1 ku Kupnej zmluve

~-Lozemky"

LPozemok 1“

Pozemok 2“

.,Pozemok 3“

Pozemok 4

.NehnutePnosti“

~Stavba"

»List vlastnictva®

»-Rozhodnutie
o povoleni vkladu“

»Prislusenstvo*

znamenaju Pozemok 1, Pozemok 2, Pozemok 3, Pozemok 4;

znamena pozemok, parcela registra C KN, parcelné é&islo:
2101/7, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o
vymere 771 m2, ktory sa nachadza v okrese Cadca, v obci
Staskov, v katastralnom uzemi Staskov a ktory je ku driu
uzatvorenia tejto Zmluvy evidovany na Liste vlastnictva;

znamena pozemok, parcela registra C KN, parcelné &islo:
2101/8, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
o vymere 603 m2, ktory sa nachadza v okrese Cadca, v obci
Staskov, v katastralnom uzemi Staskov a ktory je ku driu
uzatvorenia tejto Zmluvy evidovany na Liste viastnictva;

znamena pozemok, parcela registra C KN, parcelné &islo:
2101/3, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
o vymere 549 m2, ktory sa nachadza v okrese Cadca, v obci
Staskov, v katastradlnom Uzemi Staskov a ktory je ku diiu
uzatvorenia tejto Zmluvy evidovany na Liste viastnictva;

znamena pozemok, parcela registra C KN, parcelné &islo:
2101/2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
o vymere 62 m2, ktory sa nachadza v okrese Cadca, v obci
Stadkov, v katastrainom Uzemi Staskov a ktory je ku driu
uzatvorenia tejto Zmluvy evidovany na Liste vlastnictva;

znamenaju nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaja v okrese
Cadca, v obci Stagkov, v katastralnom Gzemi Staskov, a to
konkrétne Pozemok 1, Pozemok 2, Pozemok 3, Pozemok 4,
a Stavba;

znamena stavbu so sdpisnym &islom 623, druh stavby: — 20
— Ina budova, popis stavby: &s.623, nachadzajuca sa na
Pozemku 1, ktory sa nachadza v okrese Cadca, v obci
Staskov, v katastralnom uzemi Staskov a ktory je ku driu
uzatvorenia tejto Zmluvy evidovany na Liste vlastnictva,

znamena list vlastnictva Cislo: 1179, vedeny Okresnym
uradom Cadca, katastralnym odborom pre okres Cadca, obec
Staskov, katastraine Uzemie Staskov;

znamena rozhodnutie Okresného uradu Bytta, katastralneho
odboru, ktorym sa v prospech Kupujuceho povoli vklad
vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam do katastra
nehnutelnosti;

znamena prisluSenstvo Stavby v zmysle Znaleckého posudku

vymedzené ako plechovd pristavba objekt & 2,4,5,6

amurovana pristavba objekt ¢. 3, oplotenie, elektricka
pripojka, vodovodna pripojka, kanalizacia, predlozené
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Priloha €. 1 ku Kdpnej zmluve

2.2

23

24

25

26

2.7

28

29

schodisko, terasa nad vstupom a vstupna terasa, spevnena
plocha okolo objektu a ostatna spevnena plocha;

»Preberaci protokol“ znamena tento preberaci protokol o odovzdani a prevzati
Nehnutelnosti uzatvoreny Predavajicim ako odovzdavajicim
a Kupujacim ako preberajlicim;

»Znalecky posudok* znamena znalecky posudok &isfo 3/2023 vo veci stanovenia
v8eobecnej hodnoty budovy &.s. 623 na parcele CKN 2101/7
s prisluSenstvom a pozemkom CKN 2101/7, 2101/8, 2101/2
a2101/3 vk.u. Staskov, vypracovany Ing. Vladimirom
Badurom, Staskov 797, 023 53 Staskov, na zaklade
objednavky €. 01/2023 zo dfia 9.1.2023.

Odovzdanie a prevzatie Nehnutelnosti

Podla ¢lanku 8 bod 8.1 Zmluvy Predavajlci najneskor do 10 (slovom: desiatich) pracovnych odo
difia nadobudnutia pravoplatnosti Rozhodnutia o povoleni vkladu protokolarne odovzda
Kupujucemu a Kupujici protokolarne prevezme od Predavajiuceho Nehnutelnosti s
PrisluSenstvom. Protokolarnym prevzatim prechadza z Predavajiceho na Kupujiceho
nebezpedenstvo nahodného zhor§enia Nehnutelnosti a Prislu§enstva.

Podla ¢&lanku 8 bod 8.2 Zmluvy Zmluvné strany o odovzdani a prevzati Nehnutelnosti
a PrisluSenstva spiSu Preberaci protokol. Def podpisania Preberacieho protokolu Zmluvnymi
stranami sa bude povaZovat za defi odovzdania Nehnutelnosti a PrisluSenstva Predavajicim
Kupujicemu.

Vzhfadom na skuto¢nost, Ze Rozhodnutie o povoleni vkladu nadobudlo pravoplatnost dfa
....................... , Predavajuci tymto podfa Zmluvy riadne odovzdava Kupujicemu a Kupujuci
riadne preberd od Predavajuceho Nehnutefnosti a Prislusenstvo a to momentom podpisu tohto
Preberacieho protokolu poslednou Zmluvnou stranou.

Kupujuci podpisom tohto Preberacieho protokolu potvrdzuje vykonanie riadnej a dékladnej
obhliadky Nehnutelnosti a PrisluSenstva bezprostredne pred podpisom tohto Preberacieho
protokolu.

Kupujuci podpisom tohto Preberacieho protokolu potvrdzuje riadne a (piné prevzatie
Nehnutelnosti a PrisluSenstva v stave podfa ¢lanku 3 bod 3.4 Zmluvy od Predavajiceho.

Kupujuci prevzal Nehnutelnost s nasledovnym stavom meracov:

2.6.1 Studena voda — €islo meraca..................... , stavmeraCa: .........coceeee
2.6.2 Tepla voda - ¢islo merata..................... ,stavmerata: ......................
2.6.3 Elektromer— €islo meraca..................... , stav meraga: ..o
2.6.4 Plynomer — Cislo meraca..................... ,stavmerada: .......................
Kupujuci spolu s Nehnutelnostou prevzal od Predavajiceho aj ......... ks kfuGov od .......... .

......... ks kldCovod .........., vevenen.en,

Protokolarnym prevzatim prechadza z Predavajiuceho na Kupujliceho nebezpecenstvo
nahodného zhor$enia Nehnutelnosti a Prislusenstva.

Zmluvné strany sa zavazuji, ze bez zbytocného odkladu, najneskér vSak do 7 (slovom:
siedmich) pracovnych dni odo diia podpisu Preberacieho protokolu vykonaji zmenu v osobe
odberatela z Predavajuceho na Kupujuceho vo vztahu k dodavatefom energii. Za tymto u¢elom
si Zmluvné strany poskytna vSetku nevyhnutnt sucinnost.
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Priloha ¢. 1 ku Kipnej zmluve

3 Zaverecné ustanovenia

3.1 Tento Preberaci protokol vznikne a nadobudne Gc¢innost v def jeho podpisu posiednou
Zmluvnou stranou.

3.2 Tento Preberaci protokol sa uzatvara v 3 (slovom: troch) rovnopisoch, z ktorych 2 (slovom: dva)
rovnopisy su ur€ené pre Predavajuceho a 1 (slovom: jeden) rovnopis je uréeny pre Kupujiceho.

3.3 Akékolvek zmeny a doplnenia tohto Preberacieho protokolu mézu byt prijaté iba v pisomne;j
forme a musia byt riadne podpisané Zmluvnymi stranami.

3.4 Zmluvné strany svojimi podpismi na tomto Preberacom protokole potvrdzuji, Ze si ho starostlivo
a dostatoéne precitali pred jeho podpisanim, vSetky ustanovenia tohto Preberacieho protokolu
sU im jasné a zrozumitelné, tento Preberaci protokol predstavuje vyjadrenie ich slobodnej a
vaznej vole, ich sloboda na uzatvorenie tohto Preberacieho protokolu nie je ziadnym spdsobom
obmedzena a tento Preberaci protokol neuzatvaraju v omyle vychadzajicom zo skutonosti
rozhodujucej pre jeho podpisanie a ani v tiesni; na dékaz vysSie uvedeného Zmluvné strany
podpisali tento Preberaci protokol.

\% , dia \% , dna

Predavajuci: Kupujici:

Obec Staskov Estor Building, s. r. o.

Ing. Ladislav Sim&isko Jaroslav Dorman

Starosta obce konatel
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