Najomna zmluva 269/N/2011

uzavreta pokh ustanovenia § 663 a naslednei@hskeho zakonnika a § 13, ods. 6, pism. a/
zékona NR SR:. 278/1993 Z.z. v zneni neskorsich zmien a dopinkov

medzi

Slovenskou republikou - Statnymi lesmi Tatranskéhmarodného parku
Tatranska Lomnica €. 66, 059 60 Vysoké Tatry

(d’alej SL TANAPu)

Zastupenymi riaditel’'om Ing. Petrom LiSkom

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo &tu:

1CO:

DIC:

|C DPH:

ako prenajimat®m

a

Tatramel s.r.o., Dolny Smokovec 86, Vysoké Tatry @81

Zastupend konat#om Ing. Janou Kalinéikovou

Bankové spojenie: Volksbank Slovensko, a.s.

Cislo Gtu:

|CO:

DIC:

|C DPH: SK

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Prese, vliozkaé. 11741/P,
Odd. Sro

ako ngjomcom
za nasledovnych podmienok:

l.
Uvodné ustanovenia

1.1. Slovenska republika, v sprave Statnych lesov afiakého narodného parku, je
vlastnikom pozemkov zapisanych na Sprave katas@pvade na L\¢. 119 v k.U. Tatranska
Lomnica v rozsahu pdd stavu parciel C-KN nasledovne:

parc. C-KN vymera v m2 druh pozemku
3310/2 109 zastavana plocha a nadvorie
3310/3 47 zastavana plocha a nadvorie
3310/7 16 zastavana plocha a nadvorie
3310/8 4 zastavana plocha a nadvorie
3310/14 22 zastavana plocha a nadvorie
3310/15 148 zastavana plocha a nadvorie




1. 2. Tatramel s.r.o., Dolny Smokovec 86, Vysoké Tat9 81 je vlastnikom nehnudteosti
objektu ,Zamkovského chaty.s. 448 na parcele C-K& 3310/2 a piiahlych objektov k.U.
Tatransk& Lomnica v spoluvlastnickom podieli 1/1,:

stavba na parcele poznamka

~Zamkovského chata“ 3310/2 zastavana plocha a nmévo
COV pri Zamk. chate 3310/8 zastavana plocha a n&lvor
Soc. zariadenie 3310/7 zastavana plocha a nadvorie

1.3. Nehnuté&ny majetok vo vlastnictve Statu uvedeny v odselu tbhto¢lanku prechodne
nesluzi spravcovi majetku Statu na plnenie ulohmgi jehocinnosti alebo v suvislosti s nimi
a je podta § 3 ods. 4 zakon& 278/1993 Z.z. 0 sprave majetku Statu v zneni ar8skh
predpisov ddasne prebyiinym majetkom Statu, éom rozhodol Statutarny organ spravcu
majetku Statu rozhodnutim H/2011/0779 3@ @.12.2011.

Il
Predmet n4jmu

2.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet namu je engr nasledovnymicag’ami

pozemkov:

A./
parc. C-KN vymera najmu v m2 druh pozemku
3310/2 109 zastavana plocha a nadvorie
3310/3 47 zastavana plocha a nadvori
3310/7 16 zastavana plocha a nadvori
3310/8 4 zastavana plocha a nadvori
3310/14 22 zastavana plocha a nadvori
3310/15 148 zastavapdocha a nadvorie

Celkova vymera predmetu najmu je 346 m
B./

Presnu Specifikaciu predmetu najmu zobrazuje snimkatastralnej mapy so zakreslenim
situcie v mierke 1:2000, ktora tvori neoddéhite sag’ tejto najomnej zmluvy.

.
Uéel najmu

3.1. Prenajimatéprenechava ndgjomcom do najmu predmet ndjmu uvedéidnku Il. odsek
2.1. tejto zmluvy za delom umoznenia vyuZivania nehnilrtesti vo vlastnictve najomcu pre
podnikatdsku ¢innost a to: Prevadzkovanie ,Zamkovského chaty” alé{l Studenej doline



s poskytovanim ubytovacich a stravovacich sluZielakoa zachranného bodu vo
vysokohorskom teréne na nudzové prenocovanie Vlatianska Lomnica.

3.2.Ngjomca je pokh vypisu z LV¢. 371 a LVE. 629 v k.(. Tatranska Lomnica
vlastnikom stavieb na pozemkoch C-KN3310/2 (budova ,Zamkovského chaty*), 3310/8
(COV pri ,Zamkovského chate*), 3310/7 (Soc. zariaéghitoré bezprostredne suvisia

s predmetom ngjmu — parc. C-KIN3310/2 — vlastnej budovy Zamkovského chaty. Pégem
C-KN ¢. 3310/3, 3310/14, 3310/15 svojim umiestnenim @itim tvoria neoddelifny

celok so stavbani vo vlastnictve najomcu a pnétge nutné polh 8 13, ods. 6, pismena a)
zak.¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneniaréséh predpisov vykomabsobitné
ponukové konanie.

V.
Doba trvania najmu

4.1. Prenajimatkprenechava najomcom predmet ndjmu do uzivariagpdoby najmu, ktora
zaina diom nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy a kati uplynutim 5 rokov od tohtort.

V.
VySka najomného a jeho splatnas

5.1. Ro¢né ngjomné sa stanovuje padnaleckého posudku167/2011 vyhotovenéhaid
10.11.2011 Ing. Irenou Gallovou, znalcom zapisamyrnzname znalcov, tindaikov
a prekladatkov, vedenym na Ministerstve spravodlivosti Slovepskpubliky pre zakladny
odbor 370000 Stavebnictvo, odvetvie 370100 Pozestauby a 370900 odhad hodnoty
nehnuténosti, podtislom 910805.
Hodnota réného najomného je pda predmetného znaleckého posudku zaokruhlene £159,-
(slovom tisicstopédesiatdevéeur).
Roacné ndjomné je splatné do 30.4. beZného roka a zdkiade prenajimatem riadne
vystavenej faktury dotienej ndjomcovi vzdy najneskér 30 dni pred splatooprisiusnej
splatky. Najomca zarovieuhradi cenu za vypracovanie znaleckého posadk67/2011 vo
vysSke 300,- € (slovom tristo eur), ktora mu bud&kyurovana spolu s touto ndjomnou
zmluvou.
5.2. Za riadne a&as uhradené ngjomné sa povazuje Uhrada najomnigiieapé na et
prenajimatéa do terminov stanovenych v odseku 5.1. tégkéoku zmluvy. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze ak sa ngjomca dostane do omeskahiadou najomného, uhradi za kazdy
dei omeSkania uroky z omeSkania. VySku Uroku z omedkastanovuje 8§ 3 ods. 1 a ods. 2
nariadenia vliady SR. 586/2008 Z.z., ktorym sa meni a ff@pnariadenie viady SR
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustamia oktianskeho zakonnika.
5.3.Vyska ndjomného pdid odseku 5.1. toht@anku bude péntc rokom 2012 upravovana
kazdor@ne k 30. junu kalendarneho roka pre Upravu vySkyaaasledujuceho
kalendarneho roka s prihliadnutim na vySku rastiexou spotrebitéskych cien
vyhlasovaného Statistickym Gradom SR za predchédizigglendarny rok, a to nasledovne:

ZN = N + (N x ISC)

ZN: vySka ndjomného po uskdteenej zmene,

N: vySka najomného pred uskaih@nou zmenou,



ISC: Index spolotrebitiskych cien vyhlasovany Statistickym Gradom SR, vo
vysSke pre predchadzajuci kalendarny rok.
5.4. Vsuvislosti stouto zmluvou nevznikaju prenajidiavi nijaké d'alSie prevadzkové
naklady.

VI.
Prava a povinnosti najomcu

6.1. N4jomca je opravneny vyuzitvgredmet najmu iba natély vymedzené vlanku lll.
odsek 3.1. tejto zmluvy.

6.2. Ndjomca ma pravo uzivgredmet ndjmu obvyklym spésobom, zodpovedajucetelut
najmu. Ngjomca zodpoveda za Skodu, ktora sposabiigenim svojich povinnosti ptal
tejto zmluvy.

6.3.Najomca je povinny v okoli predmetu najmu udrzZiasiatotu.

6.4.Najomca nie je opravnenytiprenajaté pozemky do podnajmu ani vypkyi

6.5. Najomca nie je opravneny na prenajatych pozemkoietd’ novu stavbu. Tym nie je
dotknuté pravo v zmyslélanku Ill. odseku 3.1. tejto zmluvy prevadzk@yapravovd a
udrziava existujuce stavby umiestnené na predmete najmu.

6.6. Ndjomca nemdze k predmetu ndjmu ztiadilozné pravo.

6.7. Najomca je povinny zapladtinajomné v dohodnutej vyske a terminoch splatnosti,
uvedenych v tejto zmluve.

6.8. Najomca ma pravo pozadavad prenajimata bezodkladnu Upravu predmetu najmu
v pripade, Ze tento bude posSkodeny jeho prevadzkdirmog’ou, alebo inym sp6sobom
¢innog’ou prenajimati& uvedeny do rozporu so stavom definovanym v pretg odseku 7.1.
¢lanku VII. tejto zmluvy. V pripade, Ze prenajimateevykona Upravu predmetu najmu
v lehote uéenej najomcom v pisomnej vyzve, je najomca opraymnskona’ tato dpravu na
svoje naklady a tieto poZzadavad prenajimai&.

6.9. Ndjomca sa zavéazuje platidar z nehnutenosti v zmysle prislusnych ustanoveni
platnych legislativhych predpisov.

VII.
Prava a povinnosti prenajimatd’a

7.1. Prenajimatké odovzda najomcovi predmet najmu v stave zodpovedaj obvyklému
uzivaniu, potla &elu najmu vymedzeného touto zmluvou. Pdlga predmet najmu pas
doby najmu dostane v dbsledku konania prenajifaati® rozporu so stavom vymedzenym
Vv prvej vete tohto odseku, zavazuje sa prenajifmatedmet najmu do takéhoto stavu Hpa
uvieg'.

7.2. Prenajimaté ma pravo vykonu kontroly vo vahu k najomcovici predmet najmu
uzivaju v sulade s jednotlivymiiankami tejto zmluvy.

VIII.
Ukonéenie ndjomného vPahu

8.1. Platnos tejto zmluvy zanika iba v nasledujucich pripadoch:
1. Uplynutim doby trvania najmu pkaklanku IV. tejto zmluvy.
2. Dohodou zmluvnych stran o skeni najmu.
3. V pripade poruSenia zmluvne dohodnutych podnkiemgedenych lanku VI. tejto
zmluvy, mdZze prenajimdi®d zmluvy odstupi okamZite.



4. Zanikom prenajimalta alebo ndjomcu bez pravneho nastupcu.

5. Prenajimatemdze vypovedanajomnd zmluvu pisomnym oznamenim najomcovi, ze
sa skotlila dotasna prebytnos’ majetku, ktory je predmetom najmu. Vypovedna
lehota je tri mesiace a pita sa od prvéhoith mesiaca nasledujuceho po demni
vypovede.

8.2. Vypovedna lehota je tri mediace acfia sa od prvéhor nasledujuceho po daeni
vypovede.

8.3. Zanikom tejto najomnej zmluvy nezanika povinha@snluvnych stran vysporiada
vzajomné veahy, ktoré vznikli na jej zaklade alebo z nej vyyaljfl.

IX.
Zavere¢né ustanovenia

9.1. Akékd'vek zmeny podmienok tejto zmluvy moZu tbyykonané len na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych strdn ato formou pisgechn datovanych, vzostupne
oc¢islovanych dodatkov k tejto zmluve.

9.2. V pripade, Ze akéKwek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane ateyn,
neltinnym alebo nevykonateym, nie je tym dotknuta platngs innog’ alebo
vykonaté#nog’ ostatnych ustanoveni, poRi@ao nevyli&uje v zmysle vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov samotna povaha takého ustaremv@niluvné strany sa zavazuju bez
zbytatného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré zngstani tejto zmluvy je neplatné,
neltinné, alebo nevykondteé, nahradi dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého
obsah bude vo najv@&Sej miere zodpovedavdli zmluvnych stran ¥ase uzatvorenia tejto
zmluvy, na zéklade vzjomnej dohodsadtnikov zmluvy.

9.3. Zmluva sa vyhotovuje v 8 vyhotoveniach, z ktoryuh 3 vyhotovenia obdrzi kazda zo
zmluvnych stran, 1 vyhotovenie obdrzi Ministersp@dohospodarstva a rozvoja vidieka SR
a 1 vyhotovenie Ministerstvo financii SR.

9.4. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenimugynb jej plnom rozsahu vratane
priloh a dodatkov v Centralnom registri zmltv veolmma Urade vlada SR. Zmluva j&nna
dinom nasledujacim po dni jej zverejnenia v sulade&onomé. 546/2010 Z.z., ktorym sa
meni a dofna zakoné¢. 40/1964 Zb. Otiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa menia a dbfaju niektoré zakony.

Tato zmluva je povinne zvergjvana potla § 5a zakon&. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe kinformaciam aozmene a o doplneni aigkh zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

9.5. Prava a povinnosti, vyslovene neupravené v texte renluvy, sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zakona 40/1964 Zb. Oianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a
ustanoveni zakona. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v platnoranira ostatnymi
vSeobecne zavaznymi predpismi platnymi v SR.

9.6. Na platnog tejto zmluvy sa vyZzaduje suhlas Ministerstva fitiarSR v sulade s
ustanovenim 8-u 13 0ds.10 zakona NR &SR78/93 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov.

9.7. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je priloh&.1 — grafické znazornenie predmetu
najmu.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tuto zmluvu pozopnetitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skudau a slobodnu vitu zbavenu akéhokKeek omylu. Svoje prejavy vole



obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné strany povaZw@gegité a zrozumiténé, vyjadrené nie
v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienokuvimim stranam nie je znama Ziadna
okolnog’, ktora by spdsobovala neplatiasiektorého z ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné
strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvyziavu podpisali.

V Tatranskej Lomnici, da ............. V Doln@mokovci, da ................
Prenajimatie Najomca:
Ing. Peter Liska Ing. Janka Kaltikova

riadite’ SL TANAP-u konEta Tatramel s.r.o. Dolny Smokovec



