
Zmluva o n{jme nebytovfch priestorov a o ripraye inich priv a povinnosti

uzatvoreni v zmysle zlkoD3 i.11611990 Zb. o nijne a podnijme trebytor.ich priestorov
v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Obiianskeho z6konnika v platnom zneni

(dalej len ,,zmluva")

ilinok I.
Zmluyn6 strany

Prenajimatel': ObecStar6Bystrica
V zastupeai: PhDr. JUDI. Jrin Podmaniclci, PhD., starosta obae
Sidlo: Obecnj urad Star6 Byst ca 537, 023 04 Star6 Bystrica
tdo: 00314307
DIi: 2020553282
Bankovd spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

Cislo ridtu: SK34 5600 0000 00020743 3006

(dalej len ,,prenaj imatet")

N6jomca: Pavlina Badov6
Sidlo: Hviezdoslavova 219, 024 01 Kysuckd Nove Mesto
Iio: 46 877 894
DIC:
IC DPH: SK1085356877
Bankov6 spojenie: V3eobecn6 iverov6 banka, a.s.

Cislo ridtu: SK96 1100 0000 0029 2188 4380

(dalej len,,nrijomca")

ehnok II.
Predmet n{jmu

1) Predmetom nrijmu sr! nebltovd pdestory v budove Kultumeho domu d. s. 466, suterdn, na
pozemku KN-C d. 1428/1 - zastavan| plocha a ntidvorie o vjmere 1157 m2, zaplsanej na
LV d, 805, k. ri. Star6 Bystrica, obec Stax6 Bystrica o celkovej vimere 128,40 m2 (dalej aj
ako len ,,predmet ndjmu" alebo ,,nebytov6 pdestory"). Predmet n6jmu je bliZsie urdenli
v p6doryse suterdnu Kultfmeho dobu, ktori tvori prilohu d. 1 tejto zmlu\,y.

ildnok III.
iliel n,ilmu

1) Nebytovd priestory budri \,yuiit6 pre irdely prevridzkovania kuchyne (pdpraly jed6l) pre
ridely zabezpedenia a poslq,.tnutia stavovania idastnikov plesov, svadieb a inich



podobnich spolodensk"ich alebo kultirnych podujati, ktord budri organimvan6
v pdestoroch siily KultriLrneho domu, blizsie wdendho v al. II. tejto zmlu\,y.

ehnok Iv.
Cena nrijmu

1) Viska nrijmu sa urduje z dvoch dasti, nasledo\ne:
a) Prvf dast' nejomn6ho je ndjomca povinnli platit' vo wjike 33 €/m2lrok;

Rodna rihrada sa \Tpodita n6sobkom Fenajatej plochy:
Prev6dzkovd priestory 128,40 m2 x 33 € = 4.23'1,20 €/rok
Mesadnd n6jomnd predstawje sumu 353,10 €.

b) Druhr.i dast' ndjonn6ho je n ijomca povimf platit' v zivislosti od typu podujatia,
pre ldore \yuziva predmet nejmu, a to:

i. Pre fiely svadby 300,- Eur/svadba

2)

3\

ii. Pre ridely stuZkovej, plesu
iii. Pre tidely rodinnej oslary
iv. Pre irdely inej akcie

3 50,- Eur/stuZkov6, ples
1 50,- Eur/rodim6 oslava
150,-- Eur/ini akcia

c) Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze nAjornca bude uhr6dzat' pdoritne mesaane
ryijonnd minimelne vo qiske podl'a pism. a) tohto bodu. V pripade, ak v danom
mesiaci, ktor6ho sa dotfka splatn6 n6jonnd, bude realizovanri akcia podfa pism.
b) uhradi nijomca n6jomn6 aj podLa pism. b) tohto bodu s qim, ie:

i. Ak vjska n6jomndho podlia pism. b) tohto bodu za dany mesiac bude
niZiia ako suma nrijomndho podl'a pism. a) tohto bodu, doplati n6jomca
okem nrijomndho podl'a pism. b) aj rozdiel medzi rymto nejomnim
a n6jomnjm podLa pism. a) tak, aby vfsledn6 suma mesadn€ho
nijomndho bola minim6lne vo r".fdke uvedenej v pism. a) tohio bodu
alebo

ii. At vjSka ndjomndho podlh pism. b) tohto bodu za dani mesiac bude
rTS3ia ako suma nijoinndho podla pism. a) tohto bodu, plati n6jomca
n6jomn6 len vo \"iSke urdenej ako sr.idet n6jomndho za vsetky podujatia
nealizovan' v danom mesiaci podLa pism. b) tohto bodu. Znrlu!ne

' strany beni na vedomie a sihlasia, Ze takto stanovend mesadnd n6jomnd
m6Ze byt'aj v sume lyisej ako mesadnd n6johnd podl'a p{srn. a) tohto
bodu.

N6j omca sa zaviizuj e pravidelne kaZdf mesiac vZdy do 1 5. dia prisluSn6ho mesiaca uhradit'
mesadnd ndjomnd podl'a ods. I tohto dldnku na tdet prenajimatel'a. Zmluvn6 strany sa
dohodli, ie prenajimateL je opr6r,nenli dohodrut6 Mjomnd v ods. 1 pism. a) alebo pism. b)
tohto dldnku jednostanne zujiit' z d6vodu rastu spotrebitel'skich cien (infldcie) aZ do
\ii3ky zodpovedajfceho indexu rastu spotrebitel slojch cien za uplynul;f kalend6my rok na
ziklade kaZdorodndho vyhlisenia Statistick€ho iradu SR. Prenajimatef je povinnj
pisomne informovat' n6jomcu o zviseni nejornn6ho. Zlysend najomnd je zAyi;zG prc
n6jomcu od nasledujiceho kalenddmeho mesiaca po dorudeni pisomndho oznilmenia
n6jomcovi zo strany prenajimatel'a. Takto jednorazovo zvjsif nrijofiie m6ze prena,jlrnatef
najskor od 01.01.2025.

Prenajimatell sa zaviiz je pte najomcu poskytntt' nasledovnd sluzby spojend s u2ivanim
predmetu n6jmu

a) elektricka energia,



b) vodn6 a stodnd,
c) plyn,
d) rykurovanie,
e) poistenie budory,

4) Za sluiby spojend s uzivanim predmetu nrijmu sa n6jomca zavlizuje uhddzzt' nasledovnd
mesadnd zilohovd platby:

a) elektrick6 energia
b) vodnd a stodnd
c) plyn
d) rykurovanie
e) poistenie budory

Spolu mesadne:

50,00 €/mesadne
100,00 €/mesadne
200,00 C/mesadne
60,00 €/mesadne/paui6l
I 1 ,60 €/mesadne/paulril

421,60 e

6)

7)

N6jomca sa zavZizuj e pravidelne kazdi mesiac vZdy do 15. diia prisluindho mesiaca uhradit'
diastku za mesadn6 zalohove platby za sluzby sivisiace s uZivanim predmetu nejmu podl'a
ods. 4 tohto dlAnku na fdet prenajimatella. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze prenajimatel'je
opnivneni jednostranne primerane zv'.fiit' alebo zniLit zitloho'vd platby za sluZby spojend
s niijmom, ak d6jde k cenor,"jm iprav6m Fedpisov tichto slviieb, Zviier\elzniisne
ftklady za sluiby spojen6 s n6jmom je ziNdzne pre niijorncu od nasledujriceho
kalenddmeho mesiaca po dorudeni pisomndho ozriimenia n6jomcovi zo stra[y
prenaj imatel'a o ich zqii'enilzniLeni.

Pre ridely presndho merania skutodnej spotreby sluZieb spojenjch s uiivanim predmetu
n6jmu uvedenich vods. 4 pism. a) aZ c) tohto bodu je povinrqf nrijomca r,ybudovaf
podruznd merade. Prenajimatef je povinnj raz rodne po Wridtovani sluZieb spojenfch
s uzivanim Fedmetu ijmu uvedenich v ods. 4 pism. a) ai. c) tealizovat zidtovanie
reahej spoteby a zdlohowch platieb za tieto sluiby, a to do 30 dni odo dia dorudenia ich
rodndho iyridtovania zo strany ich dodrivatetov. Nedoplatok lypoditani po zfdtovani
podl'a predch6dzaj fcej vety j e ndj omca povinni uhradil prenaj imateLovi do 3 0 dni odo dia
dorudeflia vizvy na rihradu nedoplatku. Preplatok lypoditani po zirdtovani podLa tohto
boduje prenajimateL povinnyi ulfadit' do 30 dni odo dia doruienia \,yiltovania zo strany
dodavahlla konlcdtnej sluZby. Zmluvnd strany sa dohodli, ie za sluZbu uvedenf v ods. 4
pism. d) a e) bude n6jomca platit' len pausrilny poplatok bez zfdtovania.

Zmlu\ard strany sa dohodli, Ze ftijomca je povinnj platit' rihrady podta ods. 1) aZ 5) tohto
bodu pn i 1.r6t aZ za mesiac 0412024 najmd z ddvodu potreby stavebnich riprav a inich
pr6c na predmete n6jmu.

el6nok v.
oba n6imu

Nebytovd pdestory sa prenajimajri na dobu urdihi od 20.01.2024 do 31.12.2033.

N6jom m6Ze zaniknft' len:

dohodou zmlu\,nich stran,
qfpoved'ou prenajimatel'a z ddvodov uvedenjch v g 9 ods.2 z(k. d. 160/1990
Zb. o nejme a podnajme nebytoyich pdestorov v platnom zneni,

r)

2)

a)
h)



4)

5)

2)

1)

4)

c) Wpoved'ou n6jomcu z d6vodov uvederich v g 9 ods. 3 zik. a. 16011990 Zb.
o n6jme a podn6jme nebyto\.ich priestorov v platnom zneni,

d) uplynutim dasu,

e) odstirpenim od zmlulT zo shany prenajimateLa v pripade porulenia
ktordhokol'vek zrivdzku n6jomcu uvedendho v dl. VI. ods. 3, ods. 4, ods. 5, ods.
7 alebo ods. 8 tejto zrnlury alebo

l) odstupenim od zrnlwy zo strany prenajimateLa kedykol'vek aj bez uvedenia
ddvodu.

Vipovedna lehota je trojmesa6n6 a zadina plynft' od prvdho dia mesiaca nasledujriceho
po dorudeni pisorDrej qipovede druhej zrnluvnej strane,

Odstupenim od zmluy zo stany prenajimateLa podLa ods, 2 pism. e) tohto dl6nku zanik6
t6to anluva drlom dorudenia tohto odstupenia n6jomcovi.

Odstfpenim od znlulT zo stany prcnajimatel'a podl'a ods. 2 pism. 0 tohto dltnku zarfki
t6to znluva uplynutim j edn6ho roka odo dia dorudenia tohto odstupenia n5jomcovi.

eHnok vL
Ostatn6 dojednania

N6jomca prel asuje, Ze je obozlimeni so stidasnim technickfm stavom prenajatych
pdestorov, a Ze v takom stave neb,.tov6 pdestory od prenajimatel'a Feber6.

Najomca je opr61a1e[i uzivat' nebytov€ priestory iba na ridel a v rozsahu dohodnutom v
tejto zmluve.

N6jomca kaZdri investiciu, pripadne z6sah, ktori bude realizovat' v prenajatich priestoroch
(ale aj v inich dastiach Kultimeho domu, ak to bude pre riadne uZivanie predmetu najmu
ne\,yhrutnd) najmA rozvody elekt ny, rozvody plynu, rozvody vzduchotechniky, rozvody
krirenia, rozvody vody akanalizicie a niadenie podruZnjch meraiov podl'a dl. IV. ods. 6

tejto zmlu\y a pripadn6 ind stavebnd pr6ce, bude vopred korzultovat' s prenajlmatefom,
Llori musi tieto investicie vopred pisomne odsrihlasit' nielen do ich rozsahu, umiesmenia
ale aj ich ceny. Rozsah investlcie acena pisomne vopred odsrihlasenii prenajimatel'om
podLa tohto bodu bude n6sledne zapoditanri s &ijmom. V p pade, ak by t6to n6jomnd
znluva skondila z akdhokoLvek d6vodu pred uplynutim dohodnutej doby nrijmu a ziirovei
by \tSka z6podtu podl a tohto bodu bola W33ia ako qfika redlne splatndho n6jomndho, je
pre[ajimateL povirlrrj ubradit' nrijomcovi rozdiel medzi n6kladmi lTnaloZenimi na
investicie podlh tohto bodu a splatnlim nejomrfm za dobu riadneho uXvania predmetu
ndjmu. Ndjomca je povinnf v3etky invest{cie a stavebnd ripra\,T, uvedenej v pNej vete
tohto odseku, zrealizoval' najnesk6r do 31.03.2024 tak, aby n6sledne dadne zabezpedoval
slutby uvedend v fdele v zmysle dl. III tejto zmluy.

N6jomca je povinni najneskdr do 3I.03.2024 zabezpedit r'ybavenie predmetu nrijmu
minimehym Standardom \,ybavenia, ktod tvori prilohu 6.2 tejto zmlu\,y. Ilnuteln6 veci
tvoriace predmet tohto minim6lneho Standardu rybavenia netvoria Ziadnu investiciu do
prcdmetu nAjmu, n6ldady na ich obstaranie nebudri predmetom zipodtu s ndjmom podlia
tejto zmluly apo skondeni tejto zmlu\y je n6jomca povinni ich z predmetu n6jmu
odst6nit'. Odstr6nit' ich nrijomca nie je povinnj iba rtedy, ak sa po skonieni tejto znlul]/
tak dohodne pisomne s prenajimatelom.



Nrjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel' ryber6 za q.u:Zitie srily Kultrimeho domu,
ktor6 vsak netvori predmet n6jmu v zmysle tejto zmlu\,y, poplatok za pren6jom v zlysle
schvrilendho cennika prenajimateLa, pddom prenajimateL je oprrivnenlf v priebehu doby
n6jmu tento poplatok kedykoLvek jednostanne menit'. Tento poplatok hradi priamo
konkr6tny uzivateL s61y Kultrimeho domu pdamo prenajimatefovi. Vfska poplatku mdZe
byf Fenajimatellom podas trvania tejto zmlu\y zmeneni. Najomca sa vsak zavAzuje, Ze
v pdestoroch siily Kultfmeho domu bude poskytovaf svoje sluzby iba tomu uzivatel'ovi,
ktoqi sa mu preukze pisorDrym potvrdenim o rilrrade r,yssie uveden6ho poplatku
prcnajimateLovi.

N6jomca je povfurnf zabezpedovat' obrykli ridrZbu prenajaq,Tch priestorov, taktiez je
povinnli bezodkladne na vlastnd ndklady odstAnif vsetky zivady a poskodenia, ktod v
prenajatfch objektoch vznikli prev6dzkovou dimosfou.

N6jomca je povinni dodrliatat zdkon t. 124/2006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia
p pr6ci a o 2xnene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorSich predpisov a vSetll
platnd hygienickd predpisy vzt'ahujfce sa na dinnosf, ktor6 bude previidzkovan6
v prcdmete ndjmu v zmysle tejto znlulT. Nrijomca je povinnf zabezpedit' na vlastnd
ndklady prcd zadatim dinnosti v predmete niijmu srit as na \,ykonevanie tejto dinnosti od
prislusndho orgdnu Statnej spr6\y na riseku verejndho zdravotnictva.

Ndjomca je povinnj bez a\fchlol'vek obmedzeni umoZnif prenajimatellovi kedykoLvek
vstup do predmetu nAjmu w6tane pr6va p(echodu do ostatnich pdestorcv suter6nu
Kultfmeho domu netvodacich predmet nejmu podla tejto zmlury.

Najomcaje povinni zabezpedit', aby vsetky umiestner6 zariadenia a spotrebide v predmete
ndjmu boli v sp6sobilorn technickom stave a aby na vsetkfch tlichto zariadeniach boli
pravidelne lykonivan6 prislusnd kontroly a revizie osobarni na to sp6sobiljmi v zmysle
platnej legislati!T.

elinok vII.
Ziiveredn6 ustanovenia

T6to zmluvaje \,yhotoven6 v dvoch \yhotoveniach s platnost'ou origin6lu, a to po jednom
\,yhotoveni pre kazdil zmlu\4ri stranu.

T6to zmluva nadobrida platnost' diom jej podpisania obidvoma znluvnfmi stranami a
ridinnost driom nasledujfcim po dni jej zverejnenia v CentrAhom registri zmhiv.

6)

7)

8)

e)

2)

r)

1 0) Prenaj imateli j e povimj uhradit' nij omcovi uroky z omeikania za kaZdj dei omeikania vo
\"jSke 0,02 % z dlZnej sumy po lehote splatnosti pri omeikarf peiaZndho ziviizku podl'a
dl.IV.,ods.6 tejto zmlwy. N6jomcaje povinnf uhadit' prenajimateLovi ritoky z omelkania
za kaZd;f dei omeikania ao vilke 0,02 yo z dlznej sumy po lehote splahosti pri omelkani

. peiazndho zviizku podl'a dl. IV. ods. 2, ods. 5 a ods. 6 tejto zmluly.

1 1 ) Nrij omca j e povinnf zaplatit' prenaj imatefovi zmluvnf pokutu vo vjike 5.000 Eur za kaZd6
poruienie povinnosti uvedenej v dl. VI. ods. 3. alebo ods. 4 tejto zmlury a zmluvnf pokutu
vo r"jike 200 Eur za kaZd6 poruienie povinnosti uvedenej v dl. VI. ods. 5 ai ods. 9 tejto
znluvy. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuf niirck prenajimateLa na niihmdu
Skody.



4)

N6jom predmetu n6jmu podl'a tejto znlury bol schvdlenf obecnlim zastupiteLstvom obce
Stad Bystrica dia 11. 7.2024 rnresenim E. 112024, ktofttvo'jprilohu 6. 3 tejto znlulT.

Ustanovenia tejto zllluvy moZno menit' len po vz6jomnej dohode znluvnich stlaq a to
\ iludne vo forme pisomndho dodatku odsrihlasendho anlurrrjmi stmnami, okem
pripadov, kedy anluva predpokladri znenu len na zAklade jednostrann€ho fkonu
prenaj lmatel a.

5) Zn u\al6 strany si tuto zdulu preditali, jej obsahu, pdvam a povinnostian z rlej.
lypljvajricim porozumeli, pridom na znak sihlasu s jej obsahom a so skutodnosfou, Ze

tirto zmlum neuzavreli v tiesni, pod ndtlakom alebo za nipadne nevjhodnfch podmienok,
ju vlastnorudne podpisujri.

Priloha d. 1 Pddorys suter6nu Kulhimeho domu
Priloha d, 2 - Minim6lny Standard rybavenia predmetu n6jmu hrchyre
Priloha d. 3 - Uzresenie obecn6ho zastuDitefstva obce Star6 Bvstri ca zn dia 7l . | . 2024
E.l/2024.

V Starej Bystrici, dia .4.1:..1:..?k1.. v starej Bysr ci. drta ..{.!....1....k1.1.....

-----____>tavl1na Btdo-fi -

'oBf\/----o

. JtlDr. JAn Podrnanickt,


