Zmluva o najme nebytovych priestorov a o tiprave inych prav a povinnosti

uzatvorena v zmysle ziakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Obcianskeho zikonnika v platnom zneni

(d’alej len ,,zmluva*)

Clanok L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Stara Bystrica

V zastupent: PhDr. JUDr. Jan Podmanicky, PhD., starosta obce
Sidlo: Obecny trad Stard Bystrica 537, 023 04 Stara Bystrica
ICO: 00314307

DIC: 2020553282

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a. s.

Cislo uétu:

SK34 5600 0000 0002 0743 3006

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Néjomca: Pavlina Bacova

Sidlo: Hviezdoslavova 219, 024 01 Kysucké Nové Mesto
ICO: 46 877 894

DIC:

IC DPH: SK 1085356877

Bankové spojenie:  VSeobecna tiverova banka, a.s.

Cislo uétu: SK96 1100 0000 0029 2188 4380

(dalej len ,,ndjomca*)

Clénok II.
Predmet ndjmu

1) Predmetom najmu st nebytové priestory v budove Kultirneho domu ¢&. s. 466, suterén, na

D

pozemku KN-C &. 1428/1 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 1157 m?, zapisanej na
LV ¢. 805, k. u. Stara Bystrica, obec Stara Bystrica o celkovej vymere 128,40 m? (d’alej aj
ako len ,,predmet ndgjmu‘ alebo ,,nebytové priestory*). Predmet najmu je blizsie uréeny
v podoryse suterénu Kulttirneho dobu, ktory tvori prilohu ¢&. 1 tejto zmluvy.

Clanok II1.
Ucel ndjmu

Nebytové priestory budi vyuzité pre Glely prevadzkovania kuchyne (pripravy jedal) pre
UCely zabezpelenia a poskytnutia stravovania w&astnikov plesov, svadieb ainych



podobnych spolofenskych alebo kultirnych podujati, ktoré budi organizované
v priestoroch saly Kultiirneho domu, blizsie uréeného v CL II. tejto zmluvy.

Clinok IV.
Cena najmu

1) Vyska najmu sa ur€uje z dvoch Casti, nasledovne:

a) Prvu Cast ndjomného je ndjomea povinny platit’ vo vyske 33 €/m2/rok;
Ro¢na tihrada sa vypocita nasobkom prenajatej plochy:

Prevadzkové priestory: 128,40 m? x 33 € =4.237,20 €/rok

Mesac¢né ndjomné predstavuje sumu 353,10 €.

b)

Druht €ast’ ndjomného je ndjomea povinny platit’ v zavislosti od typu podujatia,
pre ktoré vyuZiva predmet najmu, a to:

1.
B
iii.
iv.

. e

Pre ucely svadby 300,-- Eur/svadba

Pre ucely stuZzkovej, plesu 350,-- Eur/stuzkova, ples
Pre uéely rodinnej oslavy 150,-- Eur/rodinna oslava
Pre ucely inej akcie 150,-- Eur/ina akcia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat prioritne mesaéne
ndjomné minimalne vo vyske podl'a pism. a) tohto bodu. V pripade, ak v danom
mesiaci, ktorého sa dotyka splatné ndjomné, bude realizovana akcia podl'a pism.
b) uhradi ndjomca ndjomné aj podl'a pism. b) tohto bodu s tym, Ze:

i.

ii.

Ak vyska ndjjomného podl'a pism. b) tohto bodu za dany mesiac bude
niz§ia ako suma najomného podla pism. a) tohto bodu, doplati ngjomca
okrem ndjomného podla pism. b) aj rozdiel medzi tymto ndjomnym
anagjomnym podla pism. a) tak, aby vyslednd suma mesa¢ného
najomného bola minimélne vo vyske uvedenej v pism. a) tohto bodu
alebo

Ak vyska najomného podl'a pism. b) tohto bodu za dany mesiac bude
vy$8ia ako suma ngjomného podla pism. a) tohto bodu, plati ndjomca
najomné len vo vyske urcenej ako stucet najomného za vSetky podujatia
zrealizované v danom mesiaci podl'a pism. b) tohto bodu. Zmluvné
strany beri na vedomie a stihlasia, Ze takto stanovené mesaéné najomné
moze byt aj v sume vysSej ako mesaéné ndgjomné podl'a pism. a) tohto
bodu.

2) Néjomca sa zavizuje pravidelne kazdy mesiac vzdy do 15. dila prisluSného mesiaca uhradit’
mesacné najomné podla ods. 1 tohto ¢lanku na uet prenajimatel'a. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné v ods. 1 pism. a) alebo pism. b)
tohto ¢lanku jednostranne zvysit' z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do
vysky zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zaklade kazdoroiného vyhlasenia Statistického tradu SR. Prenajimatel je povinny

3)

pisomne informovat’ najomcu o zvySeni ngjomného. ZvySené najomné je zavizné pre

najomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia
najomcovi zo strany prenajimatel'a. Takto jednorazovo zvySsit’ ndgjomné moZe prenajimatel’

najskor od 01.01.2025.

Prenajimatel’ sa zavdzuje pre najomcu poskytnit’ nasledovné sluzby spojené s uZivanim
predmetu ngjmu

a) elektricka energia,

m



4)

5)

6)

7)

b) vodné a sto¢né,
¢) plyn,

d) vykurovanie,

e) poistenie budovy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa najomeca zavizuje uhradzat’ nasledovné
mesaéné zalohové platby:

a) elektricka energia 50,00 €/mesatne

b) vodné a stocné 100,00 €/mesacne

c) plyn 200,00 €/mesacne

d) vykurovanie 60,00 €/mesaéne/pausal

e) poistenie budovy 11,60 €/mesaéne/pausal
Spolu mesaéne: 421,60 €

Najomca sa zavézuje pravidelne kazdy mesiac vzdy do 15. dia prislusného mesiaca uhradit’
¢iastku za mesacné zalohové platby za sluZby stivisiace s uzivanim predmetu ndjmu podl'a
ods. 4 tohto ¢lanku na ucet prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je
opravneny jednostranne primerane zvy$it' alebo zniZit’ zdlohové platby za sluzby spojené
s najmom, ak dojde k cenovym upravam predpisov tychto sluzieb. ZvySené/znizené
naklady za sluzby spojené s najmom je zavézné pre ndjomcu od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po dorufeni pisomného ozndmenia ndjomcovi zo strany
prenajimatela o ich zvySeni/zniZeni.

Pre ucely presného merania skutocnej spotreby sluZieb spojenych s uZivanim predmetu
nagjmu uvedenych v ods. 4 pism. a) aZ c) tohto bodu je povinny ndjomca vybudovat
podruzné merace. Prenajimatel’ je povinny raz roéne po vyuétovani sluzieb spojenych
s uzivanim predmetu najmu uvedenych v ods. 4 pism. a) aZ c) zrealizovat’ zGltovanie
realnej spotreby a zalohovych platieb za tieto sluzby, a to do 30 dni odo diia doru¢enia ich
rofného vyuctovania zo strany ich dodavatelov. Nedoplatok vypoéitany po zaétovani
podl'a predchadzajucej vety je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi do 30 dni odo diia
dorucenia vyzvy na uhradu nedoplatku. Preplatok vypoéitany po zaétovani podla tohto
bodu je prenajimatel’ povinny uhradit’ do 30 dni odo diia dorugenia vyuétovania zo strany
dodavatel'a konkrétnej sluzby. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za sluZbu uvedent v ods. 4
pism. d) a ) bude ndjomca platit’ len pausalny poplatok bez zitovania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ tthrady podla ods. 1) aZ 5) tohto
bodu prvy krat az za mesiac 04/2024 najmi z dovodu potreby stavebnych uprav a inych
prac na predmete najmu.

Clanok V.
Doba ndjmu

1) Nebytové priestory sa prenajimajti na dobu urgita od 20.01.2024 do 31.12.2033.

2) Néjom moze zaniknut len:

a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zak. &. 160/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni,



3)

4)

3)

D

2)

3)

4)

¢) vypovedou ndjomcu z doévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zdk. & 160/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni,

d) uplynutim ¢asu,

e) odstipenim od zmluvy =zo strany prenajimatela v pripade porusenia
ktoréhokol'vek zavizku najomcu uvedeného v ¢l. VI. ods. 3, ods. 4, ods. 5, ods.
7 alebo ods. 8 tejto zmluvy alebo

f) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela kedykol'vek aj bez uvedenia
dévodu.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zadina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho
po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 2 pism. e) tohto ¢lanku zanika
tato zmluva diiom dorucenia tohto odstipenia ndjomcovi.

Odstapenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. 2 pism. f) tohto ¢lanku zanika
tato zmluva uplynutim jedného roka odo diia dorucenia tohto odstipenia ndjomcovi.

Clanok VI.
Ostatné dojednania

Néajomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom prenajatych
priestorov, a Ze v takom stave nebytové priestory od prenajimatel’a prebera.

Néijomca je opravneny uZzivat' nebytové priestory iba na ti¢el a v rozsahu dohodnutom v
tejto zmluve.

Ngjomea kazdu investiciu, pripadne zasah, ktory bude realizovat’ v prenajatych priestoroch
(ale aj v inych ¢astiach Kultiurneho domu, ak to bude pre riadne uzivanie predmetu ndjmu
nevyhnutné) najmé rozvody elektriny, rozvody plynu, rozvody vzduchotechniky, rozvody
kuirenia, rozvody vody a kanalizécie a zriadenie podruznych meraov podl'a ¢l. IV. ods. 6
tejto zmluvy a pripadné iné stavebné prace, bude vopred konzultovat’ s prenajimatel'om,
ktory musi tieto investicie vopred pisomne odsuhlasit’ nielen do ich rozsahu, umiestnenia
ale aj ich ceny. Rozsah investicie a cena pisomne vopred odstthlasena prenajimatelom
podl'a tohto bodu bude nésledne zapo€itana s ndgjmom. V pripade, ak by tato najomna
zmluva skonéila z akéhokol'vek dovodu pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu a zaroven
by vyska zapoctu podla tohto bodu bola vyssia ako vyska realne splatného najomného, je
prenajimatel’ povinny uhradit’ ndjomcovi rozdiel medzi ndkladmi vynaloZenymi na
investicie podl'a tohto bodu a splatnym najomnym za dobu riadneho uZivania predmetu
najmu. N4jomcea je povinny vetky investicie a stavebné tpravy, uvedenej v prvej vete
tohto odseku, zrealizovat’ najneskdr do 31.03.2024 tak, aby nasledne riadne zabezpetoval
sluzby uvedené v ucele v zmysle ¢l. 111 tejto zmluvy.

Néajomcea je povinny najneskdr do 31.03.2024 zabezpetit' vybavenie predmetu ndjmu
minimalnym §tandardom vybavenia, ktory tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy. Hnutel'né veci
tvoriace predmet tohto minimalneho $tandardu vybavenia netvoria Ziadnu investiciu do
predmetu ndjmu, ndklady na ich obstaranie nebudii predmetom zapo&tu s najmom podl'a
tejto zmluvy apo skonleni tejto zmluvy je ndjomca povinny ich zpredmetu najmu
odstranit’. Odstranit’ ich ndjomca nie je povinny iba vtedy, ak sa po skonceni tejto zmluvy
tak dohodne pisomne s prenajimatel'om.



5)

6)

7

8)

9

Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ vybera za vyuzitie saly Kultirneho domu,
ktora vSak netvori predmet nagjmu v zmysle tejto zmluvy, poplatok za prendjom v zmysle
schvéaleného cennika prenajimatel’a, priom prenajimatel’ je opravneny v priebehu doby
najmu tento poplatok kedykol'vek jednostranne menit. Tento poplatok hradi priamo
konkrétny uzivatel’ saly Kulturneho domu priamo prenajimatel’'ovi. Vyska poplatku mbze
byt’ prenajimatel'om pocas trvania tejto zmluvy zmenena. Ndjomca sa viak zavizuje, Ze
v priestoroch saly Kultirneho domu bude poskytovat’ svoje sluzby iba tomu uZivatelovi,
ktory sa mu preukdZe pisomnym potvrdenim o thrade vy3Sie uvedeného poplatku
prenajimatel’ovi.

Najomca je povinny zabezpecovat obvykla GdrZbu prenajatych priestorov, taktiez je
povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vietky zavady a pokodenia, ktoré v
prenajatych objektoch vznikli prevadzkovou ¢innost'ou.

Néjomeca je povinny dodrziavat’ zdkon €. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vietky
platné hygienické predpisy vztahujice sa na ¢&innost, ktord bude prevadzkovana
v predmete ndjmu v zmysle tejto zmluvy. Najomca je povinny zabezpelit' na vlastné
naklady pred zacatim €innosti v predmete najmu stihlas na vykonavanie tejto ¢innosti od
prislusného organu $tatnej spravy na tuseku verejného zdravotnictva.

Najomca je povinny bez akychkol'vek obmedzeni umoznit’ prenajimatel’ovi kedykol'vek
vstup do predmetu ndjmu vratane prava prechodu do ostatnych priestorov suterénu
Kultirneho domu netvoriacich predmet ndgjmu podra tejto zmluvy.

N4jomea je povinny zabezpecit, aby vSetky umiestnené zariadenia a spotrebi¢e v predmete
najmu boli v spdsobilom technickom stave a aby na vSetkych tychto zariadeniach boli
pravidelne vykonavané prislusné kontroly a revizie osobami na to spdsobilymi v zmysle
platnej legislativy.

10) Prenajimatel’ je povinny uhradit’ ndjomcovi turoky z omeskania za kazdy deti ome$kania vo

vyske 0,02 % z dlZznej sumy po lehote splatnosti pri omeskani pefiazného zavizku podla
¢L. IV..ods. 6 tejto zmluvy. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi troky z omeskania
za kazdy den omeskania vo vyske 0,02 % z dlZnej sumy po lehote splatnosti pri omeskani
peniazného zvizku podla ¢l. IV. ods. 2, ods. 5 a ods. 6 tejto zmluvy.

11) Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 5.000 Eur za kazdé

D)

2)

porusenie povinnosti uvedenej v €1. VI. ods. 3. alebo ods. 4 tejto zmluvy a zmluvnua pokutu
vo vySke 200 Eur za kazdé poruSenie povinnosti uvedenej v €l. VI. ods. 5 aZ ods. 9 tejto
zmluvy. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu
Skody.

Clanok VIL
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach s platnostou origindlu, a to po jednom
vyhotoveni pre kazdi zmluvnd stranu.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.



3) Najom predmetu ndjmu podl'a tejto zmluvy bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom obce
Stara Bystrica diia 11. 1. 2024 uznesenim ¢. 1/2024, ktoré tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

4) Ustanovenia tejto zmluvy moZno menit’ len po vzajomnej dohode zmluvnych strén, a to
vyluéne vo forme pisomného dodatku odsuhlaseného zmluvnymi stranami, okrem
pripadov, kedy zmluva predpokladd zmenu len na zéklade jednostranného twkonu
prenajimatel’a.

5) Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu, prdévam a povinnostiam z nej .
vyplyvajicim porozumeli, pricom na znak sthlasu s jej obsahom a so skuto¢nostou, Ze
tuto zmluvu neuzavreli v tiesni, pod natlakom alebo za napadne nevyhodnych podmienok,
ju vlastnoruéne podpisuju.

Priloha €. 1 — Podorys suterénu Kultﬁmého domu

Priloha €. 2 — Minimalny $tandard vybavenia predmetu najmu — kuchyne

Priloha ¢. 3 — Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Stard Bystrica zo dita 11. 1. 2024
¢.1/2024.

V Starej Bystrici, diia £%.7. 2427 V Starej Bystrici, dita .. %50 2227

e 0

Za prenajimatela:

PhDr. JUDr. Jan Podmanicky, P}
starosta obce



