ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov regeé. NEH_005/2024

uzatvorena v zmysle 83 zakotial16/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni noviel

Cl.1
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatd. Mesto HURBANOVO
Zastupené: Mgr. BetrZavodskym, primatorom mesta
So sidlom: Komanska 91, 947 01 Hurbanovo
d0: 00306452
IBAN: SK56 0200 00000002152 3142

1.2. Najomca: Hockey World Kit.
Zastupena: Villas Csalil#\- konaté
So sidlom: Nefelejcs utca 16., 1161 Budapestf&iska republika
CD: 01-09-667670
Spolanog’ zapisand v Obchodnom registri Ministerstva sprkwvosti
Mad’arskej republiky

Cl.2
Predmet ngjomnej zmluvy

2.1. Prenajimate je vyliknym vlastnikom nehndieosti v k. 0. Bohatd, vedenegj
v katastri nehnutmosti na Okresnom Urade Komarno, Katastralny odbhdiste vlastnictva

¢. 907, ato stavby — budovy v arediidovej plochy v Hurbanove na ulici Zahradnicka
2986/69, na pozemku, parcele registra ¢C1137/9 - zastavané plochy a nadvoria o celkovej
vymere 661 m2dalej len ,nehnuténog™).

2.2. Prenajimateprenechava v zmysle zapisnice z obchodnej vergj@igize konanej ith
9. 1. 2024 najomcovi do uzivania nebytové priestory prizemi vySSie uvedenej
nehnuténosti ktora sa nachadza na adrese ul. Zahrad®igkdlurbanovo - Bohata, ato
nebytové priestory — bufet + pahlé priestory, spolu o rozlohe 85,62 ndalgj len ,predmet
najmu®).

) Cl. 3

Uéel najmu
3.1. Najomca moéze predmet ndjmu uZiza &elom prevadzkovania obchodn#pnosti v
sulade so svojim predmetafimnosti a s dobrymi mravmi.

3.2. Najomca je opravneny predmet najmu alebo §aladbda’ do podnajmu tretej osobe len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajifaate



Cl. 4
Doba trvania a skortenie zmluvy o najme

4.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobtitir a to od 24. 1. 2024 do 31. 3. 2029.

4.2. Najom nebytového priestoru zanika:
a/ uplynutim dohodnutej doby najmu,

b/ dohodou zmluvnych stran,

c/ vypovelou,

d/ zanikom njomcu.

4.3. Prenajimatem6ze vypovedatito zmluvu s 3-mesaou vypovednou lehotou

z tychto dévodov:

a/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o aotestavby, ktoré braniaélu uzivania
predmetu najmu, resp. o zmene vlastnika (uZieqt&avby,

b/ ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluwma tato skuttmog’ bol pisomne
upozorneny,

c/ pri prevadzkovani najmu dochadza k hrubému pwadiu Kudu a poriadku a na tato
skutatnog’ bol najomca pisomne upozorneny,

d/ ndjomca prenechal nebytové priestory alebo ée¥’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatéa.

4.4. Najomca moZe tuto zmluvu vypovéds 3-mesé&ou vypovednou lehotou z tychto
dovodov:

a/ predmet najmu je z dévodu vysSej moci dlhodalspdi 3 mesiace/ nespdsobily uzivania,

b/ prenajimaté hrubo poruSuje svoje povinnosti lallne udrziavania technického stavu
predmetu najmu potrebného k zaberwmeu (Eelu nijmu, naco bol vopred pisomne

upozorneny,

¢/ ndjomca strati spésobitbsa prevadzkovanignnosti k naplneniu &elu najmu.

4.5. Vypovedna lehota pta bodov 4.3 a 4.4 #ma plyn® prvym diom mesiaca
nasledujuceho po doteni pisomnej vypovede druhej strane.

4.6. Jednostranne odsttipdd tejto zmluvy mdZe len prenajimate pripadoch hrubého
porusenia zmluvnych podmienok. Hrubym poruSenimugmjch podmienok sa povazuje, ak
ngjomca je viac ako 1 mesiac v omeSkani s platerdjomného. Dorkenim pisomného
oznamenia o odstupeni od zmluvy najomcovi zmluvak#aalebo zanika v lehoteaanej v
pisomnom oznameni.

4.7. Ngjomca je opravneny navrhingprenajimatéovi predtasné ukodenie najmu bez
uvedenia dévodu za splnenia podmienky, Ze ku dhlaseného skdéania namu vyplati
prenajimatBovi sumu zodpovedajlcu vyske ndjomného za 2 mesmgec.

4.8. Po skoeni najmu je ndjomca povinny vrathebytové priestory v stave, v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Cl.5
Prava a povinnosti prenajimatda

5.1. Prenajimatesa zavazuje odovztlanajomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom na
dohovoreny gel.

5.2. Prenajimatesa zavazuje zabezfi najomcovi riadny a neruSeny vykon jeho najomného
prava tak, aby bolo mozné dosialinkel tejto zmluvy.

5.3. Prenajimatesa zavazuje zabezfmva’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
udrziavanim predmetu najmu spojene.

5.4. Poistenie budovy, v ktorej sa prenajimané tos@ypriestory nachadzaju je povintios
prenajimatéa.

5.5. Prenajimate resp. nim poverend osoba je opravneny keltyio za pritomnosti
zastupcu najomcu vstipdo predmetu ndjmu zaiélom kontroly dodrziavania tejto zmluvy,
pripadne vykonavania oprav a udrzby. Vo vynimgh pripadoch /napr. havaria, poziar
atd./ je opravneny zastupca prenajinffatesstupf’ do predmetu najmu i bez pritomnosti
zastupcu najomcu.
Cl. 6
Prava a povinnosti nagjomcu

6.1. Najomca je opravneny uztvaredmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluwmu p
celd dobu najmu.

6.2. Najomca je povinny zaplétiprenajimatBovi cenu najmu a cenu sluzieb, ktorych
poskytovanie je s udrziavanim predmetu najmu sgojen

6.3. Najomca je povinny si pma’ tak, aby nedochadzalo ku Skodam, ohrozeniu majetku
prenajimatéa. Je povinny si pona’ tak, aby svojowiinnog’ou neruSil vykon najomnych,
vlastnickych prav inych najomcov.

6.4. Najomca je povinny bez zbyteho odkladu oznamiprenajimatovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatevykona’ a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.
Zaroveh sa najomca zavazuje spolupraadb poverenym pracovnikom prenajinfatepri
nahlasovani poruch, spolupdsohiri ich odstréovani a umozni ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim fEonnosti.

6.5. Najomca je povinny zabezpea protipoziarnu ochranu prenajatych nebytovych
priestorov v zmysle zakon& 314/2001 Z. z. o ochrane pred pozZiarmi v znerskoeSich
predpisov a vyhlasky Ministerstva vnutra Slovengiegubliky¢. 121/2002 Z. z. o pozZiarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov. Ndjomcdigkej povinny zabezgeva' bezpénog’

a ochranu zdravia pri praci v zmysle zakéna24/2006 Z. z. o bezpeosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakomyhasky Ministerstva prace, socialnych
veci arodiny Slovenskej republiky. 508/2009, ktorou sa zabezZpgl podrobnosti na
zaistenie bezgmosti a ochrany zdravia pri praci s technickymiia@deniami tlakovymi,
zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi.



6.6. Stavebné Upravy, Upravy rozvodov elektringdy a telefébnov, zmeny a Upravy na
veciach, ktoré su predmetom najmu moéZe najomca ngika len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimi@eZmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky vydavkyjep® na
vykonanie stavebnych Uprav a udrzbarskych pracymazeni nebytovych priestorov hradi
ngjomca z vlastnych fingnych prostriedkov bez zéadnenia v cene najmu.

6.7. AK najomca bez svojho zavinenia nembze (zipeenajaté nebytové priestory
neobmedzene na prenajatiel) ma narok nalavu z ndgjomného za prislusné obdobie.

Cl. 7
VySka najomného, splatnog a spésob Uhrady

7.1. Cena za najom nebytového priestoru botena na zaklade zépisnice z verejnejagé
konanej da 9. 1. 2024 vo vySke 24,00 €/ mme, ¢o pri rozlohe 85,62 m2 nebytového
priestoru je celkom 2 055,00 €dre. Zabezpeka vo vySke 500,00 € bola zaplatersa d
4. 1.2024.

7.2. Najomné je povinny zapléatndjomca prenajimaitevi ro¢ne (obdobie kazdy rok od
24. 1. do 23. 1. nasledujuceho roka) vo vySksmébo najomného po odratani vyabenej
sumy za rekonsStrukciu priestor@o ¢ini 48,00 € r@&ne do pokladne prenajimdte alebo
bankovym prevodom na jeho hore uvedenyetibez predchadzajucej fakturacie, ato
najneskoér vzdy do 31. 1. prisluSsného kalendarneka vopred. Najomné za mesiace februar
2029 a marec 2029 bude uhradené vo vySke riadrigboného, t. j. 171,24 € mese.

7.3. Prenajimatge opravneny vy€tova’ najomcovi iroky z omeSkania 0,05 % za kazdy de
omeskania platby z vysky nezaplateného najomného.

7.4. Prenajimateje opravneny kazdotoe, a to vzdy k 1. 4. prisluSného kalendarneho roka
prehodnoti vysku ndjomného s prihliadnutim na hodnotu ifeho koeficienta vyhlaseného
Statistickym Gradom SR a v pripade ak koeficiergkpti hranicu 3 %, je opravneny
jednostranne zvySi vySku najomného. Ndjomca sa zavazuje, Ze Upravyy G&jmu
uvedenym spdsobom reSpektuje&g® platnosti tejto zmluvy.

Cl.8
Podmienky verejnej drazby

8.1. V zmysle uznesenia Mestského zastligite v Hurbanové. 183/2023 — MZ zoith
12. 12. 2023 vaz verejnej drazby — najomca je povinny dodrimsledovné
podmienky:

a) suhlasi s tym, Ze vykona rekonStrukciu vydrazergiebstorov potia projektovej
dokumentacie prostrednictvontakza verejného obstaravania,

b) sdhlasi stym, Ze nad vykonanymi pracami bude ddali mestom povereny
pracovnik, ktorého prikazy budu pre&aza drazby zavazneé,

c) reSpektuje vysiazenu cenu za rekonStrukciu, ktoru redleg firme uhradi
v plnej vysSke. Cena bola vy&¥ena vo vysSke 10 035,60 € s DPH,

d) suhlasi stym, Ze v pripade rozviazania najomndjzynnebude m@ najomca
narok na vratenie rozdielu, o ktory by sa v nasledon obdobi zniZovalo
najomné.Cena rekonstrukénych prac (10 035,60 €) sa odrata z najomného.
Tato suma sa rozrata na obdobie 5 rokov.



Cl. 9
VySka uhrady rezijnych nakladov za uzivanie predmat najmu

9.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby rezijnych adklV (elektrina, plyn, vodné-sioe)
budu vykonané na zéklade realnej spotreby najoraqrevadzku nebytovych priestorov.

9.2. Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatgictuje platby za uzivanie nebytovych
priestorov po obdrzani dodavigkych faktur.

9.3. V pripade akychKeek zmien tykajucich sa vytovania nakladov spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov, bude vyhotoveny Dodatokjtotemluve.

Cl. 10
Zavereéné ustanovenia

10.1. Zmluvné strany mézu mémlebo doplrt tito zmluvu len pisomne vo forme dodatku
po vzajomnej dohode, ak nie je vo vysSie uvederiatikoch zmluvy dohodnuté inak.

10.2. Pravne wahy neupravené touto zmluvou sa v ostatryadtiach riadia najma zakonom
¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov akobdjanskym zakonnikom.

10.3. V pripade ak sa niektoré ustanovenia zmltamyigasom pravne néinnymi, pricom to
neovplyvni celkovd platnds zmluvy, zavéazuju sa zmluvné strany nahfadie®inné
ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmysl@a obsahom budu najlepSie zodpoveda
poévodnému obsahu n&aného textu, a to bez zbyteeho odkladu.

10.4. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze obsahu zmluvyopameli, text zmluvy je pre nich
dostaténe ukity a zrozumitény, zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, nie za népad
nevyhodnych podmienok.

10.5. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnogiisaz toho po 2 rovnopisy pre kazdu
zmluvnu stranu.

10.6. Tato zmluva je v sulade s § 5a zakaén&11/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékom zneni neskorSich predpisov
povinne zvergjovanou zmluvou a pdd 8§ 47a OBianskeho zakonnika nadobudé&ninos’
dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V Hurbanove da 23. 1. 2024

Prenajimatk Najomca:

Mgr. Peter Zavodsky Hockey WoH(dt.
primétor mesta Hurbanovo zast. Villas Csaba Att&onaté



