NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend podla § 663 Ob¢ianskeho zakonnika a druhej ¢asti zdkona ¢&. 504/2003 Z. z. o
najme pol'nohospodarskych pozemkov, ponohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a
o zmene niektorych zédkonov v zneni neskor$ich predpisov

CL I Zmluvné strany

1. PRENAJIMATEL:

Obec Kvetoslavov

Sidlo: Senecka ulica 258/31, 930 41 Kvetoslavov
Konajuci prostrednictvom: Ing. Soria Frankova, starostka
Bankové spojenie: CSOB

Cislo tétu IBAN: SK32 7500 0000 0040 3019 4852
ICO: 00305545

DIC: 2021151803

(d’alej len ,,prenajimatel)

2. NAJOMCA: .

Meno a priezvisko: Ing. Vladimir Rybar 5
Adresa trvalého pobytu: Nezédbudkova 1553/3, 931 01 Samorin
ICO: 52195015

DIC: 1075774502

(d’alej len ,,Najomcea®)

(d’alej len ,prenajimatel* a ,,ndjomca‘ spolu len ,,zmluvné strany*)

C1. IT Predmet zmluvy

1. Zmluvn¢ strany sa dohodli, Ze predmetom ndjomnej zmluvy su nasledovné pozemky vo
vyluénom vlastnictve prenajimatel’a:

e pozemok parcela registra ,,C* €. 146/2, druh pozemku: orna péda, o vymere: 10 919 m2,
zapisaného na LV ¢ 758 pre obec Kvetoslavov, okres Dunajska Streda, k. 1.
Kvetoslavov.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze predmet ndjomnej zmluvy bol zmluvnymi stranami vzajomne
odsuhlaseny a obom zmluvnym stranam je dobre znamy.



CL 111 U&el najmu

1. Ukelom ndgjmu je polnohospodéarske vyuzitie prenajimanych pozemkov — pestovanie
poI'nohospodarskych plodin.

2. Dohodnuty tcel ndgjmu moZe ndjomea menit’ len s predchadzajicim pisomnym sihlasom
prenajimatel’a.

CL 1V Doba najmu
1. Zmluva sa uzatvéara na dobu uréitu, a to na 5 rokov od G¢innosti tejto zmluvy.

2. N4jomca uZival pozemky uvedené v Cl. II pred uinnostou tejto zmluvy a za obdobie tri
roky pred u€innost'ou tejto zmluvy sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi bezdé6vodné obohatenie
z titulu uzivania pozemkov bez nijomnej zmluvy. Vyska bezddvodného obohatenia je 590 Eur
(slovom pét'stodevitdesiat Eur).

Cl V Najomné, iné finanéné naroky a sposob ich platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze roéné ngjomné za prenajata pol'nohospodarsku podu na je 180
Eur / ha (slovom jednostoosemdesiat Eur).

1.1 Pre nasledujuce roky doby najmu sa bude kazdoro¢ne roéna vyska najomného podl'a bodu
1 tohto ¢lanku zmluvy automaticky upravovat’ o mieru inflacie za predchadzajtici kalendarny
rok, a to s pouzitim 100%-nej sadzby inflacie odvodenej od priemernej roénej inflacie v SR za
predchadzajuci kalendarny rok uverejfiovanej Statistickym tradom SR na jeho webovom sidle
www.statistics.sk, a to najneskor do 30 dni od uverejnenia. K tiprave ro¢nej sadzby dojde po
prvykratk 1. januaru kalendarneho roka bezprostredne nasledujuceho po nadobudnuti u¢innosti
tejto zmluvy v zmysle Clanku XI. Zakladom pre vypocet novej ro¢nej sadzby je vyska ro¢nej
sadzby zverejnena za predchadzajuci kalendarny rok. V pripade deflacie (negativnej inflacie)
bude platit’ vySka ro¢nej sadzby, ktora bola zverejnena za predchadzajuci kalendarny rok; inymi
slovami vy8ka ro¢nej sadzby nebude zniZovana.

2. N4jomca sa zavdzuje platit’ ndjomné v jednej splatke vzdy do 30. novembra kalendarneho
roka. V pripade skoncenia ndjmu z dévodov uvedenych v Cl. VII tejto zmluvy sa nesplatena
Cast’ ndgjomného stava splatnou do 30 dni od skonéenia najmu, ak nie je dohodnuté inak.
Alikvotnu ¢ast’ ndgjomného za kalendarny rok, v ktorom zmluva nadobudne G¢innost, zaplati
najomca v termine splatnosti splatky najomného. Najomné za d’alSie obdobie zaplati v termine
dohodnutej splatky najomného.

3. Ngjomca sa zavéizuje platit’ ngjomné na et prenajimatel'a uvedeny v Cl. I tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ vystavi a zaSle ndjomcovi faktiru pred lehotou splatnosti podfa bodu 2.
Nedorucenie faktiry nema vplyv na povinnost’ uhradenia nagjomného v lehote podl'a bodu 2.

5. Nédjomca uzndva svoj zavizok z titulu bezdévodného obohatenia za uZivanie pozemkov
podla CI. II tejto zmluvy bez pravneho titulu za obdobie tri roky pred u€innostou tejto zmluvy



vo vyske dohodnutej podla CL. IV bodu 2 a zaviézuje sa ho uhradit’ do 30 dni od G¢innosti tejto
najomnej zmluvy.

6. Najomca sa zavizuje uhradit’ za predmet ndjmu prenajimatel'ovi dafi z nehnutelnosti podla
zakona €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a
drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov v lehote 30 dni od dorugenia VyzZvy na
zaplatenie.

7. Zmena hodnoty pddy, ku ktorej dojde v priebehu kalendarneho roka, nema vplyv na vysku
ngjomného pocas prisluiného kalendarneho roka.

C1 V1 Podmienky najmu

1. Ngjomca je povinny prenajaté pozemky uzivat' riadnym spdsobom na pol'nohospodarske
UCely pri prevadzkovani podniku so starostlivostou riadneho hospodaéra, a to primerane druhu
pozemku a v sdlade s osobitnymi predpismi (napr. zakon & 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzZivani polnohospodarskej pddy v platnom zneni, dobré polnohospodarske a
environmentélne podmienky a poziadavky hospodarenia podla Prilohy &. 2 nariadenia vlady
SR ¢ 342/2014 Z. z., ktorym sa ustanovuji pravidla poskytovania podpory v
pol'nohospodarstve v stvislosti so schémami oddelenych priamych platieb a pod.), zachovat
ich urodnost’ a udrziavat’ ich v dobrom pol'nohospodérskom environmentalnom stave. Obvyklé
naklady spojené s tymto uzivanim a udrZiavanim prenajatych pozemkov v stave spOsobilom na
dosiahnutie u¢elu njmu zn4sa njjomcea.

2. Ndjomca sa zavizuje vyuzivat' vietky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat’, aby
nedoslo k poSkodeniu pozemkov, zmenseniu alebo strate produkénej schopnosti, alebo ich
mimoprodukénych funkeii z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho pédneho fondu.

3. Ndjomca je pri vyuZivani pol'nohospodarskej pddy povinny dodrZiavat najma zakladné
podmienky a zisady ustanovené osobitnymi predpismi (napr. ochrana prirody a krajiny,
zivotného prostredia, o rastlinnej vyrobe, pouZivani hnojiv, dodrZiavanie hygienickych
ochrannych pasiem vodnych zdrojov). N4jomcea sa zavizuje zabranit’ vzniku skladky odpadu
na prenajatych pozemkoch. Ak napriek tomu nelegélna skladka vznikne, ndjomca je povinny
bezodkladne oznamit’ tito skutocnost’ prislusnému organu Statnej spravy odpadového
hospodérstva, obci, prenajimatel’ovi a nelegélnu skladku odpadov odstranit’ na vlastné naklady.

4. Néjomca sa zaviizuje uhradzat’ dari z nehnutelnosti v zmysle zakona &. 582/2004 7. z

5. Najomea mdze len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela zmenit’ druh
prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich v stlade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuju
zmenu druhu pozemku a je povinny dodrziavat’ podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v pisomne
udelenom sthlase stanovi, aj ked’ na zéklade udeleného stihlasu neddjde ku zmene ustanoveni
tejto zmluvy dodatkom.

6. N4jomca nie je opravneny dat’ pozemky alebo niektoré z nich do podngjmu.
7. Najomca sa zaviizuje bez zbytocného odkladu najneskér do 15 kalendarnych dni pisomne

oznamit’ prenajimatel'ovi vietky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy a
ktor¢ sa tykaju identifikacie ngjomcu napr. zmenu mena a priezviska, zmenu trvalého pobytu/



miesta podnikania, zmenu bankového spojenia, zmenu adresy na zasielanie faktar, vstup do
likvidacie, zacatie konkurzného konania, restrukturalizacie a pod.)

8. Ndjomca pri skon¢eni ndjjomného vzt'ahu odovzda prenajimatelovi pozemky v riadnom stave
na d’al3ie obhospodarovanie. Ak sa najom skoné, ditom skonéenia najmu je najomca povinny
vypratat’ prenajaté pozemky a odovzdat’ ich prenajimatelovi v stave zodpovedajicom druhu
pozemku, ak sa s prenajimatefom nedohodne inak. Za odovzdanie pozemkov sa povaZuje aj
pisomné oznamenie najomcu prenajimatelovi, Ze pozemky, ktoré mal doposial’ v najme, mu
odovzdava. Oznimenie musi byt prenajimatelovi dorudené najneskor 1 mesiac pred diiom,
ktorym sa najom kongi.

9. Néjomca sa zavdzuje poskytnit' prenajimatelovi akukolvek sGlinnost v suvislosti s
vykonom kontroly dodrziavania zavizkov vyplyvajucich z ndgjomnej zmluvy, najmi vstup na
pozemky na Gcely vykonania ohliadky nehnutelnosti a poskytnutie pisomného stanoviska k
akymkolvek podnetom dorudenym prenajimatelovi alebo zistenym v ramci vlastnej &innosti
prenajimatela.

Cl. VII Skonéenie ndjmu

1. N4jom sa skonci

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b) dohodou zmluvnych stran,

¢) odstapenim od zmluvy z dévodov uvedenych vo vieobecne zaviznych pravnych predpisoch
alebo dohodnutych v tejto zmluve,

d) dilom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych prav alebo neskor§im dilom uvedenym v tomto rozhodnuti.

2. Prenajimatel’ m6Ze od zmluvy odstupit’ aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu, ak

a) najomca nevyuZiva prenajaté pozemky alebo niektoré z nich riadnym spdsobom na
dohodnuty ucel a so starostlivost'ou riadneho hospodéra alebo primerane druhu pozemku,

b) nijomca uziva pozemky alebo niektoré z nich v rozpore s osobitnymi predpismi
upravujucimi povinnost’ uZivatela starat’ sa o pozemky so starostlivostou riadneho hospodara,
¢) najomca strati opravnenie podnikat’” v polnohospodarskej vyrobe alebo v &innostiach
suvisiacich s pol'nohospodarskou ¢innost'ou alebo pravny nastupca ndjjomcu neméa v predmete
¢innosti poI'nohospodarsku vyrobu alebo innosti suvisiace s polnohospodarskou &innostou,,
d) najomca dal pozemky, alebo niektoré z nich do podnajmu,

¢) ndgjomca podstatne zmenil druh pozemkov (alebo niektorych z nich) bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a, resp. v rozpore s osobitnymi predpismi upravujucimi zmenu
druhu pozemku alebo ini zmenu pozemku,

f) nedoslo k dohode o zmene vy$ky najomného v stlade s jeho obvyklou vyskou v danom
katastralnom uzemi

g) ndjomca napriek pisomnej vyzve nezaplatil ndjomné ani do splatnosti d’al$ieho najomného,
h) ndjomca neuhradil riadne a v¢as iné finan¢né naroky dohodnuté podrla tejto zmluvy,

1) ndjomca napriek pisomnej vyzve uZiva prenajaté pozemky takym spdsobom, Ze
prenajimatefovi vznikd Skoda alebo mu hrozi $koda, alebo s ohladom na pravoplatné
rozhodnutie prislusného organu treba pozemky vypratat’,

j) doslo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorych z nich (rozhodnutim
Statneho organu, dedenim alebo zmluvnym prevodom zo strany prenajimatela a navrh



prenajimatel’a na uzavretie dodatku k najomnej zmluve (spresnenie predmetu n4jmu) nebol
prijaty,

k) bolo prenajimatelom hodnoverne preukézané bezdévodné obohatenie ndjomcu v zmysle §
451 a nasl. Obtianskeho zékonnika a najomca odmietne bezddvodné obohatenie uhradit’ na
ucet prenajimatel’a,

1) neddjde k dohode spresnenia prenajatej vymery na zaklade inventarizacie vykonanej podla
aktudlnych tidajov katastra nehnutel'nosti,

n) pocas ndjmu pozemku dojde k predaju podniku, k predaju vécsinového podielu, k predaju
vicSiny majetkovych podielov alebo vé&siny akcif doterajsieho nagjomcu, alebo k zIG&eniu alebo
splynutiu podniku a nadobudatel’ si neplni zmtuvné zavidzky vo vztahu k prenajimatel'ovi alebo
nehospodari so starostlivost'ou riadneho hospodara.

3. Ndjomca médZe od zmluvy odstipit’, ak

a) na pol'nohospodarskom pozemku nedosahuje z objektivnych dévodov vynos po dobu dlhsiu
ako tri po sebe nasledujiice kalendarne roky napriek tomu, Ze s predmetom n4djmu naklada
riadnym spdsobom,

b) prenajimatel’ urobil na pozemku Gpravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuju jeho
uZivanie a ucel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku stavbu,

¢) nesuhlasi so zvySenim najomného navrhovanym prenajimatelom a nedoslo k dohode o
zmene vySky ngjomného.

4. Odstipenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt' pisomné a zaslané
doporucene na adresu druhej zmluvnej strany. V odstipeni musi byt uvedeny dévod
odstapenia. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Gcinnym d6évodom odstipenia mdzu byt len dovody
odstupenia uvedené v zikone alebo dohodnuté v tejto zmluve (dalej len .kvalifikované
odstupenie®). Na odstipenie od zmluvy z inych dévodov ako je uvedené v predchadzajucej vete
tohto bodu sa neprihliada a nema voci druhej zmluvnej strane Ziadne G&inky.

5. V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatel’a sa zmluva zruuje po zbere urody,
pokial tato bola zaloZena ndjomcom. Ak tiroda najomcom zaloZena nebola, zmluva sa zrusuje
doru€enim pisomného odstipenia od najomnej zmluvy ndjomcovi.

6. V pripade odstipenia od zmluvy zo strany najomcu sa zmluva zruduje po zbere urody, ak
bola zaloZena. Ak troda zaloZena nebola, zmluva sa zruSuje po uplynuti 3 mesiacov odo dia
dorucenia pisomného odstupenia od najomnej zmluvy prenajimatelovi.

7. Diiom skon¢enia ngjmu je najomca povinny vypratat’ prenajaté pozemky a odovzdat® ich
prenajimatel'ovi v stave zodpovedajucom druhu pozemku, ak sa s prenajimatelom nedohodol
inak. Za odovzdanie pozemkov, ku ktorym bol najom skonéeny, sa povazuje aj pisomné
oznamenie najomcu prenajimatelovi, Ze pozemky, ktoré mal doposial’ v nagjme, mu odovzdava.
Oznamenie musi byt prenajimatelovi dorutené najneskor 1 mesiac pred diiom, ktorym sa
najom kon¢i.

9. Terminom ,,zber Grody“ tam, kde sa uvadza v tejto ndjomnej zmluve, sa rozumie 31.10.
kalendarneho roka.




Cl. VIII I’Jroky z omeSkania a zmluvna pokuta

1. Ak je ngjomca v omedkani s platenim ngjomného ma prenajimatel pravo na uroky z
omeskania podl'a osobitného predpisu.

2. Prenajimatel’ ma pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,25 % denne z dlZnej sumy najomného
alebo iného dohodnutého petiazného zavizku za obdobie omegkania.

3. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na ndhradu skody
presahujicej zmluvnt pokutu. Povinnost’ uhradit’ prenajimatelovi zmluvnt pokutu odstipenim
od n4jomnej zmluvy nezanika.

CL. IX Osobitné ustanovenia

1. ,,Osobné udaje” znamenaju akékolvek informécie tykajice sa identifikovanej alebo
identifikovatelnej fyzickej osoby, najmé odkazom na identifikator, ako je meno, identifikadné
Cislo, lokalizatné udaje, online identifikator, alebo odkazom na jeden &i viaceré prvky, ktoré su
Specifické pre fyzicku, fyziologicku, genetickt, mentalnu, ekonomickuy, kultirnu alebo socialnu
identitu tejto fyzickej osoby. Pokial' jedna zmluvna strana zdiel'a akékol'vek osobné udaje s
druhou zmluvnou stranou, tato druh4 zmluvna strana je povinna tieto osobné udaje spracovat’
v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi, vratane VSeobecného nariadenia na ochranu
osobnych udajov (Nariadenia EU &. 2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spracuvani
osobnych Udajov a o vol'mom pohybe takychto udajov (dalej len ,,GDPR*)), zikonmi,
nariadeniami, pokynmi a Standardmi, a to vZdy v ich aktuadlnom zneni. Zmluvna strana je
povinnd zabezpeCit', aby boli vykonané vietky prisluiné preventivne opatrenia na zaistenie
bezpecnosti a predchadzanie poskodeniu, strate alebo zni¢eniu osobnych udajov. Pokial sa
osobné daje jednej zmluvnej strany stanti dostupnymi pre neopravnenu osobu alebo ich takato
osoba ziska, druhd zmluvnd strana je povinna bezodkladne upovedomit’ dotknutt zmluvnd
stranu o danom neopravnenom pristupe a postupovat’ v stéinnosti s dotknutou zmluvnou
stranou pri vykone akychkol'vek opatreni s cielom zmiernit nasledky straty alebo
neopravneného pristupu k osobnym tGdajom. V stanovenych pripadoch je zmluvna strana
povinnad vykonat' vSetky prislusné opatrenia na zabezpeGenie, aby vSetci jej zastupcovia,
obchodni partneri a subdodavatelia konali v sulade s tymto ustanovenim pri kazdom spracovani
osobnych udajov, ktoré su sucastou zmluvy. Toto ustanovenie sa uplatni v pripade, ak sa na
zmluvnu stranu vzt'ahuji povinnosti v zmysle GDPR.

Cl. X Dorucovanie pisomnosti

1. Dorucovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa
vykondva pisomne postou na adresu uvedenti v Cl. I zmluvy. Akakolvek pisomnost’ vratane
odstipenia od zmluvy sa povazuje za doruéenu, ak bola adresatom prevzata alebo bola vratena
odosielatel'ovi ako nedorucitelna a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril
dorucenie pisomnosti; v takomto pripade sa pisomnost’ vratane odstipenia od zmluvy povazuje
za dorugenti uplynutim treticho dita odo diia jej odoslania. Uginky dorugenia nastanu aj vtedy,



ak adresat doruCenie pisomnosti vratane odstipenia od zmluvy odmietol alebo sa o nej
nedozvedel.

Cl. XI Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluvu je mozné zmenit’ alebo doplnit’ len pisomne, formou dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluva je vyhotovenad v 2 rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis obdrzi najomca a 1
prenajimatel’.

3. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu podpisali.

4. Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu a t¢innost’ po zverejneni v stlade s § 47a zakona
¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika.

5. Vlastnik berie na vedomie a akceptuje, Ze zmluva (vratane priloh) podlieha rezimu zakona &.
21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacif) ako povinne zverejiiovana zmluva a nemé namietky vodi
zverejneniu akéhokol'vek idaju obsiahnutého v zmluve.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, s jej obsahom suhlasia, nakolko je
prejavom ich slobodnej a vaznej vdle, na znak &oho ju podpisali opravneni zastupcovia oboch
zmluvnych stran.

V Kvetoslavove dia 18.1.2024

Prenajimatel’:

Néjomca:



kho76425
Zvýraznenie

kho76425
Zvýraznenie


