Ndjomna zmluva
¢ 82024

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskor3ich
predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Mesto Malacky

Sidlo: Bernolakova 5188/1A, 901 01 Malacky
Statutérny zastupca: JUDr. Ing. Juraj Riha, PhD., primator mesta
ICO: 00 304 913

DIC: 2021049393

Bank. spoj.: Prima banka Slovensko a.s.

Cislo Gétu: SK36 5600 0000 0032 0010 5003

(dalej len ako , prenajimatel’™ alebo ,, mesto ")

a

Najomea:

Nazov: CASA MIA nibytok a doplnky a.s.

Sidlo: Galvaniho 6, 821 04 Bratislava

Zapisana: Obchodny register Mestského sudu Bratislava I11, Oddiel: Sa, vlozka
4908/B

V zastlpeni: Ing. Oldftich Netusil, konatel

IBAN: SK06 1100 0000 0029 4607 7315

ICO: 45282 048

DIC: 2022924189

IC DPH: SK2022924189

(dalej len ,,ndjomca* a spolu s prenajimatelom aj ako ,, zmluvné strany )
uzatvdraju tuto zmluvu

Clanok L
Predmet a i¢el ndjmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti — stavby — Prevadzkova budova, nachadzajica sa
na Radlinského 2751/1 v Malackach, stp. ¢. stavby 2751 v katastralnom uzemi Malacky na
pozemku parc. ¢. 2888/2 zapisanej na Liste vlastnictva & 2935 vedenom Katastralnym
odborom Okresného uradu Malacky (d’alej len ,,stavba®).

2. Predmetom najmu je

a) prenajom plochy na streche stavby pre inStalaciu zariadeni ndjomcu - priehradového
stoZiaru a 2 ks antén nad sebou pre prijem modulacie v zmysle projektovej dokumentécie,
ktor4 tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sucast’ou,

b) prendjom Casti nebytového priestoru nachadzajuceho sa nad 5. poschodim stavby, na
umiestnenie technickych zariadeni na zabezpecenie ucelu ndjmu, ktoré tvoria Prilohu &. 2
tejto zmluvy

(dalej pism. a) a b) spolu len ,,predmet najmu*).



3. Ndjomca sa zavizuje v stlade so svojim predmetom podnikania uZivat' predmet najmu na
Gcely suvisiace so Sirenim vysielacieho signalu na pridelenej frekvencii 99,70 MHz pre Radio
BestFM v oblasti mesta Malacky a okolia. Najomca sa zavdzuje predmet ndjmu vyuZivat
vyluéne na dohodnuty udel.

4. Najomca vyhlasuje, Ze bol obozndmeny so stavom predmetu najmu a predmet ndjmu je
sposobily na dohodnuté uzivanie.

Clénok II.
Vznik, doba a ukonéenie najmu

1. Doba najmu podla tejto zmluvy je zmluvnymi stranami dohodnuta na dobu uréitd, odo dia
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do 31.12.2024.

2. Najomny vztah moze byt ukonéeny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diiu, alebo

b) vypovedou prenajimatela, a to i bez udania dévodu s jednomesatnou vypovednou
lehotou, alebo

¢) odstipenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a s prisludnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika,

d) odstipenim od tejto zmluvy prenajimatel’om v pripade :
da) neuhradenia splatného najomného alebo faktiry za spotrebovanu elektricka energiu do

14 dni od dorucenia prvej upomienky, pripadne jej vratenia alebo neprevzatia,

db) ak ndjomca prenechd predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchddzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela v zmysle Clanku IV. bod 2 tejto zmluvy,
dc) porusenia povinnosti najomcu v zmysle Clanku IV. bod 5, 7, 9 a 10,

e) odstipenim od zmluvy zo strany ndjomcu v pripade:
ea) porusenia povinnosti prenajimatel'a v zmysle Clanku IV. bod 8.
V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zruSuje diiom dorudenia oznamenia o
odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny nijomnd zmluvu vypovedat’ len v
pripade, ak sa predmet ndjmu bez zavinenia ndjomcu stane nespdsobilym na dohodnuté
uZivanie. Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany vypovedni lehotu 1 mesiac.
Vypovedna lehota zaéne plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruteni vypovede
druhej zmluvnej strane.

4. V pripade, Ze ndjomca bude mat’ zdujem o ndgjom predmetu najmu podla Clanku L. bod 1.,
2. aj v d’alSom obdobi po ukon¢eni doby ndjmu, je povinny najneskér v lehote 20 dni pred
uplynutim doby ndjmu podla bodu 1. tohto Clanku poziadat’ o uzatvorenie novej néjomnej
zmluvy na predmet ndjmu pre d’alSie najomné obdobie.

~ Clénok ITIL
Uhrada za najom

1. Ndjomné za predmet najmu podla ¢l. I bod 2 je stanovené podl'a Cl. 18 bod 4. pism. a) a b)
Zasad hospodarenia s majetkom mesta vo vyske 900,00 €/m?*/rok. V uvedenej cene nie je
zahrnuté cena za spotrebovant elektricki energiu.

2. Vpripade zmeny Zasad hospodarenia s majetkom mesta ma prenajimatel pravo
jednostrannej tpravy ceny najomného formou pisomného oznamenia najomcovi.



3. Platbu za faktické uZivanie predmetu zmluvy od 01.09.2023 do nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy podla §9 ods. 6 pism. a) a b) V3eobecne zdvizného nariadenie mesta Malacky ¢&.
3/2017 o prendjme pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku vo vlastnictve mesta
Malacky v zneni neskorSich zmien a doplnkov vo vyske 188,50 €, uhradi ndjomca jednorazovo
a bude zahrnuté v splatke za I. kvartal 2024 podl'a bodu 4. tohto Clanku. V uvedenej cene nie
Je zahrnuté cena za spotrebovant elektricku energiu.

4. Ro¢né ndjomné za predmet najmu sa ndjomca zavdzuje uhradit’ v Styroch pravidelnych
Stvrtro€nych splatkach, stym Ze najomné za I. kvartal vo vyske 413,50 Eur najneskodr do
15.02.2024, najomné za II .kvartdl vo vyske 225,00 Eur do 15.05.2024, najomné za III.
kvartal vo vyske 225,00 Eur do 15.08.2024 a najomné za IV. kvartal vo vyske 225,00 Eur do
15.11.2024. Najomné je splatné v hotovosti do pokladne Mestského uradu v Malackéch alebo
prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol:
1711866172, do poznamky: meno ndjomcu tejto zmluvy.

5. Najomca je povinny okrem najomného uhradit’ aj cenu za spotrebovanu elektricku energiu
Jeho zariadeni podla podruzného meraca ORBIS KONTAX 3221S0. Prenajimatel’ vystavi
najomcovi raz mesacne faktiru za spotrebovanit elektricki energiu za predchadzajici mesiac
na zadklade nameranych hodndt z podruZzného merada. Néjomca sa zavizuje tato faktiru
uhradit’ do 14 dni od jej dorucenia. Faktury za spotrebovanu elektrick( energiu zariadeni za
IV. kvartdl 2023 bud(i ndgjomcovi vystavené v I. kvartali 2024, ndjomca sa zavizuje tieto
faktiry uhradit’ do 14 dni od ich doruéenia.

6. Ndjomné a ostatné financ¢né plnenia sa povazuju za uhradené ditom pripisania na Gcet
prenajimatel’a.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati ndgjomné alebo platbu za spotrebovanii
elektricki energiu v dohodnutych terminoch riadne a v&as, je prenajimatel opravneny
pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,5 % z dlZznej sumy za kazdy aj
zacaty dei trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost najomcu platit’ uroky z omeskania
podla § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika nie je tymto dotknuta.

Clanok IV.
Prava a povinnosti nijomcu, sankcie

1. Néjomca je povinny uzZivat predmet najmu v siulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vzt'ahuju na predmet ndgjmu a v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejto zmluve.

2. Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho cast’ do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchadzajiceho sihlasu prenajimatela.

3. Zodpovednost’ za §kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami V1. ¢asti, prvej a druhej
hlavy Obcianskeho zakonnika.

4. Najomca sa zavidzuje dodrZiavat’ vymeru prenajatej Casti strechy a nebytovych priestorov
v zmysle tejto zmluvy.

5. Néjomca je povinny oznalit' svoje technické zariadenia vhodnymi $titkami, prip. inym
vhodnym spésobom pre ich identifikdciu. N4jomca modzZe akékol'vek zmeny, napr.
premiestfiovanie antén, zmena za inu s odliSnymi parametrami, vykonat' len po udeleni
predchédzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ndjomca méZe vykonavat’ v prenajatych
priestoroch stavebné Gpravy len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

6. Ak by technické zariadenie ndjomcu rusivo vplyvalo na zariadenia inych najomcov stavby,
musia si zmluvné strany vzajomne dohodnut’ iné mozné rie$enia. Ak by technické zariadenie



ndjomcu prekdzalo v buducich investiénych zameroch prenajimatela, je ndjomca povinny
prelozit’ technické zariadenie na iné vhodné miesto uréené prenajimatel'om, ktoré bude spifiat’
podmienky na $irenie signalu urené najomcom.

7. N4jomca predlozi prenajimatel’ovi pisomny zoznam menovite uréenych oséb poverenych
vykondvat’ kontrolnu a servisnu éinnost’ zariadeni, ktory bude uloZeny na recepcii a u spréavecu
budovy prenajimatel'a na zabezpeenie kontroly vstupu oséb. Ndjomca preukazatelne poudi
poverené osoby o podmienkach bezpe€nosti aochrane zdravia pri praci, dodrziavani
prevadzkovych zasad a protipoZiarnych opatreni v objekte prenajimatela. Poverené osoby
niajomcu ozndmia prenajimatelovi tcel vstupu do objektu, su povinné sa v objekte riadit’
pokynmi prenajimatela a ndjomcu anesmi vykonavat' zasahy do technického zariadenia
prenajimatela.

8. Prenajimatel’ nesmie vykonavat’ zasahy do technickych zariadeni ndjomcu. Prenajimatel je
povinny zdrZat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomecu pri uZivani prenajatého
priestoru. V pripade nedodrzania tohto ustanovenia prenajimatel’ zodpoveda za vsetky Skody
sposobené havériou na zariadeni ndjomcu. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté
z dévodu prenajimatel'om nezavineného poskodenia, napr. vplyvom Zivelnej pohromy.

9. Pre zniZenie rizika néslednych $kdd na technickom zariadeni prenajimatel’a, najomca
vykond 1 krat po skonfeni zimného obdobia podrobnt prehliadku antén, ich upevnenia
a uchytenia. Uvedent prehliadku je najomca povinny vykonat najneskér do 30.04.2024.
Zistené zavady je ndjomca povinny okamzite odstranit’.

10. Ndjomca zodpoveda za plnenie tloh na useku poZiarnej ochrany v zmysle platnych
pravnych predpisov, za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov v oblasti bezpelnosti
a ochrany zdravia pri praci ako samostatny pravny subjekt. Najomca je povinny si zabezpecit’
revizie vyhradenych vlastnych technickych zariadeni podl'a platnej legislativy.

11. V pripade skonfenia ndjmu je ndjomca povinny uviest predmet ndjmu do stavu
zodpovedajuceho dohodnutému spdsobu uZivania, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne
inak.

12. Najomca sa zavédzuje bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi kazdi zmenu,
ktord by mohla ovplyvnit’ ndjom (napr. zmenu adresy najomcu a pod.). Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude miestom dorudenia
najomcu jeho adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

13. Prenajimatel je opravneny vstipit’ na predmet ndgjmu za icelom kontroly stavu predmetu
najmu a dodrZiavania povinnosti ndgjomcu podla tejto zmluvy.

14. V pripade porusenia povinnosti dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve dojednali zmluvné
strany v sulade s ust. § 544 a nasl. Obdianskeho zakonnika zmluvni pokutu, ktort je
prenajimatel’ oprdvneny poZadovat’ od ndjomcu vo vyske 25,00 Eur za kazdy, aj zacaty deii
trvania poruSenia kazdej povinnosti. Néjomca sa sGfasne zmluvnu pokutu podla
predchadzajicej vety zavidzuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej faktary.
Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatel'ovi $kodu
spOsobent nemozZnost'ou uZivat’ predmet ndjmu a povinnosti zaplatit’ prenajimatel'ovi nahradu
za uzivanie predmetu nagjmu vo vyske najomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do
nahrady Skody nezapocéitava. V silade s ust. § 545 Ob¢ianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi
stranami dohodnuté, Ze prenajimatel’ je opravneny pozadovat od ndjomcu nahradu $kody
spojenu s poruSenim povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto
zmluvy vo vySke presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.



Clanok V.
Zavereéné ustanovenia

I. K zmene dohodnutych podmienok ndgjmu mdze ddjst’ len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.

2. Pre pravne vzt'ahy touto zmluvou zvla$t neupravené platia prislusné ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych platnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

3. Pokial' su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo ¢&i nepriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazujt sa tieto
odkazy za odkazy na prisluné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené
opdtovne prijaté alebo priamo &i nepriamo nahradzaju pdvodné prislusné pravne predpisy
alebo ich ustanovenia, v nich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto
zmluvy ukaze (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo nedcinnym alebo neopakovatenym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji platné a G¢inné. Zmluvné
strany sa zavdzuju dohodou nahradit' neplatné alebo netcinné alebo neaplikovatelné
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd poévodne zamyslanému Glelu
neplanovaného alebo netcinného alebo neaplikovatelného ustanovenia a to v lehote
tridsiatich (30) dni odo dria doruéenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 2-och vyhotoveniach s platnost'ou originélu, z ktorych po jej
podpisani prenajimatel’ obdrzi 1 a najomca 1 vyhotovenie.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a véZne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, pre€itali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuji viastnoruénymi podpismi.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ jeho podpisom oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost’
diiom nasledujicim po dni jeho zverejnenia v Centralnom registri zmluv v sulade s ust. §5a
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskor§ich predpisov
v spojeni s ust. § 47 a Obc¢ianskeho zakonnika.

7. Zanikom tejto zmluvy nie je dﬂmu&i tcinnost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych Géinnost’
podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adem na ich tnravn a/alebo povahu ma trvat’ aj po ukondeni
uéinnosti tejto zmluvy.

V Malackach diia ...... ZJMG‘]M ‘Bratislave diia . ‘Z Sl

Prenajimatel”: N4jomca:
CAS/ i
Galv
Ico: i
IS D,

JUDr. Ing. Juraj Riha, PhD. Ing. Oldfich Netusil
p\i_\r\nétor mesta Malacky konatel
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obrazky a textna dovysvetlenie:

Vysielacie antény radia Best FM (dip

samostatnom p
vzdialenosti 10

ol PiN, 2 ks) budi umiestnené na

riehradovom sto¥iary na okraji stresnej nadstavby v min.
m od ostatnych uZ existujicich antén. Vysielacia frekvencia

99,7 MHz, ERPmax= 17 dBW.

Prilole ¢.2



