NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podl'a zékona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov V zneni
neskorsich predpisov

medzi:
Najomca
Nazov: Metrostav DS a.s.
Sidlo: Kosicka 17180/49, 821 08 Bratislava
Statutarny organ : Ing. Pavol Hruzik, predseda predstavenstva

Ing. Lenka Sykorovéa, podpredseda predstavenstva
Osoby opravnené konat’ vo veciach

zmluvnych: Ing. Pavol Hrazik, predseda predstavenstva
realizac¢nych: Ing. Pavol Hruzik, predseda predstavenstva
ekonomickych: Ing. Ladislav Bacenko

ICO: 46 120 602

DIC: 2023231892

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.
IBAN: SK74 7500 0000 0002 2501 0293

Pravna forma: akciova spolo¢nost’

Telefonicky kontakt: +421 917 359 366

E-mail:

(d’alej ako ,,Najomca“)

a

Prenajimatel’:

Nazov: VPS Vysoké Tatry, s.r.o.

Sidlo: Stary Smokovec 18045, 06201 Vysoké Tatry
Statutarny organ: Mgr. Monika Martyniukova - konatel’

Ing. Maria Hadnagyova - konatel’
Osoby opravnené na podpisanie Zmluvy:

Mgr. Monika Martyniukova - konatel’

Ing. Maria Hadnagyova - konatel
Osoby opravnené konat’ vo veciach

zmluvnych: Mgr. Monika Martynukova - konatel’

technickych: Mgr. Monika Martyniukova - konatel

ekonomickych: Mgr. Monika Martynukova - konatel’

ICO: 43795773

DIC: 2022476423, IC DPH: SK2022476423

Bankové spojenie: Prima banka, a.s.

Cislo uétu v tvare IBAN: SK84 5600 0000 0085 3444 9001

Pravna forma: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Telefonicky kontakt: +42152 4422389

Emailovy kontakt: sekretariat@vpstatry.sk

Zapis v prislusnom registri: Obchodny register Okresného sudu Presov, oddiel: Sro, vlozka ¢.
190303/P
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(dalej ako ,,Prenajimatel*)
(d’alej spolu ako ,,Zmluvné strany*)

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavédzok Prenajimatel’a odplatne poskytnut’ kancelarske, administrativne
a obsluzné priestory pre Najomcu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje prenajat’ Najomcovi kancelarske priestory v nasledovnhom rozsahu:
a) miestnosti:
- kancelarske priestory — zasadacia miestnost’ pre cca 20 T'udi,
- kancelarske priestory — cca 20 m?,
- kancelarske priestory pre 2 administrativnych pracovnikov — dve samostatné kanceldrie cca 2x12
m? alebo jedna spolo¢na cca 20 m?,
- internetové a telefonické pripojenie, vratane upratovania a energii (elektricka energia,
vykurovanie, TUV a pod.),
- parkovacie miesta pre min. 5 osobnych 4ut (vratane zimnej udrzby tychto miest; vstupu do
budovy)

b) spolo¢né priestory (vratane administrativnych a obsluznych):
- WC, kuchynka

(d’alej ako ,,sluzby* alebo ,,Predmet najmu*).

Prenajimatel’ zabezpeci upratovanie miestnosti a spolo¢nych priestorov v podla tohto bodu.

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnut’ predmet zmluvy v dohodnutom rozsahu v sulade s potrebami
a poziadavkami Najomcu.

3. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti: Administrativna budova VPS Vysoké Tatry, s.r.o., ktora sa
nachadza v katastralnom uzemi Stary Smokovec, obec Vysoké Tatry, okres Poprad, supisné ¢. 18045,
vybudovanej na parcele registra C, parcelné ¢islo: 215/14, zapisanej na LV 1093, vedeného Okresnym
uradom Poprad, katastralny odbor. Tento nebytovy priestor sa nachadza na adrese: Stary Smokovec
18045, 06201 Vysoké Tatry

4. Prenajimatel’ prenechava do uZivania Najomcovi Predmet najmu v rozsahu - Cast’ prvého a tretieho
nadzemného podlazia 0 vymere 243,6 m?, ktory bude N4jomcovi slizit” ako kancelarske priestory, resp.
administrativne a obsluzné priestory.

5. Celkova vymera Predmetu ndjmu predstavuje 243,6 m?.

6. Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat vyluéne ako kancelarske, administrativne a obsluzné
priestory pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak.

7. Predmetom najmu nie s Ziadne hnutel'né veci.

8. Najomca ma pravo uzivat’ Predmet ndjmu bez Casového obmedzenia - nonstop.

Clanok II.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v stilade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov dohodli,
7e Najomca je povinny za uzivanie Predmetu najmu podla tejto zmluvy uhradzat’ Prenajimatelovi
najomné mesacne vo vyske 1 015,- € za 243,6 m2 bez DPH/1 kalendarny mesiac. Zmluvné strany sa
rovnako dohodli, ze sluzby spojené s dodavkou el. energie, tepla, vodné, stocné, upratovanie
kancelarskych, administrativnych a obsluznych priestorov uhradzat’ 950,- € bez DPH/1 kalendarny
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mesiac ,zber a odvoz komunalneho odpadu uhradzat’ 31,83 € bez DPH/1 kalendarny mesiac. Prenajom
nadob TKO 1100 uhradzat’ 5,60 € bez DPH/1 kalendarny mesiac.

3. Najomné je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatel'ovi mesa¢ne vopred bezhotovostnym prevodom, a to
na zaklade faktury vystavenej Prenajimatel'om. Splatnost’ faktury je Styridsat'pét’ (45) kalendarnych dni
odo dna jej riadneho doruc¢enia Najomcovi. Za den thrady sa povazuje den, kedy su finanéné prostriedky
pripisané na Gcet Prenajimatel'a uvedeny vo formate IBAN v zahlavi tejto zmluvy. V pripade, Ze sa najom
ukonci pred uplynutim obdobia, za ktoré Ndjomca uhradil ndjjomné v zmysle tohto bodu, Prenajimatel je
povinny bezodkladne vratit’ pomernu Cast’ z ceny ndjomného uhradent Ndjomcom. Tato alikvotna Ciastka
sa bude ratat’ podl'a doby skuto¢ného n4jmu Vv ditoch, pricom Prenajimatel’ vystavi Ndjomcovi dobropis
na vratenie alikvotnej Ciastky.

4. V pripade omeskania Najomcu so zaplatenim najomného, ma Prenajimatel’ pravo na trok z omeskania vo
vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania.

5. Prenajimatel’ do¢asne, po celt dobu platnosti a ¢innosti tejto zmluvy, je povinny umoznit’ Najomcovi
pripojenie telefonne;j stanice.

Clanok III
Podmienky najmu

1. Prenajimatel’ je povinny protokolarne odovzdat’ Predmet najmu na zaklade pisomného ,,Protokolu
0 odovzdani a prevzati Predmetu najmu‘ (d’alej len ,,Protokol*). Predmetom Protokolu bude vymedzenie
stavu, v akom sa Predmet nijmu nachddza v Case jeho odovzdania N4jomcovi. Protokol podpisu
opravneni zastupcovia Zmluvnych stran.

2. Prenajimatel sa zavédzuje odovzdat’ Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
v stlade s kolaudacnym rozhodnutim pre Predmet najmu.

3. Po ukonéeni najmu je Najomca povinny odovzdat’ Prenajimatel'ovi Predmet najmu v pévodnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie na zaklade Protokolu.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. N4ijomca sa zavizuje plnit’ vietky podmienky najmu podla tejto zmluvy, Predmet najmu uzivat’ riadnym
a hospodarnym sposobom a dodrziavat’ v§eobecne zavédzné pravne predpisy vzt'ahujuce sa na Predmet
najmu. Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu vylucne
na tcel uvedeny v Clanku 1. bod 4. tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

2. Nijomca sa zavizuje Predmet ndjmu udrziavat’ v riadnom stave v stlade s G¢elom najmu
a odstranit’ pripadné Skody vzniknuté na Predmete najmu v désledku jeho ¢innosti. Najomca je povinny
zabezpecovat’ na vlastné naklady beznu Gdrzbu Predmetu najmu. Najomca je povinny potrebu oprav,
ktoré presahuji ramec beznej udrzby, neodkladne po tom, ako ich zistil oznamovat’ Prenajimatelovi, inak
Néjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

3. Négjomca je opravneny uzivat’ Predmet najmu sposobom uréenym v zmluve, a to primerane povahe a
urceniu veci, pricom je povinny si poc¢inat’ tak, aby nedochadzalo ku skodam na zdravi, majetku, prirode
a zivotnom prostredi. Najomca zodpoveda a je povinny zabezpecit' plnenie predpisov v oblasti BOZP a
protipoziarnej ochrany na Predmete ndjmu. V pripade, ze Predmet najmu v stvislosti s uZivanim
Najomcom vyzaduje zvlastne vybavenie v oblasti protipoziarnej ochrany, bezpecnostnych a inych
opatreni, je Najomca povinny zabezpeCit Predmet najmu v tejto oblasti na vlastné naklady
a zodpovednost’.
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Najomca sa zavdzuje nevykonat, bez prechadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela, Ziadne
stavebno-technické tpravy Predmetu ndjmu, ktoré nemaju charakter beznej udrzby alebo oprav. Najomca
moéze pozadovat thradu nakladov spojenych so zmenou na Predmete najmu len v pripade, ak
Prenajimatel’ dal Najomcovi predchadzajiici pisomny sthlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’
vSetky néklady s tym suvisiace.

Néjomca je opravneny, s predchadzajicim pisomnym sithlasom Prenajimatel’a, prenechat’ Predmet najmu
podl'a Zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ do uZivania tretej osobe, do vypozicky alebo do podnajmu.

Najomca sa zavidzuje, najneskor v posledny den doby najmu, Predmet niajmu uvolnit. Uvolnenim
Predmetu najmu sa rozumie odchod vsetkych osdb, ktoré¢ uzivali Predmet ndjmu z Predmetu ndjmu
a vypratanie vsetkych veci vnesenych N4jomcom do Predmetu najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania Predmetu najmu Najomcom za jeho pritomnosti
alebo v pritomnosti nim poverenej osoby za uc¢elom vykonania preventivnych prehliadok, napr. revizie
elektroinstalacie a pod. O tejto kontrole je povinny Prenajimatel’ vZdy vopred upovedomit’ Najomcu za
ucelom spristupnenia priestorov.

Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpeCit Najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny s uzivanim
Predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu V stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody

Najomca sa zavizuje znasat’ pripadné Skody, ktoré vznikni na Predmete ndjmu nesplnenim povinnosti
vyplyvajicich pre neho z tejto zmluvy alebo zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov SR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ nezodpoveda za §kodu na majetku vnesenom Najomcom do
Predmetu najmu s vynimkou pripadu, ak Skoda vznikla porusenim povinnosti Prenajimatel’a, ktoré mu
vyplyvaji z tohto zavizkového vzt'ahu alebo zo v§eobecne zavaznych pravnych predpisov SR.

Prenajimatel’ nezodpoveda Najomcovi za Skody spdsobené kradezou ainou nasilnou c¢innostou
v prenajatych priestoroch. Prenajimatel’ je vSak povinny zabezpecit Predmet najmu ochranou, ktora
znemozni vol'ny pohyb tretich osdb po Predmete najmu (napriklad formou uzamykatel'nych dveri, vstupu
na ¢ip alebo kartu a pod.)

Clanok VI
Trvanie Zmluvy a doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urdita, a to na 12 mesiacov, ktora za¢ina plynat’ odo dia nadobudnutia jej
ucinnosti, pricom pri odovzdani Predmetu ndjmu zmluvné strany vyhotovia preberaci protokol
0 odovzdani a prevzati predmetu ngjmu. Dobu najmu mozno predlzit’ pisomnym dodatkom Zmluvnych
stran.
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Clanok VII
Sposob zaniku zmluvy

Zmluva méze zaniknut’ nasledovnymi spdsobmi:

a)
b)
c)
d)

splnenim, t. j. uplynutim lehoty trvania zmluvy podrla ¢l. VI bod 1 zmluvy,

pisomnou dohodou;

odstapenim od zmluvy;

pisomnou vypoved’ou podla ust. § 9 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit’ vylu¢ne pisomne, a to z nasledovnych dévodov:

a)
b)
c)

z dovodov stanovenych v Obchodnom zakonniku (§ 345 a nasl. zak. ¢. 513/1991 Zb.);

ak Najomca prenecha do uZivania Predmet najmu tretej osobe v rozpore so zmluvou,

ak Najomca podstatnym sposobom porusi ktorukol'vek svoju povinnost’ zo zaviazkového vzt'ahu
zalozeného touto zmluvou, ktorou sa rozumie najmé omeskanie s uhradou platby po dobu viac ako
30 kalendarnych dni odo dia uplynutia lehoty splatnosti.

Najomca je opravneny odstipit’ od zmluvy vylu€ne pisomne, popri dévodoch a inych dojednaniach
uvedenych v tejto zmluve, aj z tychto dévodov:

a)
b)

c)
d)
€)
f)

9)

h)

i)

),
K)

z dovodov stanovenych v Obchodnom zakonniku (§ 345 a nasl. zak. ¢. 513/1991 Zb.);

ak je Prenajimatel’ v omes§kani s poskytnutim Predmetu najmu po dobu viac ako 30 kalendarnych
dni;

ak je Prenajimatel’ v omeskani s plnenim si povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy po dobu viac
ako 20 kalendarnych dni;

ak Prenajimatel” postupi alebo prevedie prava a povinnosti, vyplyvajice mu z tejto zmluvy, tretej
osobe, v rozpore s podmienkami tejto zmluvy;

ak Najomca zisti, ze Prenajimatel’ pri plneni svojich povinnosti kona v rozpore s dobrymi mravmi
(napr. ak sI'ibi majetkovy prospech inému);

ak sa na majetok Prenajimatel’a zacalo konkurzné konanie na zaklade navrhu tretej osoby na
vyhlasenie konkurzu a Prenajimatel’ na ziadost’ Najomcu v lehote najmenej siedmich (7) dni
existenciu dovodov na vyhlédsenie konkurzu alebo zastavenie konkurzného konania pre nedostatok
majetku hodnoverne nevyvrati;

ak bol na majetok Prenajimatel’a samotnym Prenajimatel’'om podany navrh na vyhlasenie konkurzu
alebo navrh na povolenie resStrukturalizacie, alebo ak navrh na povolenie restrukturalizacie bol
podany tretou osobou so stthlasom Prenajimatel’a;

ak vznikne redlna hrozba konkurzu na majetok Prenajimatela alebo opravnena hrozba
reStrukturalizacie Prenajimatel’a a Prenajimatel’ na ziadost Najomcu v lehote najmenej siedmich
(7) dni existenciu realnej hrozby konkurzu alebo restrukturalizacie hodnoverne nevyvrati;

ak Prenajimatel’ strati opravnenia vyZadované prisluSnymi pravnymi predpismi na ¢innosti, na
zaklade ktorych je Poskytovatel’ opravneny dodavat’ sluzby podla tejto zmluvy;

ak Prenajimatel’ vstupi do likvidacie;

ak bol na Prenajimatel’a vyhlaseny bankrot alebo sa stal platobne neschopnym a Prenajimatel’ na
ziadost’ Najomcu v lehote najmenej siedmich (7) dni existenciu tohto dévodu nevyvrati;

V pripade spésobu zaniku tejto zmluvy na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran, zmluva zanika
ditom uvedenym v dohode, v ktorej Zmluvné strany upravia vysporiadanie vzdjomnych narokov
vzniknutych na zéklade tejto zmluvy, resp. naroky, vzniknuté z porusenia povinnosti podla tejto
zmluvy.

Odstupenie od zmluvy musi byt’ preukazatel’ne dorucené druhej zmluvnej strane a musi v iom
byt uvedeny konkrétny dovod odstiipenia, inak sa nepovazuje za riadne odstupenie s UCinkami.
Odstapenim od tejto zmluvy sa tato zmluva rusi odo diia dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni
od tejto zmluvy druhej zmluvnej strane (tzv. u¢inky ,,ex nunc*).
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10.

11.

Clanok VIII
Ostatné a zaverec¢né ustanovenia

Vztahy Zmluvnych stran, ktoré nie si vyslovene upravené touto zmluvou, sa riadia prislusnymi

v

ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ je povinny bezodkladne nahlésit’ Ndjomcovi vSetky zmeny o udajoch tykajucich sa jeho
identifikacie, t. j. zmeny sidla, bankového spojenia, predmetu ¢innosti a pod., ako aj vstup do likvidacie,
prip. zacatie konania podl'a zak. ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene niektorych
zakonov V platnom zneni, a to do 5 dni od uskuto¢nenia zmeny.

Zmluvu je mozné menit’ a dopiiat’ vyhradne na zéklade dohody zmluvnych stran formou pisomnych
a ocislovanych dodatkov.

Prenajimatel’ vyslovuje suhlas so spracovanim osobnych udajov potrebnych na realizaciu zmluvy a
sucasne vyslovuje suhlas zo zverejnenim svojich udajov a udajov nim opravnenych fyzickych osob,
vratane osobnych informacii podla § 9 ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (zakon o slobode
informacif). Ziadna skuto¢nost, obsiahnuta v ustanoveniach zmluvy, nie je predmetom obchodného
tajomstva, ani povinnej mlc¢anlivosti, okrem skuto¢nosti Poskytovatel'om vyslovne oznacenych.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena, bez pisomného suhlasu druhej strany, previest’ svoje prava
a zavizky na inll osobu.

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vSetky sporné veci z tejto zmluvy alebo v stvislosti s fiou budu riesit’
predovsetkym obojstrannou dohodou. Ak to nebude mozné, ani po vycCerpani vSetkych moznosti, je
kazda zmluvna strana opravnena predlozit’ spornt vec prislusnému sudu.

Vsetky listiny, dokumenty a oznamenia vratane tych, ktoré vyvolavaju pravne ucinky (d’alej len
»pisomnosti®) budi medzi Zmluvnymi stranami zabezpecované listami dorucenymi postou alebo e-
mailom na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢ent diiom, v ktorom
ju adresat prevzal alebo odmietol prevziat’ alebo na treti pracovny den odo dna podania na poste, ak sa
ulozena zasielka zaslana na adresu podla predchadzajicej vety vratila spét’ odosielatel'ovi, i ked’ sa
adresat o tom nedozvedel.

Ak sa zisti neplatnost’, neti¢innost’ alebo neuplnost’ niektorého ustanovenia tejto zmluvy, nebude tym
dotknuta platnost’ alebo ti¢innost’ ostatnych jej ustanoveni. Zmluvné strany pisomnou dohodou nahradia
toto ustanovenie takou upravou zmluvného vztahu, ktory sa najviac priblizi k ucelu a zameru tejto
zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost” den
nasledujici po dni jej zverejnenia podla platnych pravnych predpisov SR.

Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych Néajomca obdrzi dva (2) rovnopisy
a Prenajimatel’ obdrzi dva (2) rovnopisy. Kazdy z tychto rovnopisov ma platnost’ originalu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Zze sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy a na znak suhlasu ju Zmluvné
strany podpisuju.

V Presove, dia: Vo Vysokych Tatrach , dia:

Za Najomcu Za Prenajimatel’a

Mgr. Monika Martyniukova - konatel
Ing. Maria Hadnagyova - konatel’
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Zmluva nadobuda platnost’ diia:
Zmluva nadobuda G¢innost’ dia:

Zmluva bola zverejnena dia:
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