ZMLUVA O NAJME ¢&. 184/2023

uzatvorena podPla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
a zakona ¢. 443/2010 Z. z.

.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Obec Tepli¢ka nad Vahom

Zastupena starostom obce: Ing. Viliam Mrazik
Nam. sv. Floriana 290/2, 013 01 Teplicka nad Vahom
ICO: 00648264

DIC: 2020689352

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo aétu IBAN: SK65 5600 0000 0002 7920 7016

Najomca: Luboslav Wollner

1./

2./

3./

4./

Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Adresa:

I.
PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu supisné ¢islo 1288/8, ktory je
postaveny na parcele KN-C ¢. 2869/19 o vymere 158 m? v katastralnom tizemi Teplicka
nad Véhom, v ktorom sa nachadza 2 izbovy byt.

Predmetom najmu je najomny byt ¢ 6 spolu s prisluSenstvom, ktory sa nachadza
v bytovom dome opisanom v bode 1./ tohto ¢lanku na 3. nadzemnom podlazi podrobne
opisany v Evidenénom liste najomného bytu, ktory je neoddelitel'nou sti¢ast'ou tejto
najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ tymto prenechdva najomcovi na docasné uzivanie byt opisany v bode 2./
tohto ¢lanku s prisluSenstvom a vybavenim tak, ako je vysSie uvedené za uc¢elom byvania
a sucasne jedno parkovacie miesto na KN-C parcele ¢islo 2869/34 ato za podmienok
dojednanych touto zmluvou a najomca sa touto zmluvou zavizuje za predmet najmu
platit’ dohodnuté ndjomné.

Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu na doCasné uzivanie vyluéne ndjomcovi
uvedenému v tejto zmluve, pricom najomca nie je opravneny uzivat predmet najmu s



5./

1./

2./

3./

4./

5./

6./

inymi osobami okrem o0sob tvoriacich domacnost’ ndjomcu, ktoré st uvedené v Zozname
0sob Zijucich v byte spolu s najomcom.

N4jomca je povinny uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenie domu riadne za ucelom
byvania a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

1.
DOBA NAJMU

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu a to na obdobie dvoch rokov, po¢nic ditom podpisu
tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a kon¢i uplynutim dojednanej doby diom,
ktory je zhodny z diiom vzniku ndjmu.

Néjom kon¢i uplynutim dohodnutej doby nédjmu, alebo pred uplynutim tejto doby
dohodou zmluvnych stran, alebo vypovedou, pricom pri skon¢eni ndjmu nema najomca
pravo na bytova nahradu.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat prvym diiom nasledujucim po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej strane. Prenajimatel moéze zmluvu
vypovedat’ iba za podmienok stanovenych v § 711 ods. 1 Obc¢ianskeho zdkonnika.

Po ukonceni najmu je ndjomca povinny v lehote 3 dni odo dila ukoncenia najmu predmet
najmu protokolarne odovzdat’. V protokole sa uveda vsetky zistené zavady a poSkodenia
predmetu najmu, ktoré st nad rdmec bezného opotrebenia. V pripade ak sa ndjomca bude
vyhybat' protokolarnemu odovzdaniu predmetu ndjmu, je prenajimatel oprédvneny
vykonat' komisionalne prevzatie predmetu najmu a to na naklady najomcu. Stcasne je
prenajimatel’ opravneny veci patriace ndjomcovi uskladnit’ na vyhradenom mieste.

N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na predmet ndjmu
Vv pripade, Ze si bude riadne a v¢as plnit’ svoje povinnosti, vyplyvajuce z tejto zmluvy
0 ngjme, najmi riadne a v€as platit’ najomné a poplatky za sluzby spojené s najmom
abude sucasne spiat podmienky na uZivanie tohto bytu stanovené osobitnym
predpisom.

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat
najjomcu minimélne tri mesiace pred terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.
O opakované uzavretie najomnej zmluvy musi najomca poziadat pisomne obec
dorucenim Ziadosti na obecny Urad v termine 60 dni pred ukoncenim najmu tejto zmluvy
a sucasne dorucit’ doklady podl'a zdkona €. 443/2010 Z .z., inak jeho pradvo na opakované
uzavretie ndjmu zanika.
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V.
NAJOMNE A UHRADY ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM BYTU

Zmluvné strany dohodli mesacnu vysku najomného za predmet najmu v sume 162 €.

Najomné je splatné v pravidelnych mesacnych splatkach vopred ato vzdy do 15. dna
prislusného kalenddrneho mesiaca na ucet prenajimatel’a vedeny v penaznom ustave
Prima banka Slovensko, a. s., ¢islo u¢tu: IBAN: SK65 5600 0000 0002 7920 7016.

Poplatky za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a to dodavka elektrickej energie
do spolo¢nych priestorov a vody, prenajimatel’ vyuétuje ndjomcovi na zaklade
zuctovacich faktur vystavenych doddvatel'mi tychto sluzieb nasledovnym spdsobom:

- pri dodavke elektrickej energie do spolo¢nych priestorov ro¢ne podla skutocného

odberu po vystaveni faktiry od dodavatel’a elektrickej energie,

- pri dodavke vody Stvrtroéne podla skutoéného odberu po vystaveni faktary

od SEVAK.

Néklady spojené s dodavkou plynu zmluvné strany dohodli vo forme mesacnych
zalohovych platieb stanovenych na prislusny rok, ktort sa najomca zavizuje uhradzat
Vv pravidelnych mesacnych splatkach, splatnych vzdy do 15. dia prislusného
kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela vedeného v Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo ucétu: IBAN: SK65 5600 0000 0002 7920 7016, pricom konecné zuctovanie
prenajimatel’ vykona podl'a m? podlahovej plochy na podklade konecnej zuctovacej
faktary vystavenej od dodavatel'a zemného plynu.

V pripade, ak je najomca v omeskani s platenim najomného a tthrad za sluzby spojené s
najmom viac ako 5 dni, ndjomca je povinny zaplatit' poplatok z omeskania vo vyske
0,5% denne za kazdy deii omeskania z dlZznej sumy.

Ak sa zmenia skuto¢nosti, rozhodujice pre uréenie vySky najomného a poplatky za
sluzby spojené s uzivanim bytu zo strany dodavatelov tychto sluzieb, prenajimatel’ ma
pravo jednostranne upravit’ ich vysSku, ktori ozndmi ndjomcovi, a ktory sa sucasne
zavizuje po obdrzani tohto oznamenia k ich uhrade.

V.
FINANCNA ZABEZPEKA

V pripade ak ndjomca porusi povinnost’ platenia ndjomného, alebo poplatkov spojenych
S uzivanim bytu, alebo ak poSkodi predmet najmu, zmluvné strany dohodli na ucely
zabezpecenia tychto thrad finanénl zdbezpeku.

Pri ukonceni najmu, v pripade ak nenastane skutocnost’” podla bodu 1./ tohto ¢lanku
a financna zabezpeka nebude pouzitd na thradu nedoplatku najomného, poplatkov za
sluzby spojené suzivanim bytu, alebo thrady za posSkodenie predmetu niajmu, je



prenajimatel’ povinny tato financna zabezpeku vratit’ ndjomcovi v lehote 30 dni odo dina
ukoncenia najmu.

VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1./ Prava a povinnosti nijomcu:

a)

b)

d)

9)

vykonavat’ drobné opravy V byte suvisiace s jeho uzivanim na vlastné néklady, znasat’
naklady spojené s beznou udrzbou, v sulade s platnymi pravnymi predpismi a na
vlastné nadklady (priloha ¢. 1 K Zasadam tvorby a Cerpania fondu prevadzky, udrzby
a oprav: Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim — VZN ¢. 2/2011). Ak sa
najomca nepostard o vcasné vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od neho ndhradu vynalozenych nakladov.

bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu takych — drobnych oprav
V byte, ktoré je povinny zabezpecit' prenajimatel’, pricom je povinny umoznit ich
riadne vykonanie ana poziadanie prenajimatela poskytnat’ potrebnu stacinnost
spocivajicu aj vo vykonavani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktora v stvislosti s tym vznikne.

na vlastné néaklady ana vlastni zodpovednost odstranit v byte av uzivanych
spolo¢nych priestoroch zavady, ktoré vznikli v dosledku jeho konania alebo jeho
necinnosti alebo osdb Zijucich s nim v spolo¢nej domécnosti. V pripade, Ze sa tak
nestane, prenajimatel’ ma pravo po predchddzajucom upozorneni ndjomcu zivady
a inu vzniknuta Skodu odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ich nédhradu v plnej vyske.

uzivat’ byt vylu¢ne na byvanie.

po ukonceni najmu vypratat’ byt a priestory s bytom suvisiace v termine uréenom touto
zmluvou a predmet najmu odovzdat' prenajimatelovi so vSetkym prislusenstvom
a technickym zariadenim v stave, v akom ich prevzali, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie ato pri riadnom uzivani a vykonavani udrzby bez naroku na nahradu
nakladov stvisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych spolo¢nych priestorov domu.

platit’ okrem dohodnutého najomného aj zalohové platby za plyn a thrady za sluzby
spojené s uzivanim bytu a to podl'a evidencného listu ndjjomného bytu a vyuctovania
za jednotlivé mesiace trvania najmu v lehotach splatnosti.

najomca zodpoveda za Skodu spdsobent v dome nim ako aj osobami, ktoré s nim
byvaji v spolo¢nej domacnosti.



2./

1./

2./

3./

h) najomca nemdze prenechat predmet najmu do uZivania inym osobam ztitulu
podnajmu.

i) najomca nesmie vykonavat akékol'vek stavebné upravy a podstatné zmeny na
predmete najmu, vratane zdasahov do elektroinstalacie a vodoinstalacie bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, v opatnom pripade zodpoveda
za vzniknutt Skodu. V pripade suhlasu naklady na realizciu navrhnutych zmien znasa
V plnom rozsahu ndjomca bez naroku na ich ndhradu po ukonceni najmu.

j) najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny s povinnostami
vzt'ahujucimi sa na najomcu bytu, v stvislosti so spravou a prevadzkou obytného
domu, v ktorom sa predmetny byt nachadza. Zaroven vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa
zavézuje plnit’ a dodrziavat'.

k) najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom bytov vykon ich prav.

I) najomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia VSeobecného zavizného nariadenia
0 podmienkach pridelovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch
podla zasad stanovenych aschvalenych na zasadnuti obecného zastupitel'stva
¢.2/2011a novely VZN ¢. 2/2021.

Prava a povinnosti prenajimatela:

a) prenajimatel’ sa zavdzuje stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte pocas trvania
najmu vykondavat’ iba so stthlasom ndjomcu. Ndjomca moZe tento suhlas odopriet’ iba
z vaznych dovodov. Pokial’ prenajimatel’ takéto opravy bude vykonéavat na prikaz
prislusného organu Statnej spravy, najomca sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoznit’.

b) prenajimatel’ je opravneny vykonavat Kkontrolu uzivania bytu a dodrziavania
povinnosti najomcu vyplyvajucich ztejto zmluvy andjomca je povinny
prenajimatel’'ovi tuto kontrolu umoznit’ vykonavat'.

VILI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Pokial’ tdto zmluva neustanovuje inak, spravuji sa pravne vztahy jej ucastnikov
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a suvisiacimi predpismi.

Zmluva je vypracovana v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Menit’ a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa
vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.



4./ Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodnej véle,
nebola uzatvorena v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej
obsahom tto zmluvu vlastnoru¢ne podpisu;ju.

V Teplicke nad Vahom dna 01. decembra 2023

Prenajimatel’:
Obec Tepli¢ka nad Vahom,
zastupena starostom obce: Ing. Viliam Mrazik

Wollner Cuboslav



Bytovy dom €. 5 supisné ¢islo 1288/8 na pozemku na parcela ¢. 2869/19

Kategoria bytu: 2- izbovy (obytna plocha 60,21 m?)
Evidencny list bytu ¢. 6

Vstupna predsieit vstupné dvere protipoziarne plné + zarubna ocelova
podlaha PVC
elektricka zasuvka
zasuvka na telefon
3 x el. vypinac
poistkova skrina
elektricky vratnik

Kupel'ina podlaha keramicka dlazba
keramicky obklad do vysky 2 m
Infraziari¢
ventilator na odsavanie par
vana kupelnova plechova s batériou
sprchova batéria
keramické umyvadlo s batériou
2 x elektrické4 zasuvka
dvere plné s ocelovou zarubiou
elektricky vypinac

Socialne zariadenie keramicky obklad do vysky 1,50m
z4dchodova misa so splachovacom
podlaha keramicka
ventilator na odsavanie par
1 x el. vypina¢
dvere plné

Kuchyiia podlaha PVC
Kuchynska linka — antikorovy drez
Elektricky sporak
Digestor
Keramicky obklad nad kuchynskou linkou
Radiator s termostatickou hlavicou
1 x dvojzéasuvka
3 x zasuvka
vypinac na elektricky sporak
dvere presklenné s ocel'ovou zarubtniou
pakova batéria
elektricky vypinac
plastové okno jednokridlové
balkénové dvere jednokridlové

7



loggia so sklenenou vypliou a keramickou dlazbou, ocel.
zabradlie

Obyvacia izba podlaha PVC
2 x plastové okno jednokridlové
elektricky dvojvypinac
3 X 2-zasuvka
3-zasuvka
zasuvka na kablovu televiziu
dvojkridlové dvere presklené so Zeleznou zarubnou
2x radiator s termostatickou hlavicou

Izba l. dvere presklené
okno plastové jednokridlové
podlaha PVC
4 x 2-zasuvka
elektricky dvojvypinac
radiator s termostatickou hlavicou

Spolo¢ny priestor chodba + schodiste s osvetlenim a kocikaren

Ku kazdému bytu prinalezi:

- vodomer pre teplt vodu

- vodomer pre student vodu
- elektromer

- bytova schranka

- pivnica

Kazdé dvere st vybavené drevenymi prahmi.

V Teplicke nad Vahom, dna 01. 12. 2023

podpis ndjomcu



