ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta podl'a Obc¢ianskeho zakonnika, par. 663 a nasl. a par. 685 a nasl.

¢. 186/2024

BARDBYT, s.r.o., Moyzesova 7, 085 01 Bardejov,
ICO: 36476633  DIC: 2020028549 IC DPH: SK2020028549
¢. u. IBAN: SK38 0200 0000 0019 7868 3251
zastiipena Ing. Jaroslavom Zikom, konatePom spolo¢nosti
/d’alej len prenajimatel’/
a
Bily Andrej r. €. XXXxXxXxX a manZelka Jilia nar. XXXXXX
/d’alej len najomca/

sa po predchadzajucom suhlase vlastnika bytu Mesto Bardejov/, dohodli na uzavreti tejto
najomnej zmluvy:
l.

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢islo 81 nachadzajici sa

Prizemi a 1 poschodi , pozostavajici z kuchyne , 2 izieb a prislusenstva bytu,2 Kategorie,
o celkovej ploche 63,12 m2 Byt sa nachadza v Bardejov, ul Postarka 81.

2.Popri prave a povinnosti uzivat’ byt a jeho prisluSenstvo mé ndjomca a osoby, ktoré¢ s nim ziji
V spolo¢nej domacnosti pravo a povinnost’ riadne uzivat’ spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu
riadne pouzivat’ sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3. Byt vratane jeho prislusenstva prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi v stave sposobilom na riadne
uZzivanie, o com sa vyhotovuje protokol o odovzdani prevzati bytu, ktory je sicastou zmluvy o ndjme
bytu.

4. Uginnost tejto najomnej zmluvy je od 01.01.2024 a nasledujuci defi po zverejneni v zmysle
platnych pravnych predpisov.

Zmluvu 0 najme uzatvara prenajimatel’ a nadjomca na dobu urcita do 31.12.2024
Pri zmluve 0 najme dojednanej na dobu urcita skonéi najom uplynutim tejto doby.
.

1. Dilom uzavretia ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi ndjjomné za
byt a tthradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu je najomca
v stlade so zakonom ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich zmien a doplnkov § 5 odst. 7 a § 10 odst.4,
povinny uhradzat’ mesiac vopred.

2. Najomca bude platit’ prenajimatel'ovi mesaéné ndjomné a thradu za sluzby spojené s uzivanim
bytu vo forme preddavkov nasledovne:

- najom za uzivanie bytu 53,66€
- teplo

- teplo na ohrev TUV

- SUV na pripravu TUV

- vodné a stocné 60,00€

- uzivanie vytahu
- osvetlenie spolo¢nych priest.
- upratovanie
- plyn
- Cistenie kominov 3,00€
Spolu: 116,66 €
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3. Ndjomné za uzivanie bytu bude najomca platit’ najneskor do 25. diia prislusného mesiaca. Zalohy
za sluzby spojené s uzivanim bytu bude najomca platit’ mesiac vopred.

4. Ak ngjomca neuhradi riadne a véas mesacnu platbu za ndjom a sluzby spojené s uzivanim bytu,
resp. Cast’ tejto platby do 5 dni po splatnosti, je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania
vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy i zaCaty den omeskania, najmenej vSak

0,83€ za kazdy 1 zaCaty mesiac omeskania.

.

1. Vysku tihrad za sluzby spojené s uzivanim bytu urcuje prenajimatel’ podl'a platnych pravnych
a cenovych predpisov.

2. Prenajimatel’ je povinny najneskor do 31. maja nasledujuceho roka vystavit’ najjomcovi ro¢né
vyuctovanie preddavku za sluzby spojené s uzivanim bytu.

3. Njjomca je povinny pripadny nedoplatok uhradit’ do 30 dni po doruceni vyuctovania.

Prenajimatel” je povinny pripadny preplatok vratit’ do 30 dni po doruceni vytétovania, pokial’ sa
tento preplatok nezuctuje na pohl'adavku prenajimatel’a voc¢i ndjomcovi.

4. Pri nedodrzani terminu splatnosti maji obe zmluvné strany pravo na poplatok z omeskania vo
vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy i zacaty den omeskania, najmenej vSak 0,83€ za kazdy i1 zaCaty
mesiac omeSkania.

V.

1. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’ vySku ndjomného v pripadoch, ak tak ustanovuje
pravny predpis.

2. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’ vySku mesacnych preddavkov za sluzby spojené
S uzivanim bytu, ak je preto dévod vyplyvajici zo zmien danych osobitnymi predpismi, zmenou
vstupnych ndkladov /kalkulacie/ alebo z rozhodnuti cenovych organov.

S uzivanim bytu uskuto¢ni od 1. dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, pocas ktorého vznikol dévod
na tuto zmenu a najneskor do 30 dni doru¢i ndjomcovi novy platobny vymer.

3. N4jomca je povinny do 30 dni ohlasit’ prenajimatel'ovi zmenu skuto¢nosti na strane najomcu, ktoré
maju vplyv na ur€enie vySky ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

V pripade zistenia nesplnenia tejto povinnosti ma prenajimatel’ prdvo na vytictovanie nedoplatku
s poplatkom za omeSkanie, ktory je ndjomca povinny uhradit’ do 7 dni po doruceni vyuctovania.

V.
1. N4jomca a osoby, ktora s nim zijui v spolo¢nej domacnosti st povinni uzivat’
byt s prislusenstvom len na byvanie. So zariadenim a vybavenim bytu st povinni zaobchadzat’ tak, aby
nedoslo k ich poSkodeniu, znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu. To plati aj pre spolocné
Casti a spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia v dome.

2. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom a vlastnikom vykon ich prav.

3. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné tipravy ani vymeny zariadenia a vybavenia v byte bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady. Ak tak urobi,
prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od ndjomcu, aby byt uviedol na vlastné naklady do pdvodného stavu.
Pravo prenajimatela vypovedat’ ndjom a ndrok na pripadnt ndhradu $kody, tym nie je dotknuté.

4. Prenajimatel” je opravneny vykonavat’ stavebné tpravy a iné€ podstatné zmeny v byte len so sthlasom
najomcu. Ndjomca moze sthlas odopriet’ len z vaznych dovodov. N4jomca je povinny umoznit
vykonanie stavebnych prav a inych podstatnych zmien v byte, ktoré prenajimatel’ bude
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povinny vykonat’ na prikaz prisluSného organu Statnej spravy. Ak ich vykonanie neumozni, zodpoveda
za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

5. N4jomca sa moéze dohodnut’ o vymene bytu s inym najomcom len s pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

6. N4jomca nemoze prenechat’ do podnajmu ndjomny byt, alebo jeho Cast’ tretej osobe.

Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu..

7. Najomca hradi drobné opravy a naklady spojené s beznou udrzbou v byte v zmysle platnych
pravnych predpisov. Ostatné opravy a naklady spojené s udrzbou bytu hradi prenajimatel’, ak sa pred
vykonanim tychto prac prenajimatel’ a najjomca pisomne nedohodnu inak.

8. Prenajimatel” hradi drobné opravy, ktorych potreba vznikla pred odovzdanim bytu ndjomcovi.
Prenajimatel’ hradi drobné opravy aj vtedy, ak vznikna ako dosledok oprav, ktoré je povinny znasat’
prenajimatel’.

9. Ak vznikne potreba vykonat’ drobné opravy je ndjomca povinny postarat’ sa o ich v€asné
vykonanie. Ak tak neurobi, prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu opravy
a od njjomcu pozadovat’ thradu ucelne vynalozenych ndkladov.

10. Najomca je povinny odstranit’ na svoje naklady zavady a poskodenia, ktoré¢ v byte alebo v dome
spdsobil sam alebo osoby, ktoré s nim na zaklade jeho prava najmu byvaju.

11. Prenajimatel je povinny zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon svojich prav spojenych
S uzivanim bytu. Za tym ucelom je povinny riadne a v€as odstranit’ v byte tie zavady, ktoré brania
riadnemu uzivaniu bytu alebo v désledku ktorych sa uzivanie bytu podstatne zhorsilo, riadne a vcas
zabezpecovat’ ndjomcovi sluzby spojené s uzivanim bytu.

12. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zadvady braniace riadnemu
uzivaniu bytu alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma ndjomca pravo po
predchadzajlicom upozorneni prenajimatel’a odstranit’ na svoj naklad a pozadovat’ od prenajimatel’a
nahradu ucelne vynaloZenych nékladov. Pravo na nahradu musi uplatnit’ u prenajimatel'a najneskor do 6
mesiacov od odstranenia zavad, v opacnom pripade pravo zanikne.

13. N4jomca je povinny oznadmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav, ktoré hradi
prenajimatel’ a zaroven je povinny umozZnit’ prenajimatel’ovi ich previest’. Inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

14. N4jomca sa zavizuje, ze na poziadanie prenajimatel’a umozni jeho pracovnikom pristup do bytu
za Ucelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrziavacich prac, ako aj za ucelom kontroly,
¢1 najomca byt riadne uziva. Najomca sa zavédzuje umoznit’ vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych

organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.
VI.

1. N4jom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatel’a alebo uplynutim doby najmu, ak
neddjde k opakovanému uzatvoreniu zmluvy podla ¢l. I
odst.4 tejto zmluvy alebo pisomnou vypovedou.

2. N4jomca mdze vypovedat ndjom bytu aj bez uvedenia dovodu.

3. Najomca je povinny dilom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, a akom ho
prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa nedohodnti inak. V opa¢nom pripade je najomca
povinny uviest’ byt do stavu v akom ho prevzal alebo uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy
a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

4. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nie je povinny uhradit’ ndjomcovi naklady na stavebné tpravy
a iné podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho,
0 ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo, a to ani vtedy, ak od
najomcu nebude pozadovat, aby byt uviedol do stavu v akom ho prevzal.
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5. Najomca mé pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy nédjmu bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve , ak nevzniknii dovody na ukonéenie najmu podla
platnych pravnych predpisov.

VII.

1. Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu o ndjme bytu uzatvaraju slobodne, bez akéhokol'vek natlaku,
tiesne alebo ndpadne nevyhodnych podmienok.

2. Zmenit’ alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomne na zaklade suhlasnych prejavov ucastnikov
zmluvy formou dodatku. Vynimku tvoria ustanovenia ¢l. IV.

3. V ostatnych vztahoch, v tejto zmluve neupravenych, platia ustanovenia obCianskeho zakonnika
a ostatnych vseobecne zaviznych predpisov.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel’ a 1 najomca.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu o najme bytu precitali, s jej obsahom suhlasia, na znak ¢oho
ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bardejove dina: 19.01.2024

Néjomca: Ing. Jaroslav Zak
konatel’ spolo¢nosti



