ZMLUVA O NAJME BYTU &. 11312

uzavreta podl'a zikona & 443/2010 Z. z. o dotaciich na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

v zneni neskorSich predpisov a podl’a § 663 a nasl. a § 685 a nasl. zikona & 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zakonnik
(d’alej len ,zmluva‘)

medzi

Prenajimatel’om:

OBEC TERCHOVA

Sv. Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchova

ICO: 00321699

DIC: 2020677626

konajuci: Jozef Davidik — starosta obce

bankové spojenie: VSeobecna uverovi banka, a.s.
¢islo Getu: SK9009000000005115589524

(d’alej len ,,Prenajimatel*)

Nijomcom: Ol'ga Adamovska

[

[

AR taaan e

Bytom 013 06 Terchova 68
(dalej len ,,Ndjomca**)

I.
Predmet a adel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu €, B31 na 3. posch. v bytovom dome s.¢. 1521
v Terchovej ul. Pod brehom, ktory je postaveny na pozemku, parc. CKN &. 8631/55 v kat.
dzemi Terchovi a zapisany na LV ¢. 3648 pre k.u. Terchovd (dalej len ,,Predmet ndajmu*
alebo ,,Byt“).

Prengjimatel’ touto zmluvou prenechdva Ndjomcovi do doCasn€ho uZivania Byt, ktory je
Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy a Ndjomca sa zavizuje platit Prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné vo vySke podla €l. IV bod | tejto zmluvy.

Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi Byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie za acelom
uspokojenia dotasnej bytove) potreby ndjomcu.-Ndjomcea sa pred uzavretim tejlo zmluvy
oboznamil so stavom Bytu a jcho vybavenim. Stav Bytu, opis obytnych miestnosti a
prisludenstva Bytu, ako aj vybavenie Bytu si uvedené v Protokole o odovzdant a prevzaty
Bytu (d’alej len | Protokol™). ktory tvorf Prilohu ¢, 1 tejlo zmluvy.

II.
Popis a vymera bytu

Byt, ktory je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy, je v zmysle Opatrenia Ministerstiva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulicii cien ndjmu bytov
v zneni neskorsich predpisov, zaradeny do kategdrie bezny Standard.

Byt. ktory je Predmetom ndgymu podla tejio zmluvy pozostiva z obylnych nuestnosti
a prisluienstva, ktorym je podla § 2 ods. | pism. d) zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotédciich
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov (dalej fen ,.zikon



¢. 443/2010 Z. z.") miestnost’ uréena ako vstupny priestor Bytu, priestor na osobni
hygienu, priestor na umiestnenie zachodovej misy.

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu je 66,03 m2. Su€astou Bytu je jeho vnitorné
vybavenie uvedené v Protokole a vietky bytové pripojky, okrem tych, ktoré s uréené na
spolo¢né uzivanie. K Bytu prislicha pivnica umiestnena na prizemi.

118
Doba niajmu, skonéenie najmu

Tato zmluva sa uzatvdra a ndjjom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu uréitd,

ato od 1.5.2023 do 30.4.2026.

Nijom podla tejto zmluvy konéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu podla
predchddzajiiceho bodu 1. tohto &ldnku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu
mdZe ndjom podla tejto zmluvy skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych strdn, pisomnou
vypoved'ou jednej zo zmluvnych strdn v pripadoch a za podmienok stanovenych zdkonom
¢. 40/1964 Zb. alebo odstipenim podl'a tejto zmluvy.

Nijomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy pri dodrZani podmienok uvedenych
v zdkone ¢. 443/2010 Z. z. a podmienok uvedenych d’alej v tejto zmluve, ako aj podmienok
uvedenych vo vieobecne zavidznom nariadeni prijatom na postup Prenajimatela pri
prendjme bytov obstaranych s podporou $tatu. Ndrok na opakované uzavretie zmluvy ma
Najomca najmi za podmienky, Ze si po¢as dohodnutej doby ndjmu, riadne a v¢as plnil
svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, riadne a v¢as uhrddzal ndjomné a zalohové
platby za dhrady spojené s uZivanim Bytu, ma vloZeni finan¢ni zdbezpeku v plne) vyske,
riadne a v&as si plnil adodrZiaval nielen on, ale aj osoby Zijice spolu s nim v byte
povinnosti vyplyvajice pre neho z domového poriadku. O moZnosti uzavretia nijomne;)
zmluvy na opakovany najom Bytu bude Prenajimatel’ informovat’ Ndjomcu minimdlne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia nijomného bytu.

V pripade, Ze Nijomca bude mat’ zdujem o uvzavretie ndjomnej zmluvy na opakovany
nijom Bytu podla predchidzajiceho bodu zmluvy, je povinny o uzavretie zmluvy
poZiadat’ Prenajimatel'a pisomnou Ziadost'ou doru¢enou na adresu Prenajimatel'a najneskor
v lehote 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu podl'a bodu 1. s tym, Ze prilohou k
tejto Ziadosti musia byt pre posidenie oprdvnenosti na opakovany ndjom Bytu podla
zékona €. 443/2010 Z. z. predloZené prijmy ndjomcu a vietkych oséb, ktoré s nim byvaji
v byte za kalendarny rok predchadzajici roku uzavretia zmluvy na opakovany ndjom Bytu,
inak-jeho pravo na prediZenie najmu zanikd a ndjom podla tejto zmluvy kon&i poslednym
diiom dohodnutej doby najmu.

Pri zdniku ndjmu nijomca nemd pravo na bytovii ndhradu.

IV.
Nijomné, odplaty za sluzby poskytované v sivislosti s nAjmom a ich splatnost’

Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného 141 € mesacne.

Ndjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatefovi ndjomné na icet prenajimatel’a., &. Gétu
SK9009000000005 115589524, vedeny vo VUB, a.s. Zilina pod VS: 11312,

Ndjomné je splatné v pravidelnych mesacnych splatkach. Ndjomca sa zaviizuje platit
ndjomné za obdobie trvania ndymu vzdy do 15. dia prisluiného kalenddrneho mesiaca tak,
aby bolo pripisané na et prenajimatel'a mesiac vopred.
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12.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze stav meraov patriacich k bytu, bude odpisany
a zaznamenany prvy krat pri odovzdani predmetu ndjmu ndjomcovi.

Ndjomca sa zavizuje pred uzavretim tejto zmluvy zaplatit’ na icet Prenajimatel’a ¢islo victu
SK7509 0000 00005144534303 finanéni zdbezpeku vo vyike 3-mesaéného ndjomného
uvedeného v bode 1. tejto Casti, resp. v hotovosti do pokladne Prenajimatel’a najneskdr
viak pred podpisanim tejto zmluvy. ZloZenie finantnej zdbezpeky podl'a tohto bodu
preukdZe vypisom z banky, resp. prijmovym dokladom pri podpise tejio zmluvy.

Finanénd zabezpeka vloZend Nidjomcom Prenajimatelovi podla bodu 7. bude sldZit' na
zabezpedenie platenia ndjomného, dohodnutych dhrad spojenych s uzivanim nijomného
bytu a nepofkodzovania uZivaného ndjomného bytu vritane jeho vybavenia.

V pripade, Ze Prenajimatel’ bude niteny poas doby ndjmu dohodnutej v tejto Zmluve
Cerpat’ finanéné prostriedky na dhradu nedoplatkov podl'a bodu 7., je Ndjomca povinny do
uplynutia doby ndjmu rozdie! doplatit. V opa¢nom pripade mdéZe byt neuhradend Cast’
finanénej zédbezpeky povaZovanad za nesplnenie podmienky na uzavretia Zmluvy na
opakovany nijom Bytu.

Finanénd zdbezpeka zloZend Ndjomcom pri uzavreti zmluvy na prvy ndjom Bytu podla
predchidzajiceho bodu zostiva v pripade opakovaného uzavretia zmluvy o ndjme Bytu na
samostatnom tGéte uvedenom v bode 7. zriadenom na tento Gcel v banke. Po ukonéeni doby
nijmu bude finan¢nd zdbezpeka, resp. jej zostatok po odpotitani dlZného najomného,
dlznych dhrad spojenych s uZivanim Bytu, pripadnych vydavkov spojenych s nutnou
opravou Bytu, resp. jeho vybavenia vritend ndjomcovi v lehote do 30 kalendarnych dni po
ukonéeni doby ndjmu na icet ndjomcu, z ktorého boli Prenajimatel'ovi poukazované platby
najomného.

9. Nijomca sa d’alej zavdzuje uzavriet’ na pouZivanie televizneho rozvodu zmluvu so
spoloénost'ou Obecny podnik Terchovd s.r.o., ICO: 36 387 908 a platit dohodnuty
poplatok za pouZivanie televizneho rozvodu.

10. V pripade, ak je Ndjomca v ome$kani s platenim ndjomného aidhrad za sluZby
s ndgjmom viac ako 5 dnf, ndjomca je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske
2,5% dlznej sumy za kaZdy defi omeSkania, najmenej v3ak 0,83 € za kaZdy i zaCaty
mesiac omeskania

1 1. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ndjomného, Prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ vy$ku nijmu, ako aj vySku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia
poskytované s uZivanim Bytu, ak je pre to dovod vyplyvajiici z poctu byvajicich oséb,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb
poskytovanych s uZivanim Bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi Ndjomcovi
zmenu vyS§ky ndjomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnost’ou.

Vyiku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytovan€ s
uzivanim Bytu Prenajimatel’ zmeni v zmysle predchadzajiceho bodu - tohto élanku zmluvy
od prvého dria kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktord zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny uzavretim dodatku k tejto zmluve.



V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzddva Nédjomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a zavizuje sa mu zabezpeéit’ plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom
bytu.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav v byte, ktoré ma znasat’ Prenajimatel’ a umozZnit’ ich vykonanie, inak
zodpoved4 za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Nijomca je povinny vykondvat drobné opravy v Predmete ndjmu sivisiace s jeho
uZivanim na vlastné naklady a sdm zn4Sa ndklady spojené s beZnou tdrZzbou v silade s
platnymi pravnymi predpismi /mal'ovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava, idrZzba
spoloénych priestorov vritane vymeny osvetl'ovacich zariadeni(Ziaroviek) a pod/. Ak sa
Néjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beZznui didrZbu Predmetu ndjmu,
méi Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni Ndjomcu na vlastné
ndklady, pri¢om je Prenajimatel’ si¢asne opradvneny poZadovat’ od Ndjomcu ndhradu takto
vynaloZenych ndkladov.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu takych
oprav v Byte, ktoré je povinny zabezpe€it’ Prenajimatel’, pricom je povinny umoZnit’ ich
riadne vykonanic ana poZiadanie Prenajimatela poskytnit’ potrebnd sicinnost’
spofivajicu aj vo vykondvani pric. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Nijomca
zodpoveda za 3kodu, kiora v sitvislosti s tym vznikne.

Nédjomca je povinny na vlastné ndklady a na vlastni zodpovednost’ odstrdnit’ v Byte
a v uZivanych spolo€nych priestoroch zavady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo
nedinnosti zo strany Najomcu alebo tych, ktori s ndjomcom byvaji. V pripade, Ze sa tak
nestane, Prenajimatel’ ma pravo po predchiddzajicom upozorneni ndjomcu zdvady a ind
vzniknutd $kodu odstranit’ na vlastné naklady a poZadovat’ od Nijomcu ndhradu takto
vynaloZenych ndkladov v plnej vy3ke.

Ndjomca, ako aj osoby Zijlce v byte spolu s ndjomcom s opravneni uZivat' Byt vylucne
na byvanie. Ndjomca sa podpisom tejto zmluvy zavizuje a vyhlasuje, Ze Byt alebo jeho
ast’ nie je oprdvneny prenechat’ do podndjmu tretej osobe.

Nijomca je povinny najneskdr v defi vzniku ndjmu podla tejto zmluvy ozndmit
Prenajimatelovi osoby, ktoré budi s nim v predmetnom Byte byvat’. Zoznam osdb, ktoré
budu Zit' v Byte spolu s ndjomcom je uvedeny v Evidenénom liste osdb, ktory tvori Prilohu
¢. 2 k tejto zmluve.

V pripade, Ze dojde k zmene poctu osbb, ktoré Ndjomca v zmysle predchddzajiice) vety
oznidmil Prenajimatel'ovi, je Ndjomca tito skutoénost’ ozndmit’ pisomne Prenajimatel'ovi
najneskdr v lehote 15 dni od dila, kedy k takejto zmene doslo.

Po ukonéeni najmu je Nijomca povinny vypratat’ Byt a priestory s Bytom sivisiace
v termine uréenom Prenajimatel’om a tieto priestory odovzdat’ Prenajimatel’'ovi so vietkym
zariadenim uvedenom v Evidenénom liste bytu vstave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, a to pri riadnom vZivani a vykonédvani idrzby
bez naroku na ndhradu nékladov suvisiacich so zhodnotenim Bytu a uZivanych spoloénych
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

priestorov domu. O odovzdani Bytu sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim popisu
technického stavu Bytu a jeho vybavenia, vratane pripadnych zdvad.

Najomca je povinny platit’ okrem ndjomného aj tihrady za plnenia poskytovan€ s nZivanim
bytu, podla evidenéného listu a vyhiétovania za jednotlivé mesiace trvania ndjmu,
vyhotoveného Prenajimatel'om, a to v lehote ich splatnosti.

N4jomca zodpoveda za $kodu spdsobeni v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

Ndjomca nie je opravneny prenechat’ byt ani iné priestory, ktoré si predmetom ndjmu
podla tejto zmluvy do uZivania inym osobdm v zmysle §12 ods. 1 pism. k} zdkona ¢.
443/2010).

Nijomca nesmie vykondvat’ akékol'vek stavebné pravy a podstatné zmeny v Byte vritane
zasahov do elektroin$talicie a vodoinitaldcie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, v opa¢nom pripade zodpovedd za vzniknuti Skodu. V pripade sihlasu
prenajimatel'a podl'a predchéddzajiicej vety ndklady na realizdciu navrhnutych zmien
(stavebnych dprav) znd%a v plnom rozsahu Ndjomca bez ndroku na ich néhradu po
vkonéeni ndjmu. Stavebné \pravy, ktorymi by priflo k zmene dispozi¢ného rie3enia bytu,
resp. k zniZeniu S$tandardu Bytu nesmid byt ndjomcom realizované anebudi
prenajimatel'om schvalené.

Nijomca sa zavdzuje udrZiavat’ ¢&istotu a poriadok v spolotnych <¢astiach domu
a vykondvat' udrZiavacie a Cistiace price spolognych priestorov domu podla rozvrhu
sluZieb stanoven€ho spolo¢nou dohodou ndjomcov.

Nijomca je povinny, po predchadzajicej vyzve prenajimatel’a, zabezpelit' spristupnenie
meradov spotreby — elektromeru, vodomeru a meraca tepla, za i¢elom vykonania odpisu
tidajov.

Ndjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Z¢ bol obozndmeny s povinnostami
vzt'ahujucimi sa na ndjomcu bytu, v siivislosti so spravou a prevadzkou obytného domu,
v ktorom sa predmetny byt nachddza. Zdroveii vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zavizuje
plnit’ a dodrZiavat’.

Nijomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujice ostatnym nijomcom bytov vykon ich prév.

Prenajimatel’ sa zavdzuje stavebné tpravy ainé podstatné zmeny v byte pocas trvania
nijmu vykondvat’ iba so sihlasom ndjomcu. Ndjomca mdZe tento sihlas odopriet’ iba
z vaznych ddvodov. Pokial' prenajimatel’ takéto opravy bude vykonavat' na prikaz
prisluiného orgdnu Stitnej spravy, ndjomca sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoznit’.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ kontrolu uZivania bytu a dodrZiavania povinnosti
ndjomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy a ndjomca je povinny prenajimatel’ovi tito kontrolu
umoznit’ vykondvat'.

Prenajimatel’, ako aj povereni zamestnanci kontrolnych orgdnov podl'a § 18 ods. | zdkona
¢ 443/2010 Z. z. v sprievode povereného zamestnanca prenajimatela si oprdvneni
vstupovat’ do bytu len po predchidzajicom ozndmeni a v sprievode ndjomcu, ato aj za
ti¢asti tretich os6b nevyhnutnych na dosiahnutie i¢elu ozndmeného ndjomcovi, najmi viak
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21.

22.

z dovodu kontroly u€elu uZivania prenajatého bytu, stavu prisluienstva a zariadenia bytu,
ako aj uskutoénenia prdc avykonov potrebnych na predchddzanie vzniku $koéd
a odstrafiovanie ich nédsledkov. V pripade, ak nidjomca odoprie prdvo prenajimatel’a na
vstup do bytu v siilade s tymto bodom a prenajimatel' ma dévodni obavu, Ze mu hrozi
zdvaznd a okamZita ujma, ma pravo vstipit’ do prenajat€¢ho bytu aj bez sihlasu ndjomcu.

Ndjomca zodpoveda za vSetku Skodu sposobent na predmete nadjmu nim, alebo tretimi
osobami zdrZujiicimi sa na predmete ndjmu a na spoloénych Castiach a zariadeniach
a prisludenstve domu, v ktorom sa prenajaty byt nachadza, s jeho vedomim a sihlasom.
Tieto $kody je povinny bez zbyto¢ného odkladu odstranit’ na vlastné naklady, inak je ich
povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi a umoZnit’ ich odstrinenie, pri¢om je povinny uhradit’
naklady na toto odstranenie.

V pripade vykonania préc, ¢innosti alebo vykonov na predmete nijmu nijomcom, ktoré
podlichaji predchadzajicim povoleniam a sihlasom dotknutych orgdnov 3tatnej spravy,
tizemnej samospravy, a. i., ndjomca zna3a vietky zdkonom predpokladané sankcie v plnej
vyske.

VL.
Osobitné dojednania

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné a/alebo thradu za sluzby s ndjmom spojené
riadne a véas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel opravneny ndjom bytu
vypovedat’ aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Néjomca je povinny vypratat’ predmet ndjmu najneskér v lehote do 3 (troch) dni. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti sa ndjomca zavizuje zaplatit' prenajimatelovi dohodnutd
zmluvni pokutu vo vySke 165,97 € za kazdy deii omeSkania.

Spravu bytov abytového domu vykondva prenajimatel prostrednictvom uréeného
ndjomcu. Ndjomcovia bytov si tak povinni spomedzi seba urdit’ sprivcu, ktory bude
vykondvat’ sprdvu bytov abytového domu ato najmid informovat’ prenajimatel’a
o zavadich, potrebich nevyhnutnych dprav aopriv v bytoch alebo bytovom dome,
informovat’” ostatnych niajomcov bytového domu o povinnosti zabezpe€it' spristupnenie
meracov spotreby, zostavit’ rozpis sluZieb upratovania spoloénych ¢asti domu ndjomcami
a dohliadat’ nad jeho dodrZiavanim.

VIL
VSeobecné a zavereéné ustanovenia

Této zmluva nadobuda platnost” ditom podpisu prenajimatel’a a ndjomcu a ti¢innost’ defi po
dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Pokial' tito zmluva neustanovuje inak, spravuji sa prdvne vztahy zmluvnych strin
prisluinymi ustanoveniami zdkona ¢. 443/2010 Z. z. a Ob&ianskeho zdkonnika.

Zmluva je vypracovand v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie.

Menit’ a dopiﬁat’ ustanovenia tejto zmluvy je moZné len na zdklade vzdjomnej dohody
zmluvnych strdn, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa
vyZaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.
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5. Zmluvne strany vyhlasuju, 7¢ zmluva bola spisand podla ich pravej aslobodnej
vole. nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnyceh podmicnok a na znak sdhlasu
s Jej obsahom tito zmluvu viastnoruéne podpisujd.

v Terchovej dna 1.5.2023
Prilohy k zmluve:

Priloha ¢. | — Protoko!
Priloha ¢. 2 — Evidenény list osdb

Prenajimatel’ : Nijomca:
/,.’]'ozef Davidik Or'ga Adamovska

starosta obce






