Zmluva o najme bytu
¢. 026/23/07

uzavreta podla § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. — Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsSich

Prenajimatel’:

Sidlo:

1CO:

V zastpeni:

1CO:

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

Meno a priezvisko:
Bytom:

Datum nar.:

a manzelka

Meno a priezvisko:
Bytom:

Détum nar.:

(d’alej aj ako ,,najomca‘)

predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Senec

Mierové nam. 8, 903 01 Senec
00 305 065

Ing. Pavol Kval — priméator

00 305 065

Michal Garaj
Skolska 6, 900 24 Velky Biel

Katarina Garajova, rod. Moszorova
Gagarinova 20, 903 01 Senec

(dalej prenajimatel’ najomca spolu ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy, v ktorej sa nachadzaji socidlne najomné
byty v Senci na ulici Sokolska, stpisné Cislo 4728, orientacné Cislo 6B postavena na
pozemku s parc. ¢. 3758/10 evidovand na LV €. 2800 Okresnym uradom Senec, katastralny

odbor.

2. Prenajimatel’ prenecha najomcovi do najmu byt & 201 pozostavajuci z 2 obytnych
miestnosti a prisluSenstva. Prislusenstvom bytu je chodba, kupel'tia + WC.

3. Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie ato: vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né
a elektrické pripojky, okrem tych, ktoré st urcené a spolocné uzivanie.

4. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 45,94 m?.

5. Vuvedenom byte bude byvat’ ndjomca spolu s:
a) Michaela Garajové (¢len spolo¢nej domécnosti)
b) Michal Garaj (¢len spolo¢nej domécnosti)
c) Monika Garajova (¢len spolo¢nej domacnosti)
d) Katarina Garajova (¢len spolo¢nej domécnosti)

Clanok IT
Doba najmu

1. N&jomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti a to od 01.01.2024 do 31.12.2024.
2. Najomna zmluvu je mozné prediZit' na zaklade Ziadosti ndjomcu opitovne o 1 rok po
prehodnoteni v prislusnej komisii. Ziadost je nijomca povinny dorudit na adresu
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prenajimatel’a najneskér 3 mesiace pred uplynutim doby ndjmu, na ktory bola zmluva
dojednana.

Clanok ITI
Vybavenie a zariadenie bytu

1. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako 1 jeho stav odsuhlasia zmluvné strany nasledovne:
a) Vybavenie bytu: vodovodné, teplonosné, kanalizacné a elektrické pripojky, okrem
tych, ktoré st urcené a spolocné uzivanie.
b) Zariadenie bytu: kuchynska linka, kupelnia, WC,
¢) Technicky stav bytu: dobry.

Clanok IV
Najomné

Podklady pre vypocet ndjomného su obsiahnuté v evidenénom liste pre vypocet tthrady za

uzivanie bytu.

2. Mesacna uhrada zakladného najomného za byt ¢ini 60 € (t.j. 10,-€ x 6 0s6b). Mesacna
uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu ¢ini 198,82 €.

3. Najomca je povinny platit’ nadjomné a zalohu za sluzby poskytované s uzivanim bytu
v celkovej Ciastke 258,82 € mesacne vZzdy do 15. dna prislusného mesiaca na IBAN: SK51
7500 0000 0040 2895 4074, variabilny symbol 26100503.

4. Za den uhrady sa povazuje datum pripisania prislusnej sumy na ucet prenajimatel’a.

5. 'V pripade, Ze nijomca nezaplati ndjjomné alebo mesacnu zalohu za sluzby poskytované
s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy den omeSkania aZz do Uplného
zaplatenia. Zaroven sa ndjomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede z najmu v zmysle §
711 pism. d) Obcianskeho zdkonnika, ak by nezaplatil ndjomné alebo thradu za sluzby
poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 1 mesiac.

6. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre urcenie vysky ndjomného alebo vysky
mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ma prenajimatel’ pravo
zmenit’ ich vysku, a to od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po skuto¢nosti, ktora zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

7. Najomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit’ prenajimatel'ovi skuto€nosti rozhodujuce
pre ur€enie vysky ndjomného. Tymito skuto€nost’ami sit nayméd zmena poctu osob, ktoré
Ziju s ndjomcom v spolocnej domacnosti.

8. N4gjomca je povinny pri podpisani zmluvy uhradit’ zdbezpeku vo vyske 100,- €.

9. Financna zabezpeka podla odseku 8 sliZi na zabezpecenie platenia dohodnutého

najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania

uzivaného najomného bytu. Financnéd zébezpeka bude nijomcovi vratena do 30 dni od
ukoncenia najmu po zuctovani zalohovych platieb, znizend o pripadné nedoplatky na
najomnom a poskytovanych sluzbach a o tthrady za pripadné poSkodenie ndjomného bytu.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca ma pri najme bytu tieto prava a povinnosti:
a) Najomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy aupravy v byte suvisiace s jeho
uzivanim, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, ndjomca vykondva na vlastné naklady,
2



b)

g)

h)

)

bez naroku na uhradu tychto nakladov od prenajimatela. Obvyklu udrzbu bytu si
najomca zabezpeCuje sam na vlastné naklady. Najomca vykondva drobné opravy
a znasa ndklady na beznu udrzbu v byte v rozsahu nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. Ak
sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznll udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo sam tak urobit po predchadzajuicom upozorneni najomcu
apozadovat od nijomcu ndhradu tychto nakladov. Najomca je povinny
prenajimatelovi oznamit’ bez zbytocného odkladu, najneskor do 24 hodin, potrebu
tych oprav v byte, ktoré ma zndsat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti, maju popri
prave uzivat' byt aj pravo uzivat spolocné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

Néjomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpec€ujice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav.
N4jomca sa zavézuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori
s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajiicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu
nahradu.

N4jomca sa zavizuje, ze nebude v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné upravy
bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.
Néjomca sa zavizuje, Ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy
v byte, ktoré prisliichaji prenajimatel’'ovi. V opaénom pripade ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’
od najomcu néhradu.

Néjomca nie je opravneny uskutocnit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich osdb do bytu a pod.) bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny, v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
najjomného athrad za sluzby, tieto bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi. Vyska
najomného a thrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. dfia mesiaca, ktory
nasleduje po prislusnej zmene.

Najomca je povinny umoznit’ pristup osobdm poverenym prenajimatelom do bytu
s cielom prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych
podmienok.

Najomca je povinny ku diiu zdniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklu
amortizaciu. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi néklady spojené
s uvedenim bytu do povodného stavu.

Prenajimatel’ ma pri ndjme bytu tieto prava a povinnosti:

a)

b)

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCit najomcovi plny aneruSeny vykon prav,

spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude

vykonavat’ iba so sthlasom ndjomcu. Tento stihlas moze ndjomca odopriet’ iba

z vaznych dovodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz

prislusného orgénu $tatnej spravy, ndjomca sa zavizuje, ze ich vykonanie bezodkladne

umozni.

Prenajimatel’ uzné ndjomcovi primeranu zl'avu na ndjomnom, pripadne z tthrady za

plnenie (sluzby) poskytované suzivanim bytu, ak najomca preukaze skutoc¢nost’
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oddovodnujucu pravo na primeranu zlavu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zdkonne;j
lehote u prenajimatel’a.
d) Prenajimatel’ nezabezpecuje osobitné zdruzené poistenie domacnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy budt dorucovat
osobne alebo postou vo forme doporucenej listovej zasielky na adresu uvedenu v zéhlavi
zmluvy. Ak nie je mozné dorucit’ pisomnost’ na tato adresu, povinnost’ odosielatel’a je
splnenéd v den, ked’ ju posta vratila ako nedoruciteIni. Pisomnost’ sa mé za dorucenu
i v pripade, ak ucastnik dohody odmietne prevziat dorucovanu pisomnost’, a to diiom
dojdenia prejavu o odmietnuti prevziat’ pisomnost’ do sféry druhej zmluvnej strany

Clanok VI
Skoncenie najmu

N4jom bytu zanikne uplynutim lehoty, na ktort bol dojednany.

Pred uplynutim lehoty, na ktort bol ndjom dojednany méze ndjom zaniknit' pisomnou
dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom.

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjom bytu aj pred uplynutim doby, na ktory bol dojednany,
ak

a) Najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome.

b) Néjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndgjmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako jeden mesiac.

¢) N3ajomca prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

d) Je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uZivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo najmenej pocas Siestich mesiacov riadne uzivat.

e) Ngjomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatela na iné icely ako na byvanie.

f) Ubytuje bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu vlastnika bytu iné osoby.

g) Porusuje domovy poriadok.

h) Najomca alebo osoby, s ktorymi v byte byva, prestali spiiiat’ podmienky pre najom
socialneho bytu.

Ak bola dand pisomna vypoved zo strany prenajimatel’a z dovodu uveden¢ho v odseku 3
tohto ¢lanku, skonci sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je dva
mesiace a za¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
druhej zmluvnej strane dorucena vypoved..

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ v stlade s § 47a Obcianskeho zdkonnika diiom nasledujucim po dni jeho
zverejnenia prenajimatel’om.
Tato zmluvu mozno menit a dopliat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.
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3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’al§imi v§eobecne zavaznymi predpismi.

4. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych dve obdrzi prenajimatel’ a jedno
najomca.

5. Spory, vzniknuté medzi u€astnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislusnému sudu.

6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena a na znak
suhlasu ju vlastnorucne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsah tejto zmluvy
v plnom rozsahu zodpoveda ich skuto¢nej voli, ktora prejavili slobodne, vazne, urcite
a zrozumitel'ne a nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

V Senci, dia 29.12.2023 V Senci, dna 29.12.2023
Prenajimatel Néjomca

PODPISANE PODPISANE

IngPa VO 1 Kval .............. Ml Ch al Garaj ...................

primator mesta

PODPISANE

Katarina Garajova, rod. Moszorova



