G ) 17 [ Ay
GYMNAZIUM

L. Stira 26, 071 01 Michalovce

Zmluva o najme nebytového priestoru &. 2/2024
uzavreta podla zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel’:
Sidlo:
ICO:

Zastipeny:

Sidlo:

ICO:

IBAN:

Bankové spojenie:
konajuci prostrednictvom:

(dalej len ,, prenajimatel’)
a

Najomea:
ICO:
Sidlo:
Zastupeny:

(dalej len ,,ndjomca“)

v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

KoSicky samospravny kraj
Némestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kogice
35541016

Gymnézium, L. Stira 26, Michalovce
L. Stara 26, 071 01 Michalovce
171 51 341

SK23 8180 0000 0070 0019 4011
Statna pokladnica
PaedDr. Adriana Petrové, PhD., MBA.

OZ Nové Michalovce
53212053

Kpt. Nélepku 20, 071 01 Michalovce
Mgr. Milan Kaplan, 3tatutérny zastupca

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, a to Skoly so supisnym &islom
47 nachadzajicej sa na ulici I’. Stira 26 v Michalovciach na parcele registra C KN parc. &. 136/6
zastavané plochy a nidvoria, katastrilne tzemie Michalovce, obec MICHALOVCE, okres
Michalovce, evidovanej Okresnym iradom Michalovee, katastrélny odbor na LV & 5740 (d’alej len
»nehnutelnost™). Uvedend nehnutelnost je podla zikona &. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich
azemnych celkov v znenf neskorsich predpisov, zverena do spravy spravcovi: Gymnézium, I, Stira
26, 071 01 Michalovce, ktory je opravneny ako rozpo&tova/prispevkova organizicia zriadena
vlastnikom zastupovat’ ho pri jej prenajme.

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa
v budove Telocvi¢ne na nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

a) nebytové priestory :

- velka telocvi¢iia o vymere 253,59 m? na prizemi budovy Telocvidne
b) prislichajici podiel na spolo¢nych priestoroch zodpovedajuci prenajatej ploche:

Tel: 056/644 13 46

Fax: 056/643 27 76 E-mail: skola@gymnmi.svemi.sk
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Satfia o vymere 14,98 m? prizemie budovy Telocwélflfiv
chodba o vymere 78,53 m? prizemie budovy Telocviciia
- WC Zeny o vymere 2,85 m*

- WC muzi o vymere 2,75 m?

—

(d'alej len ,, predmet najmu) do ndjmu najomcovi.
) » P \J J

3. Pddorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktord tvori
Jej neoddelitelnu sugast’.

CL I
Udel najmu

1. Predmet najmu je ndjomca opravneny uzivat’ na uel $portovych aktivit. Prenajaty nebytovy priestor
sa bude vyuzivat’ 17. 01. 2024 od 19:00 do 20:00 hod. (velka telocviéria)
V pripade zmeny terminov, ktoré si uréil ndjomca je najomca povinny oznamit’ dantt zmenu vopred
prenajimatelovi. Ak bude mat prenajimatel volny dany prenajaty nebytovy priestor, vyjde
najomcovi v dstrety. Fakturované budi skutotne vyuzité dni.

2. Néjomea sa zavéizuje uZivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty Géel v stlade a za splnenia
vsetkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislusnych pravnych predpisov. Ndjomca prehlasuje, Ze
sa s predmetom ndjmu dokladne oboznamil atento splia podmienky prislusnych pravnych
predpisov pre jeho uZivanie na dohodnuty ugel najmu.

Cl. 1L
Néjomné, sluzby a sposob platenia

Néjomné za predmet n4jmu a thrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa zmluvnymi
stranami dohodnuté v siilade so zak. &. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov vo
vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najmé:

a) dodavka médii (vody, tepla, TUV a elektrickej energie), dezinsekcia a deratizacia, odvoz
komunalneho odpadu, ktoré uhrddza najomca prenajimatelovi ako zalohové platby,

b) prevadzka atdrzba ostatnych priestorov vritane ich upratovania, ochrana bezpeénosti
prace, poziarna ochrana ostatnych priestorov a energetika, ktoré uhridza najomca
prenajimatelovi ako pausalne platby (d’alej len ,,sluzby*).

Najomca je povinny platit’ ihrady za sluzby spojené s najmom v stlade s tymto bodom zmluvy

a prilohou ¢. 2 tejto zmluvy, ktord obsahuje rozpis jednotlivych sluZieb a vySku uhrad za sluzby,

v prospech prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a tihrada za sluzby s splatné najneskor do 15. diia bezného
mesiaca a platia sa bezhotovostnym prevodom na t&et prenajimatela. Najomca sa zavizuje uhradit’
najomné bezhotovostnym prevodom pefiaznych prostriedkov na et prenajimatela: SK23 8180
0000 0070 0019 4011 a to na zaklade vystavenych faktir prenajimatelom.

Ak nijomca neuhradi v lehote splatnosti najomné athrady za sluzby, m4 prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i najomcovi urok zomeskania vo vyske urenej v sulade s nariadenim vlady
C. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omegkania st splatné do troch dni odo diia
dorugenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté nijomné jednostranne zvysit’ raz roéne o mieru inflacie
zverejnent Statistick}’/m dradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne v¥ak o 10%
dohodnutého ndjomného za predchadzajice obdobie, k omu mu najomca dava svoj vyslovny
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stuhlas. Najomné vyjadrené v eurdch bude zaokrihlené na dve desatinné miesta, Upravengé najomné
oznami prenajimatel’ najomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou &, 2 tejto zmluvy

Prenajimatel’ je podas trvania najmu opravneny zvysit’ najomné, ak déjde k zvyseniy obvyklého
najomn¢ho za aké sa v tom &ase ana tom mieste prenechava do najmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ zvySenie najomného spolu s aktualizovanou

v Ighote lQ’dm' odo dila dorugenia pisomného oznamenia o zvygeni najomného pisomne neuplatni
voci prenajimatel'ovi pravo odstipit’ od zmluvy podla €. 'V bod 4 pism. a).

Pre:na_i i'matel‘ Jje pocas trvania ndjmu opravneny jednostranne zvysit Ghradu za sluzby, ak dojde k
zvySeniu thrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit zZvysenie
uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &, 2 a rozpisom zvysenych poloziek sluzieb.

CL IV
Doba najmu

Zr:nluva sa u;atvéra na dobu urciti do 17. 01, 2024, s u¢innostou odo diia nasledujiceho po dni
J€j zverejnenia v Centralnom registri zmlqy.

Néjomca prehlasuje, e Je oboznameny so su¢asnym stavom predmetu najmu a 7e predmet najmu
v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu néjmu vykonaj zmluvné strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania najomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany,

CLV
Skonéenie najmu

Néjom zanik4 pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je trojmesaén4 a za¢ina plynit prvym dfiom kalend4rneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane.

V stlade s ustanovenim § 14 zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov najom zanik4:

a) zanikom predmetu nijmu,

b) z4nikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom

¢) smrtou ndjomeu, pokial’ dediéia po porugitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznimia prenajimatel'ovi, Ze pokraguji v najme.

Néjom tiez zaniké pisomnym odstiipenim:

a) najomcu od zmluvy podla &l. Il bod 7 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchédzajiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkol'vek zavizkov vo&i ndjomcovi v pripade, ak ndjomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou d4 predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
bb) uZiva predmet n4jmu na iny ako dohodnuty ngel;
be) neuhradil ndjomné a/alebo tihradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu néjmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatelom
pisomne nedohodol inak;
be) zdvaznym spdsobom poruiuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho dojde

k zmene v osobe njomcu;
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oré s nim uzivaja predmet najmu, resp.
¢) prenajimatel’a, ak ndjomea alebo osoby, ktor¢ s nim u};z ngu Iz>ru§ujl'1 po{(oj ;lebg
spologné priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo p

poriadok. . ' - ; i geand
Odstipenie od zmluvy je u¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej st

Cl. VI
DalSie ustanovenia

Ndjomca je oprévneny apovinny uzivat predmet nijmu riadne, s naleZItl(,)u ?dbgmou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vSeobecne

zaviznych pravnych predpisov.

Najomea zodpoveda za bezpednu prevadzku v priestoroch predmetu néjmu .gpec}ﬁkqvgného
v ¢L 1 bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravia pri préci, ak.o
aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uzivanim predmetu najmu. Néjomca je
povinny zabezpedit' vSetky povinnosti vyplyvajlice zo zékona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorsich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je vzmysle § 6 ods.2 zakona & 314/200] Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov, dohodou o tom, 7e povinnosti vyplyvajice z ust. § 4 a § 5 cit. zdkona bude
v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit' nijomca. N4jomca zodpoveda za vietky skody
vzniknuté v stvislosti s uZzivanim predmetu najmu.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet nijmu zamestnancom prenajimatel’a za i¢elom preverenia
sposobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za tidelom
vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznimit’ prenajimatel’ovi kazda havériu, poskodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu najmu, & potrebu opravy alebo tidrzby a umoznit’ vykonanie tychto
oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny zabezpegit' na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uZivanim predmetu
najmu, ako aj bezni Udrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpetit' ukony spojené s udrziavanim
predmetu ndjmu vritane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu nijmu, spésobeného ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavajii
akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu. Porusenie tychto povinnosti sa povazuje
za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdsobom, v dosledku &oho je
prenajimatel’ opravneny odsttpit’ od zmluvy v siilade s &l. V bod 4.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny

zabezpetit' ndjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme

nebytovych priestorov v znenf neskorsich predpisov, sa rozumej néaklady na bezné opravy a bezni

udrzbu, stvisiacu s udrziavanim predmetu ndjmu, a to predovSetkym malovanie stien, natieranie

okien adveri, tdrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava avymena elektrického
zariadenia - vypinace, poistky, isti¢e, ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava a vymena kovani
a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstrénenie pochybnosti tykajtcich sa vymedzenia
drobnych opréav, pouzZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe &. 1 nariadenia vlady SR
¢.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, & ide o naklady spojené s obvyklym udrZiavanim hradené
najomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpeCuje a uhridza prenajimatel’, sa pod nakladom
spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie takd beni udriba a prace, ktoré zabezpetia
sposobilost’ predmetu njmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Néjomca nesmie vykon4vat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predch4dzajiiceho
pisomného suhlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné tipravy sa rozumeju také

Upravy, ktoré nie s beznou tdrzbou ani beznymi opravami v zmysle &1. VI bod 6 a 7 zmluvy, ale
ide o také stavebné tGpravy, ktoré presahujii ramec beznych oprav a Gdrzby, majii charakter

4

4
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14.

15.

16.

17.

18.

investicii a méZu predstavovat zhodnotenie majetky
podstatné zmeny, ktoré zasahuji do konstruke
sposobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimuy

vykonanie nepodlicha sice refimu stavebné

prekratuji naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli najomcovi pisomny
suhlas na vykonanie stavebnych Gprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat’ ich na
vlastné néklady, Po splneni vietkych nélezitosti, ktoré vyZaduja prislu$né pravne predpisy a bez
pozadovania protihodnoty toho, o &o sa zvySi hodnota predmetu najmu.

Néjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne Jjeho prevadzkovou ¢innost'ou, jeho zavinenim,

h ' inen{ ch os6b, ktoré pre najomca vykonévaju akékolvek

3 ¢ . ' 0s0b, ktorym ndjomca umoznil vstup do predmetu
najmu. Ndjomca je povinny vzniknutt $kodu odstranit bez zbytoéného odkladu na svoje naklady:.

V pripade, ak ndjomca vzniknuti Skodu neodstréani, urobi tak prenajimatel’ na naklady néjomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kod

y na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpelenie

proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.
Zabudovanie zabezpegovacich zariadeni

: je nédjomca povinny prerokovat’ s prenajimatel'om
a vyziadat' si jeho predchadzajici pisomn

y sthlas vlastnika predmetu najmu, t. j. Kosického
samospravneho kraja. Této povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabar, propagécie
a signalizécie. Naklady spojené s indtaldciou predmetov podla tohto bodu zni3a najomca

a po skon¢eni ngjmu je povinny naingtalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych boli
umiestnené, do povodného stavu.

Bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a nie je najomca opravneny do predmetu
najmu vnaSat aosadzovaf akékolvek elektrospotrebi¢e nad ramec spisany a odsuhlaseny
prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukon€eni ndjomného vztahu, najneskor v posledny defi trvania najmu, je ndjomca povinny
vypratat' a odovzdat' predmet nijmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe a opravam
s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak njomca neudini , Je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratat' na naklady a nebezpecenstvo ndjomceu, k Comu néjomea udeluje tymto
svoj vyslovny stihlas. Najomca je opravneny vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sucastou
nehnutelnosti a boli zabezpe&ené na jeho néklady. Povinnost vratit’ predmet najmu sa povazuje za
splnent, ak najomca st&asne vrati kl'i¢e od predmetu ndjmu a prenajimatel prevezme predmet
najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zédvad. Ak ndjomca neodovzda predmet
najmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet najmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 13 tohto &lanku zmluvy riadne av&as, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat' od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €, a to
za kazdy defi omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.

Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty Ggel uZivania bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet néjmu alebo Jjeho ¢ast’ do podnajmu a zavizuje sa
nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné préva v prospech tretich osob.

Zmluyné strany si povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifika¢nych udajov
(najmd zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré sti uvedené v zmluve.

Pri vykonévani &innosti spojenych s i¢elom néjmu vystupuje ndjomca voéi tret?m oscl)bf'u}l a.ko
samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vietkych pravnych predpisov sivisiacich
s jeho vlastnou &innostou.

CL vl
Zaverecné ustanovenia
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(U'S)

iei [sani ymi stranami a G¢innost’ dfiom
Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpnszEma zmlq;/nlgfgll,a
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenaj ! .
\ i ych Styri su uréené pre prenajimatel’a a jeden
Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych Styri su urcene pre prenaj

pre najomeu, ” Shin ych dodatkov
Akeékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme oc¢islovanych pisomny :

Neoddelitenymi prilohami tejto zmluvy st , )
a) Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha &. 1,
b) Rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha &. 2

z )4 $ B :
Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skuto¢nosti ’podla tejto
zmluvy si budt dorudovat postou, formou doporudenej zisielky alebo osqbne. .Plfom’nost’og
obsahujicou pravne vyznamné skuto&nosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najma vypoved
a odstupenie od zmluvy. Zmluyné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomn4 kore§ponder}c1a sa E)ude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. A% dc’)
okamihu doru&enia pisomného oznimenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZzuje za adresu uréenti

4

na dorucovanie adresa uveden4 v zahlavj zmluvy.

Pri doruovani prostrednictvom posty sa zésielka povazuje za dorudent diiom Jjej dorudenia na
adresu podl'a predchadzajiceho bodu tohto &l4nku zmluvy. Za deni dorudenia zasielky sa povazuje
aj defi, v ktory zmluvn4 strana, ktor4 Je adresatom, odoprie doruéovant zasielku prevziat, alebo
denl vratenia sa nedoruCenej zasielky spat odosielatel'ovi, iked’ sa adresit o obsahu zasielky
nedozvedel. Listina adresovang zmluvnej strane, ktora je dorucovans osobne, sa povazuje za
dorucent tejto strane okamihom, ked’ tiito prevezme alebo Ju odmietne prevziat.

7. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniamij Ob¢ianskeho zakonnika

a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

8. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni,

za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej Jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto s
prejavom ich skutoéne;, vaznej a slobodnej vole a zavézuju sa ich dobrovolne plnit’.
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