Zmluva o najme nebytovych priestorov

nehnutelného majetku vyssieho vizemného celku - Strednej odbornej Skoly polytechnickej,
Sladkovicova ulica 104, Ruzomberok

uzatvorend v zmysle ustanovenia § 6 zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme

w

nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podla zdkona ¢&. 40/1964 Zb.
Obeiansky zdkonnik v zneni neskor$ich predpisov medzi

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel™: Zilinsky samospravny kraj
v sprave: Stredna odborn4 Skola polytechnicka
Sladkovicova ulica 104, 034 01 RuZomberok
Zastipeny: Ing. Pavol Morav¢ik, riaditel’ Skoly
1CO: 00891894
DIC:2020586568

Bankové spojenie: Statna pokladnica
&islo ugtu: 7000484203/8180

(dalej len "prenajimatel™)

2. Najomca:

Meno a Priezvisko: Viktor Kuc¢ak

narodeny: 06.10.1982

sidlo: 1. Houdeka 1941/43, 034 01 RuZomberok
kontaktna osoba: Viktor Ku¢ak, mobil 0908 218 648

(dalej len "najomca")

(d’alej len "ngjomcea")

Clanok 1
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom najmu si nebytové priestory (kanceléria) s prisluSenstvom (WC spolo¢né na
chodbe) nach4dzajuce sa v objekte Strednej odbornej Skoly polytechnickej, ul.
Sladkovi¢ova 104 v RuZzomberku. Priestory sa nachddzaju v katastralnom tzemi
RuZomberok na liste vlastnictva &. 574, parcela €. 5624, supisného &islo stavby 222.
Predmetom najmu je kanceléria ¢. 103 s vymerou 15 m? nachéadzajica sa na prizemi

v budove C.

1.2 Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s predmetom néjmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpeovat’ pre ndjomeu.

- vykurovanie a dodédvka TUV v prenajatych priestoroch,
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- dodéavka vody a sto¢né,

- dodévka elektrickej energie, internet

- ostatné sluzby (prevadzka, GdrZba a upratovanie spoloénych priestorov, odvoz odpadu).
Néjomcea sa zavizuje uZivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty ucel, t. j.
na administrativne prace.

Predmet najmu je vlastnictvom Zilinského samospravneho kraja na zaklade zakona C.
446/2001 Z.z. o majetku vy3§ich tzemnych celkov, ktory ho zveril do spravy
prenajimatel’ovi.

Clanok 2
Doba trvania ndjmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita v trvani od 01.05.2023 do 31.12.2023.
Najomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory uvedené v Cl. 1. tejto zmluvy v stilade so
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Odovzdanie a prevzatie predmetu n&jmu
vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov a odovzdanim kI'i¢a od kancelarie.

Clanok 3
Najomné, sposob platby

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu ndgjmu podra tejto zmluvy
vo vyske: 105,00 Eur (slovom stopét’ €, 00/00 € ) mesacne.
Rozpis mesaénych uhrad:

- ndgjomné 60,80 Eur
- elektricka energia 12,30 Eur
- karenie plyn 26,60 Eur
- vodné a sto¢né 5,30 Eur

N4jomné je splatné mesacne a to najneskor do 15-teho diia nasledujiiceho mesiaca na
zéklade vystavenej faktury prenajimatelom. Za deil Ghrady sa povaZuje defi pripisania
tihrady ndjomného na bankovy G¢et prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s thradou mesa¢ného
najomného podla Cl. 3 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat’ od nijomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kaZdy deti omeSkania az
do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatela na
néhradu kody, ktorej sa moZe prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu na vySku zaplatene;j
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika nijomcovi povinnost’ platit’ irok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnd inak.



Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1 Prenajimatel je povinny:
a) odovzdat’ predmet najmu uvedeny v CL 1. tejto Zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany tcel,
b) umozZnit’ najomcovi uZivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndgjmom,
¢) zabezpedit' udrZiavanie podstaty budovy, chodieb, schodisk a pozemkov,

4.2 Prenajimatel’ je opravneny:

a) vykonat stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu ndjmu
pocas trvania tejto ndjomnej zmluvy len so suhlasom ndjomcu,

b) poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i nijomca uZiva predmet najmu riadnym
spdsobom v stilade s ustanoveniami zmluvy a d’alSimi pravnymi a v8eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, a za tymto ucelom je oprdvneny vyZadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avak vZdy za pritomnosti ndgjomeu.

4.3 N4jomeca je povinny:

a) uZivat’ predmet najmu len na G¢el dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty el
uZivania je mozné len s pisomnym sihlasom prenajimatel’a,

b) uZivat’ predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo
tiplne zamedzila moZnost’ poSkodenia alebo znicenia,

¢) zabezpedit’ obvyklé udrZiavanie a upratovanie prenajatych nebytovych priestorov
nachadzajtcich sa v predmete ndjmu na svoje naklady,

d) oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych opréav, inak
n4jomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla,

e) pisomne oznamit’ prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov
uvedenych v tejto zmluve ako ,,ndjomca‘

f) odovzdat’ predmet ndjmu po skondeni nédjmu v stave, v akom ich prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zéklade pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

4.4 Najomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné a iné Upravy tykajice sa predmetu ngjmu
bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

4.5 Najomca moZe poZadovat uhradu ndkladov spojenych so zmenou predmetu négjmu len
vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny sithlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase
zaviazal uhradit’ tieto ndklady.

4.6 N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani ¢ast’ prenajatych priestorov
do najmu, podnajmu alebo vypoZitky d’al$im tretim osobam a nesmie tento majetok ani
Ziadnym inym spdsobom zat'aZit' bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

4.7 Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradeZou a inou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.



Clanok 5
Skonc¢enie najmu

5.1 Prenajimatel’ a ndjomca mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretl na ur€ity ¢as pred
uplynutim dojednaného &asu len podl'a ustanovenia § 9 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov.

5.2 Zmluvu méZe prenajimatel a ndjomca vypovedat' kedykolvek na zéklade pisomného
ozndmenia druhej zmluvnej strane. Vypovednd lehota je jednomesaénd a za¢ina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok 6
Zavereéné ustanovenia

6.1 Zmluvné strany mdZu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

6.2 Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obgianskeho zakonnika, zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi
vztah k predmetu a uéelu tejto zmluvy.

6.3 Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a u€innost’
prvym diilom doby ndjmu podl'a CL. 2 bodu 1 tejto zmluvy s podmienkou, Ze bola pred tymto
dtiom zverejnend, inak prvym nasledujucim ditom po jej zverejneni v Centrélnom registri
zmluv.

6.4 Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane prenajimatel’ a jeden
najomca.

6.5 Zmluvné strany prehlasujt, e zmluvu si precitali, sthlasia s jej obsahom a na znak suhlasu
ju podpisuju.

V Ruzomberku .. LY Moy, V Ruzomberku ‘7’%“2“”3
Prenajimatel”: Néjomca:
71Ny ~ -
Ingl ?AVOI Moravcik Viktor Kucak
riaditel’ SOSP RuZomberok
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