Zmluva o najme obecného bytu
uzatvorena podl’a ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho
zakonnika
(d’alej len ako ,,zmluva*)

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: OBEC Oravska Jasenica
Zastipena starostom obce — Ing. Karolom Granakom
ICO: 00314714; DIC: 2020571729
(d’alej len ako ,,prenajimatel’ alebo ,,zmluvna strana“)

Najomca: Andrea Hvol'kova
rod. ¢.
ob¢. preukaz:
(d’alej len ako ,,ndjomca* alebo ,,zmluvna strana*)

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — bytového domu so sup. ¢. 450,
postavenom na parcele C — KN ¢&. 378/9 — zast. plochy a nadvoria o vymere 232 m?, k.
u. Oravska Jasenica (d’alej len ako ,,bytovy dom*).

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania 3 - izbovy byt ¢islo 31 o vymere 63 m?
nachéadzajuci sa na druhom poschodi bytového domu v obci Oravska Jasenica (d’alej len
ako ,,byt*).

3. Byt podrla prilohy k opatreniu MF SR ¢&. R-1/2001, ktorym sa meni a doplita vymer MF
SR ¢. R-1996 a ktorym sa urCuje rozsah tovaru z regulovanymi cenami v zneni
neskorsich predpisov patri do 1. kategorie.

4. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a z 1 obytnej miestnosti s kuchynskou linkou,
komory, kupel'ne s WC, chodby a loggie. Sucastou bytu je pivnica ¢. 6 na prizemi
bytového domu.

5. Néjomca a osoby zijice s nim v spolocnej domécnosti, st oprdvnené s bytom uzivat
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu — chodbu, schodistia, kocikéren,
sanitdrnu miestnost’ a vyuZzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu. Najomca
vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstvom a vedlajSimi miestnostami sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a dia 04.09.2003

6. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluSenstva do uzivania v stave
spdsobilom na uZzivanie, o com bol dna 04.09.2003 vyhotoveny ,,Protokol o odovzdani
a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.



10.

Clanok III.
Doba najmu

. Najom bytu sa uzatvara diiom 01.01.2024 na dobu urcitu a to do 31.12.2024. Ak si

najomca plni riadne vietky povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy a spiita podmienky
uvedené v Cl. VIIL. odst. 5. zmluvné strany sa mo6zu dohodnut’ na predlzeni doby najmu
max. vSak na dobu dvoch rokov.

Clanok IV.
Najomné a poplatok z omeSkania

Dnom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost' platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a preddavky na thradu plnenia sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
— za elektricku energiu za spolo¢né priestory a dodavku vodného a sto¢ného.
Mesaéné ndjomné je ndjomca povinny hradit’ prenajimatel’'ovi v sume 141,07 € /slovom:
,Jjednostostyridsatjeden eur 7 centov/. Ngjomné je urCené podla VZN ¢. 5/2016 a
opatrenia ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 01/R/2008.
Najomné sa plati mesa¢ne vzdy najneskor do 18-teho dia prislusného mesiaca, za ktory
sa ngjomné plati a to nasledovnym sposobom:

- hotovost'ou do pokladne obecného tradu,

- postovou poukéazkou na tcet SK63 5600 0000 0040 0366 9007,

- bankovym prevodom na ucet SK63 5600 0000 0040 0366 9007,
Pri platbe na ucet je ndjomca povinny uviest’ variabilny symbol - stpisné ¢islo domu
a ¢islo bytu /napr. 450011/ a konstantny symbol 0308.
Preddavky na thradu plnenie sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu je najomca
povinny platit’ vo vyske 30,00 € mesacne najneskor do 18-teho dia prislusného mesiaca,
sposobom ako v bode 3 ¢lanku IV. tejto zmluvy.
Najomca pred podpisanim najomnej zmluvy, zlozZil do pokladne/na ticet obce kauciu vo
vyske 398,13 €.
Kauciu je prenajimatel’ pouzit’ na uspokojenie splatnych a neuhradenych zavizkov
najomcu, ktoré najomcovi vznikli na zéklade tejto zmluvy alebo zo zdkona voci
prenajimatel’ovi. Prenajimatel’ je teda opravneny pouzit’ poskytnutd kauciu najmi na
uspokojenie ndjomného, preddavku na thradu plnenia sluzieb poskytovanych
s uzivanim bytu, nedoplatku z vyuctovania preddavkov, poplatku z omeskania, Skody,
za ktorti zodpoveda najomca.
Najomca v dent vzniku ndjmu oznami prenajimatel’ovi pocet prislusnikov domacnosti,
ktori budu s nim v prenajatom byte byvat. Pri zmene poctu os6b byvajucich v byte,
najomca tato skutocnost’ oznami prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.
Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujiice pre vypocet preddavkov za Uhradu pnenia
sluzieb spojenych suzivanim bytu (vodné a stocné, spolotné priestory apod.),
prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’ ich vySku. Prenajimatel’ sa zavézuje, ze
oznami zmenu vysky preddavkov za sluzby pisomne najneskor 7 dni pred prvym ditom
mesiaca, ktorym dochadza k zmene preddavkov..
Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ jednostranne ich vysku. Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze 0znami ndjomcovi zmenu
vysky ndjmu pisomne najneskor 7 dni pred prvym dinom mesiaca, ktorym dochéadza
k zmene najmu. .
Vysku nijomného a vySku mesa¢nych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bodoch 8 a 9 od prvého dia kalendarneho mesiaca po skuto¢nosti, ktora
zaklada pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.
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Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky za sluzby poskytované s uzivanim bytu
ani do piatich dni odo dna dohodnutej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vySke 0,5% z dlznej sumy za kazdy deii
omeskania, najmenej vSak 0, 83 eura za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

Naklady na elektricku energiu a plynové vykurovanie a varenie v byte si najomca
zabezpeci na vlastné naklady na zdklade zmluvy s dodavatel'mi energii.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Préava a povinnosti prenajimatela a najjomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
a podporne v ustanoveniach § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika. Na vzt'ahy, ktoré nie
st upravené touto zmluvou, sa vztahuji ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
Najomca sa zavizuje, ze bude platit’ dohodnuté ndjomné a preddavky za sluzby za
uzivanie bytu riadne a v ¢as az do konca trvania najmu.

Najomca sa zavizuje, ze on sam, ako aj osoby s nim ziji v spolo¢nej domacnosti buda
dodrziavat’ domovy poriadok vydany obcou Oravska Jasenica.

N4jomca sa zavizuje nevykonavat’ zZiadne stavebné Gpravy ani na svoje vlastné naklady
bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Zmluvné strany beru na vedomie, opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac
a uprav, resp. inych podstatnych zmien v byte, ktoré je viazané na suhlas najomcu, ktory
ho mo6ze odmietnut’ len z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat’
upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie
umoznit’.

Néjomca sa zavdzuje, ze nebude bez pisomného sthlasu prenajimatela prenajaté
priestory prenajimat’ d’alSej osobe.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

N4jom bytu sa kon¢i:

- pisomnou dohodou najomcu a prenajimatel’a, alebo

- uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom bytu dohodnuty, alebo

- pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran,

- odstupenim podl'a Obcianskeho zakonnika alebo podl'a bodu 11 tohto clanku
zmluvy.

N4jomca mdze vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu z dovodov vymenovanych v § 711 odst. 1

Obcianskeho zakonnika.

Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné

zamenit s inym dévodom, inak je vypoved neplatnd. Dovod vypovede nemozno

dodato¢ne menit’.

Ak bola dand pisomné vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho

po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doru¢ena vypoved'. Prenajimatel’ mdze ndjomcovi

pisomne ur¢it’ dlh§iu vypovednu lehotu.

Ak bola danéd vypoved z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d), Ze ndjomca nezaplatil

najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a preukaze, ze ku ditu

dorucenia vypovede bol v hmotnej nidzi z objektivnych dovodov (§ 7 az 9 zdkona ¢.

195/1998 Z. z. o socialnej pomoci), vypovednd lehota sa predlzuje o ochrannt lehotu,



ktora trva Sest mesiacov. Ak najomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych
dovodov, pred uplynutim ochrannej lehoty zaplati prenajimatel'ovi dlzné najomné alebo
sa pisomne dohodne s prenajimatel’om o spdsobe jeho tthrady, rozumie sa tym, ze dovod
vypovede najmu bytu zanikol.

7. Vzhl'adom na to, Ze nijom bytu je dohodnuty na urcity Cas, pri zaniku najmu
dohodnutého na urcity ¢as nema ndjomca pravo na bytova ndhradu. Ak ndjom bytu
zanikne vypoved’ou prenajimatel’, na bytové nadhrady sa vztahuje Obciansky zakonnik.

8. Nijomca sa zavizuje diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tieto opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu v akom ho ndjomca prevzal, o com sa vyhotovi pisomny zdznam.

9. Prenajimatel’ po skonceni najmu neuhradi najomcovi ndklady na stavebné uprav a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatela ani
protihodnotu toho o ¢o sa kvalita avybavenie bytu zlepsSili ato ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

10. V pripade umrtia ndjomcu prechadza najom bytu na osobu v zmysle § 706 odst. 1 OZ.

11. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak najomca neuhradi riadne a v€as ndjomné alebo
preddavok na uhradu plnenia sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu, je prenajimatel’
opravneny odstupit’ od tejto zmluvy. Dorucenim odstiipenia sa zmluva zrusSuje od
pociatku.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

—

Tato zmluva o n4jme bytu nadobuda platnost’ 01.01.2024

2. NeoddeliteI'nou stcastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Eviden¢ny list bytu, vyska
najmu, Protokol o odovzdani a prevzati bytu a VZN ¢. 5/2016 o spdsobe vypoctu
najomného

3. Zmluva o najme bytu je vyhotovena v dvoch vytlackoch, z ktorych kazdy ma platnost’
originalu. Kazda zo zGc¢astnenych stran dostane po jednom vytlacku.

4. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tdto zmluva sa zhoduje s ich sthlasnymi a slobodnymi

prejavmi ich skuto¢nej vole, Ze zmluvu neuzatvorili v tiesni ani omyle a Ze o obsahu

zmluvy sa dohodli tak, ako je uvedené v tejto zmluve.

V Oravskej Jasenici dna 20.12.2023

Prenajimatel’ Néjomca



