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Zmluva o n6jme nebytovych priestoroch E. 3712023.
( v d'alSom texte len ,,zmluYa" )

uzatvoren6 podlia zhkona t,. 11611990 Zb. o ndjme a podn6jme nebytovlich priestorov v zneni
neskorsfch predpisov, zifi<ona (,. 44612001 Z. z. o majetku vy55ich rizemnych celkov v zneni
neskor5ich 

- 
pr.dpiro, aZdsadanri hospod6renia anakladania s majetkom Zilinskdho

samospr6vneho kraja v zneni neskorSich dodatkov.

medzi zmluvnf mi stranami:

Prenajimatel': Qnojene Skola, Martin
Sidlo: Ceskoslovenskej arm6dy 24,036 01 Martin
Statny orgtln: Mgr. Milan Zingor,riaditell
tio: t7o 504 99
Bankov6 spojenie: St6tna pokladnica
Zriatovatef a vlastnik majetku: Zilinsky samospr6vny kraj, Komensk6ho 48, 011 09

Zilina
( d'alej len,, prenajimateli")

a

N6jomca:
Sidlo:
Tel. d. :

( d'alej len,, niijomca")

Peter Sninsky
Malf Cepdin178,038 45

0949 525 050

Clinok I.
Uvodn6 ustanovenia

1. Zilinskl; samospr6vny kraj ( d'alej len ,,ZSKoo) je vlastnikom nehnutefnosti -budova zdravotnd
stredisko, postavenej na pozemku p. d. KN-C d. 3 500/11, nachddzajrici sa v katastr6lnom rizemi
Martin, zapisany na liste vlastnictva (,.3947 u Sprdvy katastra Martin (LV tvori prilohu d. 1 tejto
zmluvy).

2. Prenajimateli je spr6vcom nehnutellnosti uvedenej v odseku 1 tohto dl6nku a podlia Zdsad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSf 3e opriivnen;f ho (alebo jeho dast') so srihlasom
zriat ov atel'a (vlastnika) prenechat' do n6j mu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchSdzalo vyberovd konanie formou priameho n6jmu na zdklade
zverejnen6ho zdmerv majetok prenajat'. Zdmer priameho n6jmu prenajimatell evidoval pod
dislom 21912023., ktor;i bol zverejneny v dobe od29.9.2023.

ilfnok II.
Predmet n6jmu
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1.

2.

1. Prenajimatel prenechdva an6jomca preber6 do n6jmu nebyov6 priestory nachddzaltrce

sa vnehnutefnosti uvedenej vdl6nku I. odst.l. tejto zmluvy, v zdravotn6 stredisko, ul.

ieskoslovenskej arm6d y Zi tvlartin, miestnos ti na prizemi o celkovej vymere 36m21d'alej

aj ,,predmet n6jmu"). Objekt je zapisany u Katastr6lneho uradu u Liline, Spr6va katastra

Martin, ako stavba, d. sirp.4218 postavenSnaparcele d.3500/11, k.ri.: Martin, zapisand

na Katastr6lnom irade Zilina, Spr6va katastra Martin v liste vlastnictva ().3947 .

(dalej v texte tejto zmluvy len rrpredmet nijmu'o alebo ,, nebytov6 priestory").

ildnok III.
Oiel nrilmu

N6jomca je opr6vnenlf predmet n6jmu vpLivat na rekondidn6 a relaxadn6 cvidenie .

dHnok IV.
Doba n6jmu

N6jom predmetu zmluly podlia tejto n6jomnej zmluvy sauzatvina na dobu urditir - jeden

rok a to od 1.1.2024.

iunok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nfjmu

Zmluvne strany sri povinn6 ku df,u zadatia doby n6jmu napisat' a podpisat' protokol
o stave predmetu n6jmu v dase zadatia n5jmu.
NSjomca je povinny k d6tumu skondenia tejto zmluvy nebytovy priestor vypratat'
a protokol6me odovzdat' predmet n6jmu prenajimatefovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.
Ak predmet n5jmu pri skondeni n6jmu nebude zodpovedat' stavu v akom ho n6jomca
prebral s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie je n6jomca povinny uhradit'
prenajimatellovi v5etky naklady na uvedenie predmetu n6jmu do stavu v akom ho
n6jomca prevzal.

itfnokVI.
Nr[jomn6 a platobn6 podmienky

Zmluvnd strany sa dohodli na n6jomnom za prenajatd nebyovd priestory uvedend v il.
II. takto: n6jomn6 za jedenm' ,a rok dini 29132 € a celkov6 suma za prenajaty nebytovlf
priestor o vymere 36m'dini 1055,5 €/ rok, slovom (tisicpiit'desiatpiit€ piit'desiatCentov

)bez dane z pridanej hodnoty (DPH).

N6jomca sazavazuje platit'rodn6 n6jomn6 v sume1055,5€ v mesadnych spl6tkach vo vy5ke
87,96€a to vZdy do 5. df,a prfslu5n6ho kalenddrneho mesiaca. Zmluvnl strany sa dohodli,
Ze n6jomn6 bude n6jomca firddzat bezhotovostnym prevodom na ridet prenajimatelia

a
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3.

4.

5.

:St6tna pokladnica d. f. 7000483809/8180, IBAN: SK79 8180 0000 0070 004E 3E09

variabilny symbol : dislo zmluvy.

Vo qi5ke n6jomndho podlia dl6nku VI. odst. 1. tejto zmluvy nie sri zattrnute ifuady za

sluZby spojen6 s n6jmom, ktor6 bude podl'a dlanku VII. tejto zmluvy platit n6jomca.

V pripade, Ze n6jomny vztah zanikne v priebehu kalend6rneho roka, m6 prenajimatell

n6rok na pomernf (ast zrodn6ho n6jomn6ho t. j. 1112 zakaLdy, aj za(,aty kalend6my
mesiac.
Zmluvne strany sa dohodli, Le prenajimatell je oprdvneny dohodnut6 n6jomn6
jednostranne zvylit z dOvodu rastu spotrebiteliskfch cien (infl6cie) ai do vliSky

zodpovedajriceho indexu rastu spotrebitefskych cien za uplynullf kalend6rny rok na

zil<lade kaZdorodn6ho vyhl6senia Statistick6ho tradu SR. Prenajimatell je povinny
pisomne informovat' n6jomcu o zvySeni n6jomn6ho. Zvy(ene n6jomn6 je zdvazne pre
nSjomcu od nasledujriceho kalend6rneho mesiaca po dorudeni pisomn6ho ozn6menia

n6jomcovi zo strany prenajimatefa.

Ak n6jomca neuhradi n6jomn6 podlia tohto dlanku riadne (v stanovenej rnf5ke a vdas), je
povinn;f zaplxit rirok z omeskania vo vy5ke podlia $ 2 nariadenia Vl6dy SR d. 2l/20I3
Z. 2., ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia Obdianskeho zdkonnika v platnom
zneni.

il6nok VII.
0hrada za sluZby spojen6 s nrljmom nebytovfch priestorov.

Prenajfmatell bude poskytovat' n6jomcovi nasledovnd sluZby: dod6vka tepla, dod6vka
elektrickej energie, dod6vka vodn6ho a stodn6ho. N6jomca je povinny prihl6sit' sa ako
platitef poplatku za komunillny odpad podlia zdki:.58212004 Z.z. o miestnych poplatkoch
v zneni neskor5ich predpisov mestu Martin.

Poskytovanie sluZieb spojenych s n6jmom nebytoqfch priestorov, ktor6 sri uveden6

v dl6nku. II. odst.1. budri n6jomcovi irdtovan6 nasledovnym sp6sobom:
a) elektrickii energia bude ridtovanhnaztklade merada el.energie,
b) tepl6 a studen6 voda a stodn6 bude itdtovanl nazitklade meradov spotrebovanej vody,
c) vykurovanie bude ridtovan6 sp6sobom uvedenym v Smernici d.1/2008 pre vypodet

rihrad za spotrebu energii v zdravotnom zaiadeni Spojenej Skoly Martin.

N6jomca bude zaposkytovan6 sluZby spojend s n6jmom nebytovlich priestorov uhrddzat
platbu mesadne nazilklade faktriry vystavenej prenajimatefom. Prenajimatef je oprrlvnen;f
vystavit'faktriru za poskytovan6 sluZby spojen6 s n6jmom nebytovych priestorov prvym
df,om kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po mesiaci, zaktory sa uplatfluje rihrada
poskytovanych sluZieb. Doba splatnosti kaZdej faktury je 14 dni odo dfiajej vystavenia.
Prenajimatel' je povinny dorudit'faktriru n6jomcovi do troch dni od jej vystavenia, inak sa

o podet dni omeskania s dorudenim faktriry predlZuje lehota splatnosti oneskorene
dorudenej faktriry. N6jomca je povinny dtrddzat n6jomn6 bezhotovostn;fm prevodom alebo
vkladom na bankovy ridet prenajfmatel'a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy. V platbe za slu1by
nie sri zahrnut6 n6klady zaupratovanie prenajatych priestorov. Tieto sluZby si zabezpe(,i

n6jomca na vlastn6 n6klady.

6.
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3. Ak nSjomca neuhradi rihradu za posky.tovand sluZby podfa tohto dldnku riadne (v stanovenej

vySke a vdas), je povinny zaplatit rirok z omeskania vo vySke podl'a $ 2 nariadenia Vl6dy
SR d. 2ll20l3 Z. 2., ktorym sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika

v platnom zneni.

ildnokVIIL
Sankcie

V pripade, Le ndjomca si nesplni povinnost'riadne a v das zaplatit n6jomn6 alebo rihradu za

sluZby spojend s n6jmom je prenajimatell opr6vneny poZadovaf od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo qi5ke 0,080 z dllnej sumy za kaldy dei omeskarua aL do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatelanan6hradu Skody, ktorej sa m6Ze

prenajimatef domahat'bez ohfadu na vy5ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikhn6jomcovi povinnost'platit'urok z ome5kania vo qi5ke podlia

platnych pr6vnych predpisov a povinnost' plneni podlia tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnri

inak.

ilinok IX.
Priva a povinnosti zmluvnych strrin

1. na strane prenajimatel'a:
a) povinnost' odovzdat' predmet n6jmu uvedenf v dl6nku I. a II. v stave sp6sobilom na

uZivanie na dojednany ridel,
b) pr6vo vykon6vat'svojimi poverenlfmi osobami, di n6jomca ulivapredmet n6jmu riadnym

sp6sobom v srilade s dohodnut;imi podmienkami tejto zmluvy a v5eobecne zdvaznymi
pr6vnymi predpismi aza tymto irdelom je opr6vneny vyLadovat' pristup do predmetu

n6jmu, do mu je nSjomca povinny umoZnit'.

2. Na strane nfjomcu:
a) povinnost' tLivat predmet n6jmu len na ridel dohodnuty touto zmluvou,
b) povinnost' platit' prenajfmatelovi dohodnut6 n6jomn6 a rihradu za energie a sluZby

spojen6 s n6jmom riadne a vdas v termine splatnosti,
c) povinnost' ulivat predmet nrijmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedo5lo k jeho

poSkodeniu
d) povinnost' zabezpedit na vlastnd n6klady obvykl6 udrZiavanie predmetu n6jmu, najmii

udrLiavat distotu,
e) povinnost' vopred prerokovat' s prenajimatellom ak6kollvek ripravy a opravy predmetu

n6jmu - bez predchildzajriceho pisomndho srihlasu nie je opr6vneny tieto uskutodnit',
potrebu opr6v, ktor6 sri v rdLii prenajimatel'a ( opravy nad r6mec obvyklych udrZiavacich
opr6v), je n6jomca povirur;f pisomne ozndmit prenajimatetovi bezodkladne, v opadnom
pripade zodpoved6 za v znil<ntil6 Skody,

0 povinnost' zabezpelovat'vplnom rozsahu na svoje n6klady dodrZiavanie v5eobecne

zdvaznych pr6vnych predpisov na riseku bezpednosti a ochrany zdravia pri pr6ci pri
uZivani predmetu n6jmu, najmii vypllfvajrice zo zhkona d. 12412006 Z. 2., v platnom
zneni neskorSich predpisov.
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s)

h)

a

povinnost', bez zbytodn6ho odkladu, pisomne oznitmi( prenajimatelovi zmenu fdajov
tykajricich sa jeho podnikatefsk6ho opr6vnenia (zmena opr6vnenia, ztu5enie opr5vnenia,

zmena miesta podnikania ) zmena obchodn6ho mena a pod.),

povinnost' vopred konzultovat' s prenajimatefom umiestenie informadnych a reklamnych

tabril na objekte, kde sa predmet n6jmu nachhdza.

N6jomca md pr6vo poulivaf spolodn6 priestory, najmii hygienick6 zariadenia

prenajimatefa s tym, Ze je povinny udrZiavat' ich distotu a poriadok, vr6tane vonkaj5ich

priestorov patriacich k nehnutel'nosti (distenie chodnikov, vstupny priestor do

prenajimanej nehnutelinosti ) a to na vlastn6 ndklady.

N6jomca nie je opr6vneny vykon6vat' Liadne ripravy tykajrice sa predmetu n6jmu bez

predchadzajriceho pisomn6ho sfihlasu prenajimatel'a. N6jomca mdLe poladovat rihradu

n6kladov spojenych so zmenou n6jmu len vtedy, ak mu bol udelenlf predch6dzajuci

pisomn;f sirhlas a prenajimatel' sa v tomto srihlase zaviazal uhradit'tieto n6klady.

N6jomca nie je opr6vneny prenechat' predmet n6jmu, a to ani jeho dast' do podn6jmu

alebo vypoLi(ky tretim osob6m a nesmie tento majetok ani Liadnym inym spOsobom

zat' aLit', b e z pred ch 6dzaj irc eho pi s omndho sirhl asu prenaj i matel' a.

6. Prenajfmateli nezodpovedS za Skody na majetku vnesen6ho do predmetu ndjmu

n6jomcom.

7. N6jomca prehlasuje, Ze bol obozniimeny s technickym stavom predmetu n6jmu a v tomto

stave ho bezvyfuadpreber6 do uZivania v srilade s touto zmluvou.

ildnok X.
Skonienie nijmu

N6jom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy kondi uplynutim doby n6jmu, na ktorf
bol dojednany v dlanku IV. tejto zmluvy.
N6jom je moZn6 skondit' kedykolivek aj na ziklade vz6jomnej pisomnej dohody

zmluvnych str6n.
Prenajimatell mdZe pisomne vypovedat' trito zmluvu pred uplynutim doby n6jmu len

zd6vodov uvedenych v $ 9 ods.2 z6kona d. 11611990 Zb. on6jme apodn6jme
nebytovych priestorov v zneni platnlich neskor5ich predpisov.
N6jomca m0Ze pisomne vypovedat' trito zmluvu pred uplynutim doby n6jmu len

zd6vodov uvedenych v $ 9 ods.3 zikona d. 11611990 Zb. on6jme apodn6jme
nebytovych priestorov v platnom zneni.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze qipovednd doba pri qfpovedi danej podl'a dl. X. odst.3. je
dva mesiace azadne plynrit'pryym df,om mesiaca nasledujfceho po dorudeni vypovede,
okrem pripadu, ak n6jomca bude uZivat'predmet n6jmu v rozpore s dohodnutym fdelom,
kedy je vypovedn6 doba jednomesadnS azadina plynrit' prvym dilom mesiaca
nasledujriceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatell m6 pr6vo odsttipit' od tejto zmluvy, ak n6jomca poruSi ktorukollvek
povinnost' podlia tejto zmluvy, alebo ked' je v omeskani s platenim n6jomn6ho alebo

rihrady za sl:ulby spojen6 s n6jmom viac ako I mesiac. Odstripenie od zmluvy je ridinnd
jeho dorudenim ndjomcovi.
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dHnok XI.
Zixereinf ustanovenia

Zmluvn1 strany mdZu menit' alebo doplnit' obsah tejto zmluvy len formou pisomnlfch dodatkov

k zmluve, s qfnimkou pripadu podl'a dl. vI. bod 6. a dl. vII. bod 3. tejto zmluvy.

Pr6vne vtta}q., qfslovne neupraven6 v tejto zmluve sa riadia prislu5nymi ustanoveniami zilkona

d. l l611990 ib. i platnom znini, Obdianskeho z6konnika a ostatn;fmi platnfmi pr6vnymi predpismi

majricimi vztahk predmetu a tidelu tejto zmluvy.

Zmluvabola vyhotoven6 v 5 exempl6roch, z ktor;fch obdrZi po jednom vyhotoveni n6jomca, Zilinsky

samosprSvny kraj a 3 prenajimatel'.

,,T6to zmluva nadobfda platnosf dflom jej podpisu v5et(imi zmluvnymi stranami a ridinnosf prvym

nasledujircim df,om po jej zverejneni v Centrdlnom registri zmhiv, ktoqi vedie Urad vl6dy Slovenskej

republiky v elektronickej podobe."

Zmhtvn| strany prehlasujir, Le zmhtvu uzavreli slobodne, urdite a vdlne, obsahu zmluvy porozumeli,

srihlasia s f,ou, zmluuu neururreli v tiesni ani zan6padne neqfhodnfch podmienok a na znak srihlasu

ju podpisujir.

Dila: 18. 10, 2023

Zaprenajimateta:

. Sncjen5 lkola, .
Ceqiio i'rv:,,::.:l -:'r '*-7 l{

Usd U1 iviiRr ir I O

Mgr. Milan Zin
riaditel'

Sninsky
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