Zmluva o najme nebytovych priestoroch ¢. 37/2023.

(v d’alSom texte len ,, zmluva® )

uzatvorena podla zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov, zdkona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vys8ich uzemnych celkov v zneni
neskor§ich predpisov aZasadami hospodédrenia anakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Spojena §kola, Martin

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 24, 036 01 Martin

Statny organ: Mgr. Milan Zingor, riaditel

ICO: 170 504 99

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku: 2ilinsk}'/ samospravny kraj, Komenského 48, 011 09
Zilina

( d’alej len ,, prenajimatel’™)

a

Najomca: Peter Sninsky

Sidlo: Maly Cepéin 178, 038 45
Tel. &. : 0949 525 050

( dalej len ,, ndjomca™)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj ( d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti -budova zdravotné
stredisko, postavenej na pozemku p. ¢. KN-C &. 3 500/11, nachadzajtci sa v katastralnom tuzemi
Martin, zapisany na liste vlastnictva ¢. 3947 u Spravy katastra Martin (L'V tvori prilohu €. 1 tejto
zmluvy).

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku apodla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho cast’) so suhlasom
zriad’ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchédzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zéklade
zverejneného zédmeru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod
¢islom Z.19/2023., ktory bol zverejneny v dobe od 29.9.2023.

Clanok II.
Predmet najmu



1. Prenajimatel’ prenechdva a nijomca prebera do ndgjmu nebytové priestory nachadzajuce
sa v nehnutel’nosti uvedenej v &lanku I. odst.1. tejto zmluvy, v zdravotné stred1sk0 ul.
Ceskoslovenskej arméady 24 Martin, miestnosti na prizemi o celkovej vymere 36m*(dalej
aj ,,predmet ndgjmu*). Objekt je zapisany u Katastralneho tradu v Ziline, Sprava katastra
Martin, ako stavba, &. stp. 4218 postavena na parcele ¢. 3500/11, k.u.: Martin, zapisana
na Katastralnom trade Zilina, Sprava katastra Martin v liste Vlastnictva ¢. 3947.

(dalej v texte tejto zmluvy len ,,predmet najmu® alebo ,, nebytové priestory).
Clanok II1.
Uéel najmu
Najomca je opravneny predmet ngjmu vyuzivat’ na rekondiéné a relaxatné cvienie .
Clanok IV.
Doba najmu

Néjom predmetu zmluvy podla tejto ndjomnej zmluvy sa uzatvara na dobu urcitl - jeden
rok a to od 1.1.2024.

Clénok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu
1. Zmluvné strany su povinné ku dfiu zaatia doby najmu napisat’ a podpisat’ protokol
o stave predmetu ndjmu v ¢ase zacatia najmu.
2. N4ijomca je povinny k datumu skonlenia tejto zmluvy nebytovy priestor vypratat

a protokolarne odovzdat’ predmet nijmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak predmet najmu pri skonéeni ndjmu nebude zodpovedat’ stavu v akom ho nijomca
prebral s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie je ndjomca povinny uhradit
prenajimatelovi vSetky naklady na uvedenie predmetu ndjmu do stavu v akom ho

najomca prevzal.
Clinok VL.
Najomné a platobné podmienky
1 Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl.

I1. takto: ngjomné za jeden m> za rok &ini 29,32 € a celkova suma za prenajaty nebytovy
priestor 0 vymere 36m>&ini 1055,5 €/ rok, slovom (tisicpétdesiatpat€ pitdesiatCentov
)bez dane z pridanej hodnoty (DPH).

2. Néjomca sa zavizuje platit’ ro¢né ngjomné v sumel055,5€ v mesaénych splatkach vo vyske
87,96€a to vzdy do 5. dila prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli,
7e najomné bude ndjomca uhrddzat’ bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela



‘Statna pokladnica ¢&. 1. 7000483809/8180, IBAN: SK79 8180 0000 0070 0048 3809
variabilny symbol : ¢islo zmluvy .

Vo vyske ndgjomného podla &lanku VI. odst. 1. tejto zmluvy nie su zahrnut¢ Ghrady za
sluzby spojené s najmom, ktoré bude podla €lanku VII. tejto zmluvy platit’ ngjomea.

V pripade, Ze ngjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel
narok na pomernt &ast’ z roéného ngjomného t. j. 1/12 za kazdy, aj zaCaty kalendarny
mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté ndjomné
jednostranne zvysit zddvodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vySky
zodpovedajticeho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalenddrny rok na
zéklade kaZdoro¢ného vyhldsenia Statistického tradu SR. Prenajimatel je povinny
pisomne informovat’ najomcu o zvy$eni ndjomného. ZvySené ndjomné je zavdzné pre
ndjomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznidmenia
najomcovi zo strany prenajimatela.

Ak n4jomca neuhradi ndjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vySke a vcas), je
povinny zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske podl'a § 2 nariadenia V1ady SR ¢. 21/2013
Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom
zneni.

' Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom nebytovych priestorov.

Prenajimatel bude poskytovat’ najomcovi nasledovné sluzby: dodavka tepla, dodavka
elektrickej energie, dodavka vodného a stoéného. Ndjomca je povinny prihlasit’ sa ako
platitel’ poplatku za komunélny odpad podl'a zak.¢.582/2004 Z.z. o miestnych poplatkoch
v zneni neskor§ich predpisov mestu Martin.

Poskytovanie sluZieb spojenych sndjmom nebytovych priestorov, ktoré su uvedené

v ¢lanku. II. odst.1. budt ndjomcovi Gctované nasledovnym spdsobom:

a) elektrickd energia bude u¢tovana na zéklade meraca el.energie,

b) tepld a studend voda a sto¢né bude Gictované na zaklade meracov spotrebovanej vody,

¢) vykurovanie bude u¢tované spdsobom uvedenym v Smernici €.1/2008 pre vypocet
uhrad za spotrebu energii v zdravotnom zariadeni Spojenej Skoly Martin.

N4jomca bude za poskytované sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov uhradzat
platbu mesa¢ne na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om. Prenajimatel’ je opravneny
vystavit’ faktiru za poskytované sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov prvym
diiom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po mesiaci, za ktory sa uplatiiuje uhrada
poskytovanych sluzieb. Doba splatnosti kazdej faktury je 14 dni odo diia jej vystavenia.
Prenajimatel’ je povinny dorudit’ faktiru ndgjomcovi do troch dni od jej vystavenia, inak sa

o podet dni omeskania s doru¢enim faktiry predlZuje lehota splatnosti oneskorene
dorudenej faktury. Ndjomca je povinny uhradzat’ ngjomné bezhotovostnym prevodom alebo
vkladom na bankovy ucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. V platbe za sluzby
nie s zahrnuté naklady za upratovanie prenajatych priestorov. Tieto sluzby si zabezpeci
najomca na vlastné naklady.



Ak najomea neuhradi thradu za poskytované sluzby podl'a tohto ¢lanku riadne (v stanovenc;
vyske a v&as), je povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske podla § 2 nariadenia Vlady
SR &. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika
v platnom zneni.

Clanok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze ndgjomca si nesplni povinnost’ riadne a v &as zaplatit’ ngjomné alebo uhradu za
sluZby spojené s ndjmom je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od neho zaplatenie zmluvne;
pokuty vo vyske 0,08% z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na ndhradu $kody, ktorej sa mdze
prenajimatel’ domdhat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd ndgjomcovi povinnost’ platit’ Grok z omeskania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plneni podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt
inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. na strane prenajimatel’a:

a)
b)

povinnost odovzdat' predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku I. all. v stave spdsobilom na
uZivanie na dojednany ucel,

pravo vykonavat’ svojimi poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet ngjmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zdviznymi
pravnymi predpismi aza tymto G&elom je opravneny vyZadovat' pristup do predmetu
najmu, ¢o mu je ndgjomea povinny umoznit’.

2. Na strane najomcu:

a)
b)

c)
d)

e)

povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu len na u¢el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné avhradu za energie a sluzby
spojené s najmom riadne a v&as v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu

povinnost’ zabezpedit’ na vlastné ndklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu, najmi
udrZiavat’ ¢istotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek tpravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajuceho pisomného sthlasu nie je oprdvneny tieto uskutocnit,
potrebu oprav, ktoré su v réZii prenajimatel’a ( opravy nad ramec obvyklych udrZiavacich
oprav), je ngjomca povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi bezodkladne, v opacnom
pripade zodpoveda za vzniknuté $kody,

povinnost’ zabezpefovat’ v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ndjmu, najmi vyplyvajice zo zdkona €. 124/2006 Z. z., v platnom
zneni neskorsich predpisov.



g)

h)

povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne ozndmit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatefom umiestenie informagnych a reklamnych
tabul na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza.

Néjomca mé prévo pouZivat spoloné priestory, najmid hygienické zariadenia
prenajimatel’a s tym, Ze je povinny udrZiavat’ ich Cistotu a poriadok, vratane vonkajsich
priestorov  patriacich k nehnutelnosti (Cistenie chodnikov, vstupny priestor do
prenajimanej nehnutelnosti ) a to na vlastné naklady.

Néjomca nie je opravneny vykonavat' Ziadne Gpravy tykajlice sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca moze poZadovat' Ghradu
nékladov spojenych so zmenou ngjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici
pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato ani jeho Cast’ do podndjmu
alebo vypoZitky tretim osobdm anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zatazit, bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Prenajimatel nezodpoved4d za $kody na majetku vneseného do predmetu ndjmu
najomcom.

Néajomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ngjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania v stlade s touto zmluvou.

Clénok X.
Skon¢enie najmu

Najom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy kon¢i uplynutim doby ndjmu, na ktora
bol dojednany v ¢lanku I'V. tejto zmluvy.

Najom je mozné skonlit kedykolvek aj na zdklade vzdjomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat' tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona & 116/1990 Zb. ondjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni platnych neskorsich predpisov.

Najomca moZe pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona & 116/1990 Zb. ondjme apodndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna doba pri vypovedi danej podl'a ¢l. X. odst.3. je
dva mesiace a za¢ne plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede,
okrem pripadu, ak ndgjomca bude uZivat' predmet najmu v rozpore s dohodnutym tucelom,
kedy je vypovedna doba jednomesalnd azafina plynit prvym diom mesiaca
nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel méa pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorikolvek
povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim ndjomného alebo
thrady za sluzby spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je ucinné
jeho dorudenim ndjomcovi.



Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mdzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podla &l. V1. bod 6. a ¢1. VIL bod 3. tejto zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zékona
&. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obgianskeho zédkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majucimi vzt'ah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 5 exemplaroch, z ktorych obdrZi po jednom vyhotoveni najomca, Zilinsky
samospravny kraj a 3 prenajimatel’.

_Tato zmluva nadobiida platnost’ ditom jej podpisu vietkymi zmluvnymi stranami a G¢innost” prvym
nasledujicim ditom po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv, ktory vedie Urad vlady Slovenskej
republiky v elektronickej podobe.”

Zmluvné strany prehlasujt, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli,
stihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu
ju podpisuju.

Dria: 18, 10. 1023

Za prenajimatel’a: Za najomceu:

s ¥y,
A ¢

.....................................

Mgr. Milan Zingor Petdd Sninsky

riaditel’ najomea



