
Zmluva o nijme nebytovfch priestoroch i.30/2023.
( v d'alSom texte len,, zmluva" )

uzatvoren6 podfa zikona d. 11611990 Zb. o n6jme a podndjme nebytoqfch priestorov v zneni
neskor5ich predpisov, zikona d. 44612001 Z. z. o majetku vy55ich rizemnych celkov v zneni
neskor5ich predpisov aZilsadarri hospodbrenia a nakladania s majetkom Zilinskeho
samospriivneho kraja v zneni neskor5ich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel': Spojend Skola, Martin
Sidlo: ieskoslovenskej arm6dy 24,036 01 Martin
Stetny orgdn: Mgr. Milan Zingor,riaditel'
ICO: 170 504 99
Bankov6 spojenie: St6tna pokladnica
Zriatovatel'avlastnikmajetku: Zilinskf samospr6vny kraj, Komensk6ho 48, 011 09

Zitina

( d'alej len,, prenajimatel"')

a

Nijomca: ALBA, s.r.o.
Sidlo: Turdianske Kfadany 330, 038 61 Vrfitky
Stdt. orgdn/z6stup. Ing. AlZbeta Bat'a1ov6- konatef
ICO: 31561497
DIi: alebo Ii npn sK202043t776
zapisany v obchodnom registri: okresny srid Zilina, odd. s.r.o., vloZka d.392lL

( d'alej len,, n6jomca")

dHnok I.
Uvodn6 ustanovenia

1. Zilinskf samosprdvny kraj ( d'alej len ,,ZSK") je vlastnikom nehnutellnosti s. d. 4549budova
DM, postavenej na pozemku p. d. KN-C E. 3 500112, nachddzajrici sa v katastriilnom fzemi
Martin, zapisany na liste vlastnictva (,.3947 u Spr6vy katastra Martin (LV tvori prilohu d. 1 tejto
zmluvy).

2. Prenajimatel' je spr6vcom nehnutellnosti uvedenej v odseku I tohto dl6nku a podla Z6sad,
hospodrlrenia a nakladania s majetkom ZSf 3e opr6vnenli ho (alebo jeho dast') so srihlasom
zriat ovatefa (vlastnika) prenechat' do n6jmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberov6 konanie formou priameho n6jmu na zdklade
zverejnen6ho ziimeru majetok prenajat'. Zirmer priameho n6jmu prenajimatel' evidoval pod
dfslom: 22012023, kto4f bol zverejnenli v dobe od29.9.2023.



ildnok II.
Predmet nijmu

Prenajimateli prenechiiva a nrljomca preber6 do n6jmu nebytov6 priestory nach6dzajrice sa
v budove Domova ml6deZe (d'alej len DM) na ul. dervenej armddy 25, Martin v suter6ne
DM, v priestoroch krytu Civilnej ochrany (d'alej len kryt CO) a to tieto miestnosti d.:

006, 012 o celkovej vfmere 78,00 m2. Budova Domova ml6deie je zapisan6 na liste
vlastnictva (,.3947 Katastr6lneho riradu v Ziline, Spr6va katastra Martin, ako stavba
d. srip. 4218 postavenhnaparcele d.3500112, k.ri. Martin.

(d'alej v texte tejto zmluvy len rrpredmet n6jmu" alebo ,, nebytov6 priestory").

ilfnok III.
iiiel ni;mu

Ndjomca je opr6vneny predmet n6jmu vyulivat za ridelom skladovania n6hradnfch
dielov, ktoru dinnost' m6Ze n6jomca vykoniivat' podl'a svojho qfpisu z obchodn6ho
registra, ktoqi tvori neoddelitel'nri prilohu tejto zmluvy.

tHnok IV.
Doba nijmu

N6jom predmetu zmluvy podl'a tejto nfjomnej zmluvy satzatvdrana dobu urditri a to od
01.1.2024.

ildnok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu n6jmu

1. Zmluvne strany sfl povinn6 ku dflu zadatia doby ndjmu napisat' a podpisat' protokol
o stave predmetu n6jmu v dase za(atian6jmu.

2. N6jomca je povinnf k d6tumu skondenia tejto zmluvy nebytovf priestor vypratat'
a protokolilrne odovzdat' predmet n6jmu prenajimatefovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvykld opotrebenie.

3. Ak predmet n6jmu pri skondeni n6jmu nebude zodpovedat' stavu v akom ho n6jomca
prebral s prihliadnutfm na obvykl6 opotrebenie je n6jomca povinni uhradif
prenajimateliovi v5etky ndklady na uvedenie predmetu n6jmu do stavu v akom ho
n6jomca prevzal.

ilinok VI.
N6jomn6 a platobn6 podmienky

1. Zmluvnd strany sa dohodli, Le za uZivanie predmetu n6jmu hradi n6jomca
prenajimatel'ovi dohodnut6 nrijomn6 vo vy5ke:

lm'l rok dini 26€. Celkov6 suma za 78r00m21 rok dinf 2028,00 € ( slovom
dvetisicdvadsat'osem€).



aJ.

4.

5.

N6jomca je povinnf uhr6dzat' prenajimatefovi n6jomnd mesadne vo vf5ke 169,00 €na
ziHade faktury, ktoru vystavf prenajimatef. Prenajlmatef je opr6vnen;f vystavit' faktfru
na n6jomn6 prvym df,om kalendrirneho mesiaca nasledujriceho po mesiaci, za l<tory sa

uplatriuje rihrada n6jomndho. Doba splatnosti kaidej faktury je 30 dni odo df,a jej
vystavenia. Prenajfmatel je povinnf dorudit' faktriru n6jomcovi do troch dni od jej
vystavenia, inak sa o podet dnf ome5kania s doruden{m faktfry predlZuje lehota splatnosti
oneskorene dorudenej fakhiry. Ndjomca je povinnf fiifudzaf n6jomn6 bezhotovostnlim
prevodom alebo vkladom na bankovf ridet prenajimatella uvedenli v zi*tlavitejto zmluvy.

Vo vfske n6jomn6ho podl'a dl6nku VI. odst. 1. tejto zmluvy nie sir zahrnut6 {irrrady za
sluZby spojen6 s n6jmom, ktord bude podlla dldnku VII. tejto zmluvy platit' n6jomca.

V pripade, Ze n6jomny vztah zanikne v priebehu kalend6rneho roka, m6 prenajimatell
nrirok na pomerni (ast zrodndho n6jomn6ho t. j. 1ll2 zakatd!, aj zadaty kalenddmy
mesiac.

Zmluvnd strany sa dohodli, Le prenajimatell je opriivnen;f dohodnut6 n6jomn6
jednostranne zv;f5it' z d6vodu rastu spotrebitelsklich cien (infl6cie) aZ do vy5ky
zodpovedajriceho indexu rastu spotrebitel'sklfch cien za uplynul;i kalend6my rok na
ziklade kaZdorodn6ho vyhl6senia Statistickdho riradu SR. Prenaj imate! je povinny
pisomne informovat' n6jomcu o zvlf5eni n6jomn6ho. Zvyiend n6jomn6 je zdvazn| pre
ndjomcu od nasledujriceho kalendirneho mesiaca po dorudeni pfsomn6ho ozn6menia
n6jomcovi zo strany prenajimatelia.

Ak n6jomca neuhradi nijomnd podl'a tohto dl6nku riadne (v stanovenej vfske a vdas), je povinnf
zaplatit rirok z ome5kania vo qf5ke fixnej sadzby platnej podlh nariadenia Vl6dy SR d. 21i2013
Z. z, ktorym sa vykondvajri niektord ustanovenia Obchodn6ho zitkonnika v zneni neskor$fch
predpisov.

tHnok VII.
Uhrada za sluZby spojen6 s ndjmom nebytovfch priestorov.

Prenajimatef bude poskytovat' n6jomcovi nasledovn6 sluZby: dod6vka tepla, dod6vka
elektrickej energie.

Platba za doddvku elektrickej energie sa bude ridtovat' na ziklade zisten;fch funkdn;fch
Ziarivkoqfch trubic aichrozlo1eni cca 50% 40W a50Yo 38W v jednotlivfch miestnostiach.
Na kaZdom Ziarivkovom svietidle bude len jedna funkdnd trubica o prikone 36 W.
Z ddvodu vyuZitia bude poditan6 spotreba 2.hod. denne podas pracovnych dni.

Na zildade predpokladu, ie v uvedenlich priestoroch sa nepouZivajri in6 elektrick6
spotrebide, bude sa ridtovat'5 hod/mesiaca to vo vfike 687Wx5hod v danom mesiaci.
Nrijomca si bude na svoje naklady zabezpelovat' vymenu opotrebovanych Ziarivkoqfch
telies a trubic.

Platba za dod6vku tepla (temperovanie prenajatych nebytoqfch priestorov) bude
n6jomcoviridtovan6 spOsobom uvedenlim v Smernici pre vypodet rihrad za energie
v ubytovacom zariadeni Spojenej Skoly Martin, ilslo 212007 zo diru7.ll.z0o7.

6.

1.

2.



3.Prenajimanlf priestor sa bude temperovat'pri poklese vonkaj5ej teploty pod ( -70C ).

4.N6jomca je povinnf prihl6sit' sa ako platiteli miestneho poplatku za komun6lny odpad podl'a
zLk. L 58212004 Z.z. omiestnych daniach amiestnom poplatku za komun6lne odpady
a drobn6 stavebnd odpady v zneni neskor5ich predpisov mestu Martin.

5. N6jomca bude za poskytovan6 sluZby spojend s n6jmom nebytovlich priestorov vhridzat
platbu mesadne ra zdklade faktriry vystavenej prenajimatellom. Prenajimateli je opr6vnenli
vystavit' fakturu za poskytovan6 sluZby spojen6 s n6jmom nebytovlich priestorov prvim
dilom kalenddmeho mesiaca nasledujticeho po mesiaci, za ktory sa uplatiluje rihrada
poskytovanych sluZieb s n6jmom. Doba splatnosti kaZdej faktriry je 14 dni odo dna jej
vystavenia. Prenajimatel' je povinny dorudit' fakturu n6jomcovi do troch dni od jej
vystavenia, inak sa o podet dni ome5kania s dorudenim faktury predlZuje lehota splatnosti
oneskorene dorudenej faktury. N6jomca je povinny uhridzat n6jomnd bezhotovostnym
prevodom alebo vkladom na bankovy ridet prenajimatella uvedeny v zirtiavi tejto zmluvy.
V platbe za sluLby nie sri zahmut6 nrlklady za upratovanie prenajatych priestorov. Tieto
sluZby si zabezpedi ndjomca na vlastnd nrlklady.

6.V prfpade, ie n6jomca me5k6 s platenim rihrady za sluilby, je prenajimatell oprdvnenf
poladovat od n6jomcu :iurokz ome5kania vo v;iSke 0,05 o z dlZnej diastky zakaid! jeden defl
ome5kania, aL, do ripln6ho zaplatenia dlZnej sumy.

T.Prenajimatef si vyhradzuje pr6vo jednostranne zvf5it' cenu poskytovan;ich sluZieb
v pripade zvySenia ich ceny dod6vatellmi tfchto sluZieb uvedenfch v d16nku VI. odst.l.
v rozsahu primeranom zqfseniu cien zo strany dod6vatel'ov lichto sluZieb.

8. Ak n6jomca neuhradi irhradu za poskytovan6 sluZby podfa tohto dllnku riadne (v stanovenej '

vf5ke a vdas), je povinn;f zaplatit urok z omeskania vo vy5ke podlia $ 2 nariadenia Vl6dy
SR d. 2112013 Z. 2., ktorlim sa vykon6vajri niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnika
v platnom zneni.

iLfnok VIII.
Sankcie

V pripade, Le ni$omca si nesplnf povinnost' riadne a v das zaplatit n6jomn6 alebo rihradu za
sluZby spojend s n6jmom je prenajimatel'opr6vnenlf poZadovat'od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vy5ke 0,0 SVo z dlhnej sumy za kaizd! dei omeskan ia ai do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknutli narok prenajimatella na nfhradu Skody, ktorej sa m6Ze
prenajimatell dom6hat'bez ohl'adu na vy5ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenimzmluvnej
pokuty nezanik6 n6jomcovi povinnost' platit'rirok z ome5kania vo vlf5ke podlla platn;ich
pr6vnych predpisov a povinnost'plneni podfa tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnri inak.
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5.

a)
b)

ilinotr IX.
Prdva a povinnosti zmluvnfch strrin

L. na strane prenajimatel'a:

a) povinnost' odovzdat' predmet n6jmu uvedeny v dl6nku I. a II. v stave spOsobilom na
uZivanie na dojednany tft,el,

b) privo vykon6vat'svojimi poverenymi osobami, di n6jomca uilivapredmet n6jmu riadnym
sp6sobom vsirlade sdohodnutlimi podmienkami tejto zmluvy avleobecne zhvdznlmi
pr6vnymi predpismi aza tymto fdelom je opr6vnen! vyiadovat' pristup do predmetu
n6jmu, do mu je ndjomca povinny umoZnit'.

Na strane nijomcu:

povinnost' ulivat predmet n6jmu len na irdel dohodnuty touto zmluvou,
povinnost' platit' prenajimatellovi dohodnut6 n6jomn6 a rihradu za energie a sluZby
spojen6 s nrljmom riadne a vdas v termine splatnosti,

c) povinnost' uLivat predmet nrijmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedo5lo k jeho
poSkodeniu

d) povinnost' zabezpedit na vlastnd n6klady obvykl6 udrZiavanie predmetu n6jmu, najmii
udrLiavat distotu,

e) povinnost' vopred prerokovat' s prenajimatel'om ak6kol'vek ripravy a opravy predmetu
n6jmu - bez predchddzajriceho pisomn6ho srihlasu nie je opr6vnen;f tieto uskutodnit',
potrebu opr6v, ktor6 sri v reLii prenajimatefa ( opravy nad r6mec obvyklych udrZiavacfch
opr6v), je n6jomca povinny pisomne oznitmit prenajimatefovi bezodkladne, v opadnom
prfpade zodpovedd za vzniknut6 Skody,

0 povinnost' zabezpe(ovat'vplnom rozsahu na svoje n6klady dodrZiavanie v5eobecne
ziwdznych pr6vnych predpisov na riseku bezpednosti a ochrany zdravia pri prrici pri
ulivani predmetu n6jmu, najmii vyplfvajfce zo zdkona (:. 12412006 Z. 2., v platnom
zneni neskor5ich predpi sov.

g) povinnost', bez zbyodndho odkladu, pisomne oznirmit prenajfmatefovi zmenu ridajov
tfkajfcich sa jeho podnikatel'sk6ho opr6vnenia (zmena opr6vnenia, zru5enie opr6vnenia,
z:rnena miesta podnikania, zmena obchodndho mena a pod.),

h) povinnost' vopred konzultovat' s prenajimatel'om umiestenie informadnych a reklamnych
tabril'na objekte, kde sa predmet n6jmu nachddza.

3. N6jomca md priivo ponLivat' spolodnd priestory, najmii hygienickd zariadenia
prenajimatefa stym, Ze je povinny udrZiavat'ich distotu aporiadok, vrritane vonkajSich
priestorov patriacich k nehnutefnosti (distenie chodnikov, vstupny priestor do
prenajimanej nehnutefnosti ) a to na vlastn6 n6klady.

4. N6jomca nie je oprdvnenf vykon6vat' Ziadne ripravy tykajrice sa predmetu ndjmu bez
ptedchddzajriceho pisomndho sirhlasu prenajimatelia. N6jomca m6Ze poLadovat rihradu
n6kladov spojen;fch so zmenou n5jmu len vtedy, ak mu bol udeleny predch6dzajrici
pisomnlf sithlas a prenajimatef sa v tomto srihlase zaviazal uhradit'tieto n6klady.

5. N6jomca nie je opr6vneny prenechat' predmet n6jmu, a to ani jeho dast' do podn6jmu
alebo vypoili(ky tretim osobiim anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zat aLit, b ez predch fudzajiceho pi s omndho srihlasu prenaj imate l'a.



6.

l.

Prenajimatel' nezodpoved6 za Skody na majetku vnesen6ho do predmetu n6jmu
n6jomcom.

Nrijomca prehlasuje, Ze bol obozn6meny s technickfm stavom predmetu ndjmu a v tomto
stave ho bez vlfhrad preber6 do uZfvania v srilade s touto zmluvou.

ildnok X.
Skonienie nijmu

N6jom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy kondi uplynutfm doby n6jmu, na ktort
bol dojednany v dl6nku IV. tejto zmluvy.
N6jom je moZn6 skondit' kedykol'vek aj na zdkl,ade vz6jomnej pisomnej dohody
zmluvnych str6n.
Prenajimatel' m6Ze pfsomne vypovedat' trito zmluw pred uplynutim doby n6jmu len
zd6vodov uvedenych v $ 9 ods.2 zdkona 6. 11611990 Zb. on6jme apodn6jme
nebytoqich priestorov v zneni platnych neskor5fch predpisov.
N6jomca mOZe pisomne vypovedat' tirto zmluvu pred uplynutfm doby n6jmu len
zddvodov uveden;fch v g 9 ods. 3 zdkona E. 11611990 Zb. on6jme apodn5jme
nebytovlich priestorov v platnom zneni.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze qfpovedn6 doba pri vypovedi danej podl'a dl. X. odst.3. je
dva mesiace azalne plynrit'prvym dfiom mesiaca nasledujriceho po dorudeni vlfpovede,
okrem pripadu, ak n6jomca bude uZivat'predmet n6jmu v rozpore s dohodnutfm fdelom,
kedy je vypovednd doba jednomesadn6 azadina plynrit' prvym diom mesiaca
nasledujriceho po dorudeni qfpovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel' m6 pr6vo odstripit' od tejto zmluvy, ak n6jomca poruSi ktorfikol'vek
povinnost' podfa tejto zmluvy, alebo ked' je v omeskani s platenim nSjomn6ho alebo
fhrady za shrtby spojen6 s n6jmom viac ako 1 mesiac. Odstripenie od zmluvy je ridinn6
jeho dorudenim n6jomcovi.

eHnok XI.
Zixereinf ustanovenia

Zmluvn€ strany mOZu menit' alebo doplnit' obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov ku zmluve podpisanlich oboma zmluvnymi stranami, s vynimkou prfpadu
podl'a dl. VI. Odsek 6. a dl. VII. Odsek 8. tejto zmluvy.

Pr6vne vztahy vyslovne neupraven6 v tejto zmluve sa riadia prislu5nlimi ustanoveniami
zikona d. Ll6ll990 Zb. v zneni neskor5ich predpisov, Obdianskeho zrikonnika
a ostatnymi platnymi pr6vnymi predpismi majricimi vztah k predmetu a irdelu tejto
zmluvy.

Podl'a platnlfch Zhsad hospodrirenia a nakladania s majetkom ZSKie na uzatvorenie tejto
zmluvy potrebny predch6dzajrici srihlas predsedu ZSK.

Zmluva bola vyhotoven6 v 5 exemplaroch, z ktorjch obdrZi po jednom vyhotoveni
n6jomca, Zilinskli samospr6vny kraj a 3 prenajimatef.

1.

2.

J.

4.

5.

6.

1.

2.

4.



5.

6.

,,Tirto zmluva nadobrida platnost' dilom jej podpisu v5etkfmi zmluvnymi stranami
a ridinnost' prvym nasleduiricim diom po jej zverejneni v Centr6lnom registri zmlfv,
ktory vedie Urad vl6dy Slovenskej repubiiky v elektroni.t .l poOoU.:

Zmluvn6 strany prehlasujir, Le zmluvu uzavreli slobodne, urdite avdZne, obsahu zmluvy
porozumeli, sirhlasia s iou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok anaznak srihlasu ju podpisujir.

Df,a: 1 B, 10, 202J

Za prenajimatel'a:
Spojen6 Skola I

Ceskooiov-cnsk ej arm6Cy 24
036 01 f.4,^.R-l-ll.l O

Mgr. Milan Zi
Riaditell

Ing.AlZbetaBaf alovd
konatef spolodnosti
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