Zmluva

0 najme nebytovych priestorov
¢. 19122023

uzavretd v zmysle ust. § 3 zdkona ¢islo 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov a ust. § 663 a nasl. zakona ¢islo 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich pravnych predpisov

Clanok I
Zmluvné strany
1. Prenajimatel

Nazov: Obec Jelka

So sidlom: Mierova 959/17, 925 23 Jelka

1CO: 00 306 011

DIC: 2021006691

Zastupena: Ing. Gabrielom KiSom, starostom obce
Bankové sp.: Prima banka Slovensko, a. s.

Cislo uétu: SK19 5600 0000 0038 5796 9009

(d’alej len ako ,,prenajimatel* na strane jedne;j)

2. Najomca:
Obchodné meno: Eva Johimenkova — Salénik krasy EVITA
Miesto podnikania:  Stodolova ulica 1019/19, 925 23 Jelka
ICO: 47 626 186
Bankové sp.:
Cislo uétu:
Zapisana v Zivnostenskom registri SR, Okresny tirad Galanta, ¢. Zivnostenského
registra 220-29654

(d’alej len ako ,,najomca* na strane druhej)

Clanok IT
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenechanie casti nehnutelnosti, trojpodlaznej stavby
podnikatel'ského inkubatora v Jelke so sup. ¢. 956, ktora stavba je postavena na parc. reg.
,,C*, parc €. 376/14, zastavana plocha a nadvorie o vymere 405 m?, k. u. Jelka, v obci Jelka,
ktoré nehnutel'nosti su evidované Okresnym tradom Galanta, katastralnym odborom na LV
¢. 1301, v dojednanej dobe do uzivania ndjomcovi, zdvizok najomcu uzivat’ takto urceny
predmet najmu v sulade s podmienkami dohodnutymi v zmluve azavidzok najomcu
uhradzat’ najomné auhradzat' sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom
nebytového priestoru.
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3.
4.
S.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi ¢ast’ nehnutelnosti Specifikovanej v €l. 11 bod 1 tejto
zmluvy, a to miestnost’ ¢. 1.12 o vymere 30 m?, ktord sa nachadza na |. nadzemnom podlaZi.
UCelom najmu je vyuzivanie prenajatych priestorov ndjomcom v svislosti s jeho
podnikanim — prevadzkovanie Salonika krasy — EVITA na kozmetické sluzby a sluzby
suvisiace so skrasl'ovanim tela. Ndjomca je opravneny ucel ndjmu zmenit’ len na zéklade
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi vyssSie uvedeny nebytovy priestor bez zavad, v stave
spOsobilom na riadne uzivanie a zavidzuje sa zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon
prav.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opradvneny prenajimat’ predmet ndjmu, ¢o najomcovi
preukazal.

Nehnutel'nost’, jej umiestnenie a hranice si najomcovi zname.

Clanok 111
Doba najmu

. N4jom sa uzatvara na dobu urcitii od 01.01.2024 — 31.12.2024.
. Ngjom zanikd niektorym z uvedenych spdsobov:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu

b) pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatelom a najomcom,

C) pisomnou vypovedou,

d) odstapenim od zmluvy,

e) zanikom predmetu najmu,

f) smrtou najomcu, pokial’ dedicia po porucitel'ovi, ktory bol ndjomcom do 30 dni od jeho
smrti neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuju v najme.

Prenajimatel’ a najomca mozu ukonéit’ najom pisomnou dohodou.

Najomca aj prenajimatel’ mézu ukoncit’ najomny vzt'ah pisomnou vypoved'ou.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavret na uréity cas pred uplynutim ¢asu,

ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

C) najomca, ktory na zéklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na uhradu
najomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor,

f) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a,

g) ide o najom nebytového priestoru v nehnutelnosti vydanej opravnenej osobe podla
zakona ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd,

h) ide o najom nebytového priestoru v nehnutel'nosti prevedenej pdvodnému vlastnikovi
podla zakona ¢.229/1991 Zb.o tuprave vlastnickych vztahov k pdéde a inému
pol'nohospodarskemu majetku.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1990/403/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/229/

10.

Najomca modze pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na urcity Cas pred uplynutim

dojednaného ¢asu, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie,

C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1. zak. ¢. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov vV zneni neskorsSich pravnych predpisov.

Vypovedna doba je jednomesa¢na azacina plynat prvym diom nasledujuceho

kalendarneho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

Najomca sa zavdzuje, ze po skonceni doby najmu nebytové priestory vyprace a vrati

prenajimatel’ovi v stave, ktory zodpoveda beznému opotrebeniu (t.j. v stave v akom ho

prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie).

V pripade, ak nijomca predmetny nebytovy priestor po skonc¢eni doby ndjmu nevyprace,

najomca splnomociiuje tymto prenajimatela na jeho vypratanie na ndklady nadjomcu.

Po ukonceni najmu na zaklade tejto zmluvy nevzniké prenajimatel’ovi povinnost’ poskytnut’

najomcovi ndhradné nebytové priestory, ¢im najomca suhlasi.

Clanok IV

Vyska uhrady za plnenie poskytované s uzivanim nebytovych priestorov
Najomné je dohodnuté vo vyske 5,00 €/m2/mesiac, t.j. 150,- € mesacne. Uhrada za sluZby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru (d’alej len ,,sluzby*) je vo
vyske 105,00 € mesacne.
Najomné a sluzby plati najomca v sume 255,00 € mesaéne.
Najomné a sluzby podla ¢l. IV. bod 2 tejto zmluvy st uhradzané vo forme preddavku a
musia byt zaplatené vzdy jeden mesiac dopredu, tj. v termine pred pouzitim predmetu
najmu. Prvy preddavok ndjomca uhradza v pokladni obce alebo bezhotovostnym prevodom
na bankovy idet prenajimatel’a uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy pri podpise tejto zmluvy. Dalsie
preddavky musia byt na ucte prenajimatela vzdy do zaciatku prislusného kalendarneho
mesiaca, za ktory je uhradzany preddavok, t.j. do konca predchadzajiiceho kalendarneho
mesiaca.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne pisomnym oznamenim zmenit’ vySku preddavkov
za sluzby, ak je pre to dovod vyplyvajlci zo zmeny danej osobitnym vSeobecne zdviznym
pravnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo
N4jomca je povinny prisne dodrziavat’ triedenie odpadov podl'a pokynov prenajimatel’a t.j
zabezpecit’ triedenie odpadu podl'a jednotlivych kategorii: papier, PET fl'ase, sklo, ostatny
odpad do prislusnych kontajnerov.

Clanok V
Prava a povinnosti ucastnikov
Prenajimatel je povinny:

a) odo dina ucinnosti zmluvy umoznit’ ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu,
a to pocas celej doby ngjmu,

b) odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie,

C) prijat predmet najmu spat’ od nadjomcu po skonéeni doby najmu.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1990/116/20040701#paragraf-5.odsek-1

2. Njjomca je povinny:

a) uzivat’ predmet najmu riadne a v sulade s u¢elom dohodnutou zmluvou a umoznit’
prenajimatel’ovi pristup k predmetu najmu za ucelom jeho kontroly,

b) uzivat' predmet najmu riadne a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim nebytovych priestorov,

€) uhradzat' riadne a v€as na zaklade ust. ¢l. IV. tejto zmluvy, naklady spojené
S uzivanim nebytovych priestorov,

d) pri vykone svojho prava dbat’, aby sa v nebytovych priestoroch vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav,

e) oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v nebytovych
priestoroch, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit' ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

f) odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v nebytovych priestoroch sam
najomca, ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni
najomcu, zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu,

g) uhradzat’ drobné opravy v nebytovych priestoroch stvisiace s jeho uzivanim,

h) starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla $koda,

i) po skonéeni doby najmu vratit’ predmet najmu v stave minimalne porovnatel'nom,
vakom ho prevzal nijomca od prenajimatela, ato hygienicky vybieleny
S prihliadnutim na bezn amortizaciu.

3. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so suc¢asnym technickym stavom predmetu najmu,
a ze v takom stave ho prebera.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu na uzivanie (do podndjmu) tretim
osobam.

5. N4jomca zodpoveda za Skodu sposobent na predmete najmu. V pripade ak bude Skoda
sposobend klientom, navstevou ndjomcu, najomca za tato Skodu zodpoveda solidarne
s klientom, navStevou najomcu.

6. Najomca hradi avykondva alebo zabezpeCuje vykonanie tychto prac: vymalovanie
nebytového priestoru, idrzbu, dezinfekciu a deratizaciu nebytového priestoru.

Clanok VI
Osobitné dojednanie

1. Néijomca je opravneny vykonavat stavebné Upravy v nebytovych priestoroch a iné
podstatné zmeny, iba so suhlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykondva upravy na
prikaz prislusSného orgénu Statnej spravy, st ndjomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpovedaju za Skodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

2. Prenajimatel’ ma pravo na uhradu nékladov tych oprava a drZzby nebytovych priestorov,
0 ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral vcas.

3. Njjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v nebytovych priestoroch,
obhliadku prislusenstva nebytovych priestorov ako st zariadenie priestoru, plynové
a elektrické spotrebice, istice a meranie, vykurovacie telesa a rozvody K nim, vodovodné
rozvody apod., za ktorym ucelom sa zavédzuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpecit
pristup do nebytovych priestorov. V pripade, Zze tento zavdzok poruSia, st si vedomi
zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo zavéazku vzniknu.



Zmluvné strany sa dohodli, ze si budi vzajomne dorucovat’ listiny na adresy uvedené v ¢l.
| tejto zmluvy. Listiny sa budi povazovat’ za dorucené aj v pripade, Ze sa zasielka vrati
odosielatel’'ovi bez dorucenia adresatovi. Za den dorucenia sa bude povazovat’ den vratenia
zasielky odosielatelovi.

Clanok VII
Spolo¢né ustanovenia
Ugastnici tejto zmluvy prehlasuju, Ze maji plna sposobilost’ na pravne ukony, Ze tato
zmluvu uzatvaraju pri plnom vedomi, slobodne a vazne, ur€ite a zrozumitel'ne, nie v tiesni,
zmluvu si precitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuju svojim overenym podpisom.
Opréavnenou osobou na preberanie pisomnosti su vyluéne len t€astnici tejto zmluvy.
Podla ngjomnej zmluvy je ndjomcea povinny:

a) dodrziavat povinnosti fyzickej osoby - podnikatel’ na tiseku Ochrany pred poziarmi
vyplyvajice v zmysle zakona NR SR €. 314/2001 Z.z. v platnom zneni a povinnosti
fyzickej osoby — podnikatel'a v zmysle zakona NR SR €. 124/2006 Z.z. v plathom
zneni o bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,

b) udrZiavat poriadok a Cistotu Vv nebytovych priestoroch,

€) po ukonceni nagjomného vzt'ahu odovzdat’ predmet najmu vypratany a Cisty v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa ucastnici
nedohodnu inak.

Najomca berie na vedomie, ze prenajimatel méa objekt poisteny na zivelné udalosti.
N4jomca je opravneny dat’ si poistit’ prenajaty priestor a vlastny majetok v iom na vlastné
naklady. N4jomca si moze umiestnit’ reklamu v spolo¢nych priestoroch len na zéklade
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Clanok VIII
Prechodné a zaverecné ustanovenie

Zmeny adodatky tejto najomnej zmluvy vyzaduju k svojej platnosti pisomnua formu
a podpisy oboch zmluvnych stran.
Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
najomca a jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel’.
Zmluvné strany sa zavazuju, ze vsetky prava a povinnosti vyplyvajace z tejto najomnej
zmluvy budu riadne dodrziavat'.
Zmluvné strany budu vsetky spory, ktoré sa tykaju najmu nebytového priestoru, prednostne
riesit’ vzajomnou dohodou.
Prava a povinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa spravuji vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi.
Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a a¢innost’
diiom nasledujacim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav.
V pripade, ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stanl neplatnymi alebo netcinnymi,
nedotyka sa to ostatnych ustanoventi tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a a¢inné. Zmluvné
strany sa v takomto pripade zavdzuji nahradit’ dodatkom k zmluve neplatné alebo net¢inné
ustanovenie platnym alebo U¢innym znenim ustanovenia, ktoré ¢o najlepSie zodpoveda
povodne zmyslanému ucelu neplatného alebo neucinného ustanovenia. Do uzatvorenia
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takéhoto dodatku plati zodpovedajuca pravna Uprava vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluvu si pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, zZe bola uzatvorend po vzijomnej dohode, nie v tiesni ani za ndpadne
nevyhodnych podmienok a znak tohto, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a
slobodnej voli ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Jelke, dna; 27.12.2023 V Jelke, dia; 28.12.2023

Prenajimatel’ Najomca



