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Zmluva & 007/2023

o najme nebytovych priestorov uzavretd v zmysle zék. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. Zakona €. 40/1964 Zb. ObEiansky zakonnik v platnom zneni

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

) Sidlo :
Statutarny organ:
ICO :

DIC :
Zastipeny :
Mail :

Tel. kontakt :

Najomca

Bytom :
ICO .

Bankove spojenie

Obec Kanianka
SNP 583/1, 972 17 KANIANKA
Peter Bielicky DiS.art, starosta obce
00 518 239
202160361
Eko Energia s.r.0., SNP 583/1, 972 17 Kanianka
eko-energia@eko-energia.sk
0948200994
(d'alej ako prenajimatel)

a

: Oliver Balna.
SNP 585/6/4,
L4 227 612

+ VUB, as.

IBAN : SK63 0200 0000 0025 07615556
Mail :
Tel kontakt
'ako najomca)

Clanok I.
PREAMBULA.

Prenajimatel je vyluénym vlastnikam - nebytového priestoru nachadzajicom sa v budove Poziarnej zbrojnice v obci
Kanianka s. ¢ .26, postavenej na parcele CKN C. 45, zapisanej na LV C.1, okres Prievidza , obec Kanianka. Nehnutelnost
je zapisana na Katastralnom trade TrenCin, sprava katastra Prievidza v katastri nehnutelnosti.

V predmetnom objekte sd vytvorené a uZivané samostatné nebytové priestory :
- miestnost v poziarnej zbrojnici o vymere 46,28 m?,
- miestnost pre prislusenstvo PZ o vymere 1,70 m?,
- spevneny prijazd o vymere 40 m?,
- pristavba hutného skladu o vymere 65,14 m?,
- pristresok pri sklade o vymere 6,99 m?,
- prijazdovy chodnik o vymere 45 m2
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12.

13. Prenajimatel mé za Gcelom komplexnej spravy nebytovych priestorov uzatvoren( mandatnu zmluvu so spolocnostou
Eko Energia s.r.o,, ktora na zaklade uvedenej zmluvy a plnomocenstva jej udelenom v zmysle uznesenia 0Z Kanianka

¢ 179/2019 zastupuje prenajimatela vo vztahu s najomcom.



Clanok Il.
Predmet zmluvy.

2.1. Prenajimatel prenechéva najomcovi na zéklade uznesenia obecného zastupitelstva v Kanianke ¢.180/2023 zo dia
112.2023 do najmu nebytovy priestor Specifikovany v bode 1.1. a 1.2. clanku I. tejto zmluvy.

Clanak IIl.
Ucel najmu.
3.1 Prenajimatel prenechéva najomcovi predmet néjmu za Gcelom prevadzkovania podnikatel'skej Cinnosti, poskytovanie
sluzieb pre ob¢anov obce Kanianka (zdmocnictvo).

3.2. Najomca sa zavizuje, 7e predmet néjmu bude vyuzivat vyhradne na dcely dohodnuté touto zmluvou, v silade s
ustanoveniami tejto zmluvy a majetok prenajimatela hospodérne vyuzivat, chrénit pred poSkodenim, znicenim alebo
stratou a pouzivaf vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu.

3.3. Najomca prehlasuje, 7e predmet néjmu je uZivaniaschopny, Ze je riadne oboznameny s jeho technickym stavom
a predmet néjmu méze sliZit dohodnutému Gcelu najmu.

Clénok IV.
Najomné a doba néjmu.

4. Najom sa dojednéva na dobu urcitd od 1.1.2024 do 31.12.2024.

4.2. ly$ka rocného najomného za uzivanie nebytovych priestorov bola stanovend vo vyske
- miestnost v poZiarnej zbrojnici o vymere 46,28 m?, zaokr(hlene 46 m v cene 25,58 €/m?rok Co predstavuje Ciastku
1176,68 € rocne,
- miestnost pre prislusenstvo v poziarnej zbrojnici o vymere 1,70 m?, zaokr(hlene 12 m? v cene 25,58 £/m?/rok co
predstavuje Ciastku 306,96 € rocne,
- spevneny prijazd o vymere 40 m? v cene 17,55 €/m?/rok co predstavuje Ciastku 702,04 € rocne,
- pristavba hutného skladu + pristreSok pri sklade + prijazdovy chodnik spolu zaokrdhlene o vymere 117 m?, v cene
4,435 €/m?[rok Co predstavuje Ciastku 518,88 € rocne,
Cena najmu spolu je : 2 704,56 € rocne.
Mesacny najom predstavuje Giastku: 225,38 € bez energif a sluZieb spojenych s najmom NP.

4.3. Imluvné strany sa dohodli na thrade néjomného takto:
a) najnmca je povinny do 5-dni od podpisu zmluvy uhradit prenajimatelovi vopred 3 mesacné splatky
najmu (676,14 €) za uzivanie nebytovych priestorov, a to bezhotovostne na icet prenajimatela (Eko Energie s.r.o.:
SK15 0200 0000 0017 70715859, VS : 0062020
b) né&jomca bude uhrddzat dohodnuté ndjomné mesacne vopred a to najneskdr do 25. kalendérneho dna pristusného
kalendérneho mesiaca na mesiac nasledujtci, v prospech (iétu prenajimatela (Eko Energie s.r.o) pricom splatenim
sa rozumie pripisanie splatky najomného na (cet prenajimatela : SK15 0200 0000 0017 70715859, VS : 0062020
¢) v pripade ukongenia najmu dohodou v priebehu kalendarneho mesiaca néjomca uhradi najomné za cely kalendarny
mesiac
L 4 Imluvné strany sa dohodli, Ze z Giastky uhradenej v zmysle bodu 4.3. pismeno a) tohto clanku bude vratené najomcovi
50% do 10 dni od skonéenia najmu (za predpokladu vysporiadania véetkych zévazkov) a zvysnych 50% bude pouZitych
ako sticast vylctovania za rak v ktorom skoncil najom.
45. Zmluvné strany sa dohodli, e pri nedodrani lehoty splatnosti ndjomného mé prenajimatel pravo vydctovat
n&jomcovi trok z omeskania stanoveny podia § 369 ods. 2 a § 369a Obchodného zakonnika.
4.6, \ pripade kazdého omeskania néjomcu s platenim dohodnutého najomneho mbze prenajimatel od najomcu vymahat
zmluvnd pokutu va vyke 10,- eur za kazdy den omeskania. Povinnost najomcu platit zakonné Groky z omeskania tym
nie je dotknuta.
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Prenajimatel si vyhradzuje prévo zmeny vysky ndjomného v pripade zmeny cenovjch predpisov majlcich priamy
vplyv na cenu najmu.

Imluvné strany sa dohdli na tom, Ze rotné njomné je prenajimatel opravneny zvysit o percentudlnu mieru inflacie
zverejnend Statistickym Gradom SR za predchédzajiici rok. 0 vyéke nového najomného bude najomca pisomne
informovany. Ozndmenie bude tvorit prilohu zmluvy, v tomto pripade sa nebude uzatvarat dodatok k zmluve.

Cldnok V.
Uhrada za sluzby spojené s najmom.

Imluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude poskytovaf najomcovi zo sluzieh spojenych s najmom predmetnych
nehnutelnosti len doddvku studenej vody a teplo. Za tym Ggelom uzatvorf néjomca s abchodnou spolocnostou Eko
Energia s.r.o. Kanianka zmluvu o doddvke tepla, studenej vody a rozdctovanie nakladov spojenych s dodévkou
a spotrebou uvedenych energif.

Imluvné strany sa zéraven dohodli, Ze najomca sa pomernou ¢astou bude podielat aj na nakladach vynaloZenych
na vykurovanie budovy poziarnej zbrojnice a jeho rozdétovani, pricom pri rozpoéitavani nékladov na teplo sa
primerane pouzije Vyhlaska URSO ¢. 358/2009, resp. ind prévna norma, ktord ju nahradi.

N&jomca na vlastné néklady obstara platné a ciachované antimagnetické podruzné meranie studenej vody.
Najomca je povinny zabezpecit si na vlastné meno a na vlastné naklady odber elektrickej energie.
Odvoz smeti a inych sluZieb zabezpeci ndjomca na vlastné meno a zadpovednost.

Clénok VI.
Skoncenie najmu.

Imluva o néjme nebytového priestoru zanika uplynutim doby néjmu.

Najomny vztah pod(a tejto zmluvy sa mdZe skongit pred uplynutim doby néjmu -

8) pisomnou dohodou zmluvnych strén - zmluvné strany sa mézu dohodniit na skonceni najmu k urcitému détumu,
a to formou pisomnej dohody podpisanej opravnenymi zstupcami zmluvnjch strén

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela alebo ndjomcu aj bez uvedenia ddvodu a to s trojmesacnou
vypovednou lehotou, ktord zagne plyndt od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane. Vypoved' sa povazuje za dorucend aj uplynutim adbernej lehaty v pripade ulozenia vypovede na
poste, ak ju adresdt v tejto lehote neprevezme.

Imluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel méze vypovedat ndjomnd zmluvu za hrubé porusenie povinnosti bez

predchddzajiiceho pisomného upozornenia a bez akychkalvek d'alsich zavazkov vogi najomcovi, predovsetkym ak :

a) néjomca meskd s platenim ndjomného a zélohovych platieb za energie a sluzby viac ako jeden mesiac,

b) ndjomca v prenajatom priestore hrubo porusuje pokoj a poriadok,

¢) ndjomca v rozpore s touto zmluvou dé predmet néjmu, alebo jeho Gast, do podnajmu, alebo inej dispozicii trete]
osobe,

d) prenajimatelovi hrozi znatna Skada v désledku zmien alebo dprav, ktoré bolj vykonané v prenajimanych
nebytovych priestoroch najomcom bez sihlasu prenajimatela,

€) ndjomca uZiva inapriek pisomnej vystrahe prenajimatela nebytové priestory takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznikd alebo hrozi Skoda,

f) najomca preda podnik alebo jeho Cast alebo ak ddjde k akémukolvek prevodu, alebo prevodom akéhokolvek
podielu s vynimkou prevodu alebo obchodného podielu na osaby blizke alebo spoloénika aleho zmeny v slvislosti
s dedi¢skym konanim,

g) ndjomea zmenf el vyuZivania prenajatého nebytového priestoru (iéel dohodnuty v &lanku Il tejto zmluvy) bez
predchddzajiiceho sthlasu prenajimatela,



Vypovedanie zmluvy podla tohto bodu (bod 6.3. pism. a) az g) zmluvy) nadoblda Gcinnost okamihom dorucenia
pisomného vypovedania na adresu ndjomcu a vypovedna lehota je jeden mesiac. Dorucenie vypovedania zmluvy bude
posudzované v zmysle clanku VII. Tejto zmluvy.

6.k, Mozné odstipenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho
zakonnika nie je tymto clankom dotknuta.

6.5. Najomca berie na vedomie a akceptuje skutocnost, Ze nasledujiicim diom po ukonceni platnosti najomnej zmluvy
nebude akymkolvek spdsohom vyuZivat nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto n&jomnej zmluvy.

Clanak VII.
Dorucovanie.

7.). Za komunikaciu medzi zmluvnymi stranami sa v zmysle tejto zmluvy povazuje komunikacia v slovenskom jazyku,
v pisomnej forme a uskutocnena osobou opravnenou konaf v mene prislusnej zmluvnej strany.

7.2. Imluvné strany sa d'alej dohodli na nasledovnom nahradnom spasobe dorucovania vetkych pisomnosti, odosielanych
v slivislosti s touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy : ak sa prostrednictvom posty nepodari dorucit pisomnost
zasland doporucene s dorucenkou druhej zmluvnej strane na adresu uvedend v zahlavi tejto zmluvy, povazuje sa pre
Ucely tejto zmluvy def vrétenia nedorucenej pisomnosti odosielajlcej strane za den jej dorucenia, a to i v pripade,
ked sa adresat o jej dorucovani nedozvedel. Obdobne to plati aj pri dorucovani zésielok najomcu prenajimatelovi.
Imluvné strany sa dohodli,

- Ze miestom dorucovania zasielok pre prenajimatela je : Eko Energia s.r.o.,
SNP 583/1,
972 17 Kanianka

- 7e miestom dorucovania zasielok pre ndjomcu je : Oliver Balna,
SNP 585, 6/4
97217 Kanianka

7.3. V pripade, Ze ddjde k zmene kontaktnych (dajov, je prislusnd zmluvnd strana povinnd bez zbytocného odkladu
oznamit tdto zmenu druhej strane. V pripade, Ze tak neurobi, je povinna znasat ddsledky porusenia tejto povinnosti

Clénak VIl
Povinnosti zmluvnych stran.

8. Prenajimatel sa zaviizuje zabezpeCit najomcovi riadny a nerueny vykon jeho prava tak, aby bolo mozné
dosiahnut Gcel tejto zmluvy.

8.2. Najomca je povinny uzivat prenajaty nehytovy priestor len na dohodnuty Gcel najmu (€lanok C.IIL, ods. 3.1. Zmluvy),
neposkodzovat prenajaty nebytovy priestor a svojou Cinnastou neohrozovat bezpecnost, dobré mravy arusenie
pokajného byvania ostatnych vlastnikov a ndjomnikov v bezprostrednej blizkosti nebytového priestoru.

8.3. Najomca je povinny platit najomné riadne a vcas (€ldnok ¢. IV,, ods. 4.2. a 4.3. Zmluvy).

8.4. Prenajimatel, resp. nim poverend osoba je opravnena vstdpif do predmetu ndjmu za ticelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy, pripadne vykondvania oprav a Udrzby, a to za pritomnosti njomcu alebo nim poverenej
osohy. Najomca je véak povinny neodopriet prenajimatelovi vstup do predmetu najmu.

8.5. Najomca je opravneny oznacif predmet najmu svojim obchodnym menom. Oznacenie (znenie a rozmer) musf schvalit
prenajimatel a nésledne méZe byt umiestnené na fasade budovy na vyhradenom mieste pri vstupe do prevédzky.

8.6. Prenajimatel nenesie zodpavednost za stratu, poskodenie, ¢i inti ujmu na majetku njomeu v predmete najmu.

8.7. Najomca je povinny vybavif predmet najmu prostriedkami proti neopravnenému vniknutiu osdb do priestorov
tvoriacich predmet n&jmu (napr. prostriedky elektronickej ochrany), po predchadzajicom ozndmenf prenajimatelovi.
Najomca je oprévneny si na vlastné naklady zabezpeCit poistenie svojho majetku, ako aj veci vnesenych do
prenajatych nehnutelnosti.
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N&jomca sa zavdzuje, Ze bude dodrziavat platné VIN obce Kanianka a ostatné dotknuté predpisy, napriklad v oblasti
parkovace] politiky obce Kanianka, poZiarnej ochrany a bezpecnosti prace.

N&jomca zabezpeti na vlastné naklady likviddciu komunélneho odpadu v zmysle pristusnych vSeobecne zévaznych
nariadeni obce Kanianka.

N&jomca je povinny zabezpegovat a udrZiavat poriadok a Cistotu v predmete najmu a v okoli prevédzky vykondvat
opatrenia na odstrénenie vody, snehu, ladu a ndmrazy. V pripade Urazu z titulu zanedbania uvedenych povinnosti
zodpoveda za takto spdsobend ujmu najomca.

Néjomca zodpovedd za véetky povinnosti vyplyvajlce z hygienickych predpisov, predpisov o ochrane zdravia
a bezpe&nosti pri praci, ochrany majetku, poZiarnej ochrany, ochrany Zivotného prostredia a ochrany vad, predpisov
tykajdcich sa pouZivania vyhradenych technickych zariadeni, stavebného zakona, vSeobecne zavaznych nariadeni
obce Kanianka a ostatnych pravnych noriem tykajlcich sa prevadzkovania predmetu najmu.

N&jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamovat prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré presahujl rémec
beznej tdrzby. Najomca zodpoveda za véetky Skody, ktoré vzniknd v prenajatych priestoroch alebo na inom majetku
v ddsledku konania jeho zamestnancov, pripadne navstevnikov a znasa naklady na ich odstranenie.

N&jomca je povinny vykonavat na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace, ktoré s definované v
§139 b) ods. 15 a - e) stavebného zakona ¢. 50{1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ako aj znasat naklady vzniknuté
neprimeranym uZivanim priestorov najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeha stihlasom v nich zdrZiavaju.

N&jomca mdze vykonavat stavebné prace v prenajatych nebytovych priestorach len po predchadzajicom pisomnom
sthlase prenajimatela, ato na vlastné néklady aza dodrZania ustanoveni stavebného zakena a stvisiacich
predpisov. Ak prenajimatel takyto sihlas udeli, nie je ndjomca opravneny poZadovat (hradu nakladov spojenych
s Upravou alebo so zmenou na prenajatej nehnutelnosti, ak sa v osobitnej zmluve nedohodni inak.

N&jomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich ¢ast do podndjmu tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela. Bez pisomného sthlasu prenajimatela nesmie umoznit ich uZivanie alebo
prevadzkovanie inej osobe na zaklade zmluvy o zdruZent, pripadne inej zmluvy o spolocnom padnikani. Najomca nie
je opravneny si nan zriadit zalozné pravo, ani ho inak zafazit, i scudzit.

Ndjomca musi najneskorsie 3 mesiace pred skoncenim dohodnutej doby najmu pisomne informovat prenajimatela
o pripadnom zéujme o prediZenie néjmu, alebo mu pisomne oznémit, Ze nema zéujem pokracovat v najme po uplynutf
dohodnutej doby najmu NP.

N&jomca je povinny ihned po skonceni najmu, nebytové priestory vypratat a protokoldrne odovzdat v takom stave,
v akom ich prevzal od prenajimatela s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Najomca nemd narok na pripadnd
kompenzaciu financnych prostriedkov vynaloZenych na zrealizované udrZiavacie prace a technické zhodnotenie
nebytového priestoru, vykonané najomcom pocas doby najmu. V pripade, ak je ndjomca v omeskani s odovzdanim
predmetu najmu, je povinny zaplatif prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 30,00 € za kazdy den omeskania.
Pre pripad nedodriania povinnosti njomcu vyplyvajicich mu z ustanoveni uvedenych v ods. 8.16. tohto clanku,
udeluje ndjomca prenajimatelovi priamo touto zmluvou plnd moc k tomu, aby mohol po ukonceni najmu vstupit do
nebytovych priestorov a na naklady ndjomcu vypratal alebo nechal vypratat veci, ktoré patria najomcovi a aby tieto
veci uskladnil alebo nechal uskladnit na néklady a nebezpecenstvo najomcu.

Clénok IX.
Zaveretné ustanovenia.

Imluvné strany prehlasuji, Ze idaje uvedené v zéhlavi sii pravdivé a aktualne. Prenajimatel a néjomca sa zavézuji
vzajomne bez meskania oznamif obchodnému partnerovi kazdi zmenu, ktord by mohla mat vplyv na plnenie
zmluvnych zavazkov. SU si vedomi, Ze pri neoznédmeni tejto skutoCnosti budd znasat nasledky, ktoré mozu druhe
zmluvnej strane z neznalosti tychto Gdajov vzniknuf.

Pre pravne vzfahy touto zmluvou zvI&st neupravené platia prisluné ustanovenia zékona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, prisluéné ustanovenia Obéianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zévaznych
predpisov. Na zéklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravemoci pristusnych slovenskych sidov.
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Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mézu byt vykenané len po vzajomnej dohode zmluvnych stran vo forme pisomnych
dodatkov.

Najomca podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze mu nevznika k predmetnym nebytovym priestorom predkupné
pravo.

Této zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch kazdy s platnostou originlu, pricom prenajimatel obdrzi 2 vyhotovenia
a najomca 1vyhotovenie.

Imluva nadobida platnost diom jej podpisania ohoma zmluvnymi stranami a Gcinnost v zmysle ust. § 47a
Obcianskeho zakonnika diom nasledujdcim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce Kanianka spdsobom
stanovenym ust. § 5a zakana ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.
Ugastnici tejto zmluvy prehlasujd, e sii plne spdsobili na prévne tkony a ich prévna spasobilost nie je obmedzend.
V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stand casom pravne netcinnymi, pricom to ovplyvni celkov( platnost
zmluvy, zavazujd sa zmluvné strany nahradit nedcinné ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom
a obsahom budd najlepSie odpovedat pdvodnému obsahu netcinného textu a to bez zbytocného odkladu.

Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je aj udeleny sihlas ndjomcu (poskytovatela) so spracovanim jeho osobnych
ldajov prenajimatelom (prevadzkovatel) za Ucelom spracovania najomnej zmluvy.

Ugastnici tejto zmluvy po jej preitanf vyslovne prehlasujd, Ze si ju pred podpisom riadne precitali, 7e s jej obsahom
sthlasia a Ze bola uzavreta po vzajomnej dohode, pod(a ich slobodnej a pravej vole, vaine a zrozumitelne, nie
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok pre jednu zo strén, na ddkaz toho pripajaji svoje vlastnorucné
podpisy.

Najomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatela s tym, Ze zmluva bude zverejnena v
stilade s pravnymi predpismi ukladajdcimi prenajimatelovi povinnost ju zverejnit.

\ Kanianke dna 7.12.2023 V Kanianke dna é)%ﬂo/_g ..........
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| <Prengjimatet’” \



