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Zmluva c. 01/2023

0 najme nebytovych priestorov uzavretd v zmysle zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. Zakana . 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:
Sidlo :

Statutarny organ:
IC0 :

DIC :

Zastipeny :
Mail :

Tel. kontakt :

Najomca :
Trvale bytom :
Bankoveé spojenie :

Obec Kanianka
SNP 583(1, 972 17 KANIANKA
Peter Bielicky DiS.art., starosta obce
00 518 239
2021160361
Eko Energia s.r.0., SNP 583/1, 972 17 Kanianka
eko-energia@eko-energia.sk
0948200994
(d'alej ako prenajimatel)

a
Bronislava Simkova,

Bojnicka cesta 5942
Prima banka, a.s.

IBAN : |
Mail :
Kontakt : |
(d'alej ako ndjomca)

Clanok 1.
PREAMBULA

Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nebytového priestoru nachadzajlceho sa v bytovom dome na ulici
Skolskd 589, vchod €7 v obci Kanianka. Nehnutelnost je zapisana na Katastralnom Grade Trencin, spréva
katastra Prievidza v katastri nehnutelnosti pre k.. Kanianka, na LV ¢. 1098.

V predmetnom objekte uvedenom v bode 1.1. s vytvorené a uZivané samostatné nebytové priestory o celkove]
podlahovej ploche 30 m? (pdvodne suSiaren + miestnost pre mopedy). Nebytové priestory si napojené na
centralne vykurovanie bytového domu, so samostatnym meranim tepla, studenej vody a sl vybavené aj
samostatnym meracom spotreby elektrickej energie.

Prenajimatel ma za (celom komplexnej spravy nebytovych priestorov uzatvorend mandatnu zmluvu so
spolocnostou Eko Energia s.r.o., ktord na zaklade uvedenej zmluvy a plnomocenstva jej udelenom v zmysle
uznesenia 0Z Kanianka ¢. 179/2019 zastupuje prenajimatela vo vztahu s ndjomcom.
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Clénok Il
Predmet zmluvy

2.). Prenajimatel prenechava ndjomcovi na zaklade uznesenia obecného zastupitelstva v Kanianke ¢. 174/2023
z0 diia 11.2023 do najmu nebytovy priestor Specifikovany v bode 1.1. a 1.2. €lénku I. tejto zmluvy.

Clanok IIl.
Uel najmu.

3.1. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu za Gcelom prevédzkovania innosti - sklad.

3.2. Najomca sa zavazuje, ze predmet najmu bude vyuZivat vyhradne na Gcely dohodnuté touto zmluvou, v silade
s (celom tejto zmluvy a to najmé majetok hospodarne vyuZivat, chrénit pred poskodenim, znicenim aleho
stratou, pouzivat vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu.

3.3. Najomca prehlasuje, ze predmet ndjmu je uzivaniaschopny, Ze je riadne obozndmeny s jeho technickym
stavom a predmet najmu mdze slizit dohodnutému celu néjmu.

Clénak IV.
Najomné a doba ndjmu

4.1. Najom sa dojednava na dobu urcitd od 11.2024 do 31.12.2026

4.2. \lyska rocného najomného za uZivanie nebytovych priestorov o celkovej vymere 30 m? hola stanovens vo
vyske 21,512 €/m?[rok, spolu 645,36 €/rok, Co predstavuje mesacnu platbu ndjomného vo vjdke 53,78 €,
bez energii a sluZieb spojenych s najmom NP.

4.3. Imluvné strany sa dohodli na Ghrade najomného takto:

a) najomca je povinny do 5-dni od podpisu zmluvy uhradit prenajimatelovi vopred 3 mesagné splatky
(135,96 €) najmu (tzv. zabezpeka) za uzivanie nebytovych priestorav, a to bezhotovostne na (cet
prenajimatela (Eko Energia s.r.0.) : SK15 0200 0000 0017 70715859, VS : 212020

b) najomca bude uhradzat dohodnuté najomné mesacne vopred a to najneskdr do 25. kalendarneho dna
pristusného kalendarneho mesiaca na mesiac nasledujlci, v prospech Gctu prenajimatela (Eko Energia
s.r.0.), pricom splatenim sa rozumie pripisanie splatky najomného na (cet prenajimatela :

SK15 0200 0000 0017 7071 5859, VS : 212020

¢) v pripade ukoncenia najmu dohodou v priebehu kalendarneho mesiaca ndjomca uhradi najomné za cely
kalendarny mesiac.

4.4, Imluvné strany sa dohadli, Ze z Ciastky uhradenej v zmysle bodu 4.3. pismeno a) (zabezpeka) tohto &lanku
bude vratené najomcovi (na zaklade jeho pisomne;j Ziadosti adresovanej na Eko Energia s.r.0.) 50% do 10 dnf
od skoncenia najmu (za predpokladu vysporiadania vsetkych zavazkov) a zvy$nych 50% bude pouzitych ako
sticast vy(ctovania za rok v ktorom skancil najom.

4.5. Imluvné strany sa dohadli, Ze pri nedodrZani lehoty splatnosti ndgjomného ma prenajimatel pravo vydctovat
najomcovi (irok z omeskania stanoveny podla § 369 ods. 2 a § 369a Obchodného zakonnika.

4.6.V pripade kazdého omeskania najomcu s platenim dehodnutého najomného, méze prenajimatel od ndjomcu
vymahat zmluvnd pokutu vo vyske 10,00 € za kazdy den omeskania. Povinnost najomcu platit zakonné droky
z omeskania tym nie je dotknuta.

4.7. Na zabezpeCenie njomného ma prenajimatel nebytového priestoru zaloiné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré patria najomcovi.



4.8. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zmeny vysky najomného v pripade zmeny cenovych predpisov majlicich
priamy vplyv na cenu najmu.

4.9. Imluvné strany sa dohodli na tom, Ze rocné najomné je prenajimatel opravneny zvysit o percentualnu mieru
inflécie zverejnent Statistickym tradom SR za predchadzajlci rok. 0 vyske novéha najomného bude néjomca
pisomne informovany. Oznamenie bude tvorit prilohu zmluvy, v tomto pripade sa nebude uzatvérat dodatok
k zmluve.

) Clanok V.
Uhrada za sluzby spojené s najmom

5.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nebude poskytovat najomcovi Ziadne sluzby spojené s najmom
predmetnych nehnutelnosti a najomca je povinny zabezpecit si na vlastné meno a vlastné naklady odber
elektrickej energie, teplo na ohrev TUV, teplo na vykuravanie priestorov, vjvoz smeti a injch sluZieb, a to
na zaklade osobitnych zmldv, ktoré za tym ticelom uzatvori s opravnenymi dodavatelmi energil.

5.2. Do nebytového priestoru, ktory je predmetom néjmu, dodéva sprévca bytového domu Skolska 589 spolocnost
Eko Energia s.r.o. sluzby ako je sprava, teplo a studend vodu. Za icelom vyuZivania uvedenych sluzieb musi
najomca uzatvorit so spolocnostou Eko Energia zmluvu o poskytnuti sluzby.

Clanok V1.
Skoncenie najmu.

6.1. Zmluva o najme nebytového priestoru zanika uplynutim doby najmu.
6.2. Najomny vzfah podla tejto zmluvy sa mdze skoncit pred uplynutim doby najmu :
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran - zmluvné strany sa mdzu dohodndt na skonceni najmu k urcitému
datumu, a to formou pisomne;j dohody podpisanej opravnenymi zastupcami zmluvnych strén
b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela alebo najomcu aj bez uvedenia dovodu a to s trojmesacnou
vypovednou lehotou, ktora zacne plyndt od prvého dia mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane. Vypoved sa povazuje za dorucend aj uplynutim odbernej lehoty v pripade
uloZenia vypovede na poste, ak ju adresat v tejto lehote neprevezme.
6.3. Zmluvné strany sa dohodli Ze prenajimatel mdZe okamZite vypovedat najomnd zmluvu bez
predchadzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkolvek d'alSich zavazkov voci najomeom ak :
a) najomca meska s platenim najomného a zalohavych platieb za energie a sluzby viac ako jeden mesiac,

h) najomca uZiva priestor v rozpore so zmluvou,

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
poruSujli v prenajatom priestore pokoj a poriadak,

d) ndjomca vrozpore s touto zmluvou da predmet najmu, alebo jeho Cast, do podnajmu, aleba inej dispozicii
tretej osabe,

e) prenajimatelovi hrozi znacna Skoda v ddsledku zmien alebo Gprav, ktoré boli vykonané v prenajimanych
nebytovych priestoroch najomcom bez sthlasu prenajimatela,

f) najomca predd podnik alebo jeho Cast alebo ak dgjde k akémukolvek prevodu, alebo prevodom
akéhokolvek podielu s vynimkou prevodu alebo obchodného podielu na asoby blizke alebo spolocnika
alebo zmeny v stvislosti s dedicskym konanim,

g) najomca zmeni Gcel vyuZivania prenajatého nebytového priestoru (icel dohodnuty v clanku Ill. tejto
zmluvy) bez predchédzajliceho sdhlasu prenajimatela.
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Vypovedanie zmluvy podla tohto bodu (bod 6.3. pism. a) az g) zmluvy) nadobiida tcinnost okamihom dorucenia
pisomnéha vypovedania na adresu najomcu a vypovedna lehota je jeden mesiac. Dorucenie vypovedania zmluvy
bude posudzované v zmysle clanku VIL. Tejto zmluvy.

6.4. Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela opakovane porusuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo préavo prenajimatela ukoncit najomny pomer vypovedou, je prenajimatel od
zmluvy opravneny odstupit.

6.5. Uginnost odstiipenia od zmluvy je dand dfiom dorucenia pisomného odstdpenia najomcovi; prenajimatel je
v pisomnom odsttpeni apravneny urcit den vypratania predmetu najmu aj na neskorsi den ako je den
ucinnosti odstipenia. Zmluvné strany nie st povinné si z dovodu takéhoto odstlpenia vrétit dovtedy
poskytnuté plnenia, pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.

6.6. Najomca herie na vedomie a akceptuje skutocnost, Ze nasledujicim diom po ukonceni platnosti najomnej
zmluvy nebude akymkolvek spdsohom vyuZivat nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto najomnej
zmluvy.

Clanok VII.
Dorucovanie

7.1. Za komunikaciu medzi zmluvnymi stranami sa v zmysle tejto zmluvy povazuje komunikdcia v slovenskom
jazyku, v pisomnej forme a uskutoénena osobou opravnenou konat v mene prislusnej zmluvnej strany.

7.2. Imluvné strany sa d'alej dohodli na nasledovnom nahradnom sposobe dorucovania vSetkych pisomnosti,
odosielanych v sdvislosti s touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy : ak sa prostrednictvom posty
nepodari dorucit pisomnost zasland doporucene s dorucenkou druhej zmluvnej strane na adresu uvedend
v zahlavi tejto zmluvy, povazuje sa pre Ucely tejto zmluvy den vratenia nedorucenej pisomnosti adosielajlcej
strane za den jej dorucenia, a to i v pripade, ked' sa adresét o jej dorucovani nedozvedel. Obdobne to plati aj
pri dorucovani zasielok najomcu prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli,

- Ze miestom dorucovania zasielok pre prenajimatela je: Eko Energia s.r.o.
SNP 583/1,
972 17 Kanianka

- 7e miestom dorucovania zasielok pre najomcu je : Bronislava Simkova
Bojnicka cesta 594/26
972 17 Kanianka

7.3.V pripade, Ze ddjde k zmene kontaktnych Gdajov, je prislusna zmluvna strana povinna bez zbytocného
odkladu oznamit tdto zmenu druhej strane. V pripade, Ze tak neurobi, je povinna znasat dasledky porusenia
tejto povinnosti.

Clanok VIl
Povinnosti zmluvnych stran

8.1. Prenajimatel odovzdd ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie. Sdcastou
odovzdania predmetu néjmu bude zapisnica v ktorej bude uvedené vybavenie nebytového priestoru a stavy
meracov energi.



8.2. Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit riadne plnenie sluZieb, ktorych paskytovanie je s uZivanim nebytového
priestoru spojené.

8.3. Prenajimatel sa zavazuje zabezpeCit najomcovi riadny a neruseny vykon jeho prava tak, aby bolo mozné
dosiahnut (cel tejto zmluvy.

8.4. Prenajimatel, resp. nim poverend osoba je opravnena vstlpit do predmetu njmu za Ucelom kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, pripadne vykondvania oprav a Udrzby, ato za pritomnosti ndjomcu
alebo nim poverenej osoby. Najomca je vSak povinny neodopriet prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu.

8.5. Prenajimatel nenesie zodpovednost za stratu, poskodenie, i ind ujmu na majetku najomcu v predmete najmu.

8.6. Najomca je povinny uzivaf prenajaty nebytovy priestor len na dohadnuty Gcel najmu, ktory je dohodnuty
v clanku IIl. tejto zmluvy.

8.7. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpecujlce
ostatnym vlastnikom bytov a NP vykon ich prav (dodrZiavanie zmluvy o vykane sprévy a domového poriadku).

8.8. Najomca je povinny platit najomné a naklady spojené s uzivanim nebytového priestoru riadne a vCas.

8.9. Najomca zodpoveda pri uZivani nebytového priestoru za vsetky povinnosti vyplyvajlice z hygienickych
predpisav, predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrany majetku, poZiarnej ochrany, ochrany
Zivotného prostredia a ochrany vad, predpisov tykajlcich sa pouzivania vyhradenych technickych zariadeni,
stavebného zakona, vSeobecne zavaznych nariadeni obce Kanianka a ostatnych pravnych noriem tykajlcich
sa prevadzkovania predmetu néjmu.

8.10. Najomca je povinny vybavit predmet najmu prostriedkami proti neopravnenému vniknutiu osb do priestorov
tvoriacich predmet najmu (napr. prostriedky elektronickej ochrany), po predchadzajicom oznameni
prenajimatelovi. Najomca je opravneny si na vlastné naklady zabezpecit poistenie svojho majetku, ako aj veci
vnesenych do prenajatych nehnutelnosti.

8.11. Najomca je opravneny oznacit predmet najmu svojim obchodnym menom, ale aZ po odsthlaseni navrhu
prenajimatelom. Oznacenie mdze byt umiestnené na fasade budovy na vyhradenom mieste pri vstupe do
prevadzky.

8.12. Najomca je povinny vykonavat na vlastné naklady drobné apravy, obvyklé udrZiavacie préce, ktoré st
definované v § 139 b) ods. 15 a - e) stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ako aj
znasat naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho
stihlasom v nich zdrZiavaju.

8.13. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamovat prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré presahuji
ramec beznej (drzby. Najomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré vzniknd v prenajatych priestoroch alebo na
inom majetku v ddsledku konania jeho zamestnancov, pripadne névstevnikov a zndsa naklady na ich
odstranenie.

8.14. Najomca mdze vykonavat stavebné préace v prenajatych nebytovych priestoroch len po predchadzajicom
pisomnom sihlase prenajimatela, ato na vlastné néklady a za dodrZania ustanoveni stavebného zakona
a slvisiacich predpisov. Ak prenajimatel takyto suhlas udeli, nie je najomca opravneny pozadovat Ghradu
nakladov spojenych s Upravou alebo so zmenou na prenajatej nehnutelnosti, ak sa v osohitnej zmluve
nedohodnd inak.

8.15. Najomca je povinny zabezpecovat a udrziavat poriadok a Cistotu v predmete najmu a v okoli prevadzky
vykondvat opatrenia na odstranenie vody, snehu, ladu a namrazy. V pripade Urazu ztitulu zanedbania
uvedenych povinnosti zodpoveda za takto spdsobent ujmu najomca.

8.16. Najomca zabezpeci na vlastné naklady likvidaciu komunalneho odpadu v zmysle prislusnych vSeobecne
zavéaznych nariadeni obce Kanianka.



8.17. Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich Cast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajdceho pisomného stihlasu prenajimatela. Bez pisomného suhlasu prenajimatela nesmie umoznit
ich uZivanie aleho prevadzkovanie inej osobe na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolocnom
podnikani. Najomca nie je opravneny si nan zriadit zaloZné pravo, ani ho inak zatazit, ¢i scudzit.

8.18. Najomca musi najneskorsie 3 mesiace pred skoncenim dohodnutej doby najmu pisomne informovat
prenajimatela o pripadnom zaujme o prediZenie najmu, alebo mu pisomne ozndmit, Ze nema zaujem
pokracovat v najme po uplynuti dohodnutej doby najmu NP.

8.19. Najomca je povinny ihned’, najneskar do 3 dni po skonceni najmu, nebytové priestory vypratat a protokolarne
odovzdat v takom stave, v akom ich prevzal od prenajimatela s prihliadnutim na beiné opotrebenie. Ak
najomca neodstrani zistené zavady a poskodenia, ktoré spdsobil a hol na ne vopred upozorneny, méze zavady
a poskodenia odstranit prenajimatel a poZadovat od najomcu nahradu nakladov.

8.20. V pripade, ak je najomca v omeskani s odovzdanim predmetu najmu, je povinny zaplatit prenajimatelovi
zmluvnd pokutu vo vyske 30,00 € za kazdy den omeskania.

8.21. Po ukonceni najmu je prenajimatel opravneny vypratat majetok ndjomcu nachadzajlci sa v prenajimanych
priestoroch na naklady najomcu a k hnutelnym veciam najomcu vznika podla § 472 ods. 1) zalozné pravo
v prospech prenajimatela sliZiace na zabezpecenia dlzného najomnéha a nakladov spojenych s vypratanim
a uskladnenim veci najomcu.

Clanok IX.
Zévereéné ustanovenia.

9.1 Zmluvné strany prehlasuju, Ze Udaje uvedené v zahlavi st pravdivé a aktualne. Prenajimatel a najomca sa
zavazuj( vzajomne bez meskania oznamit obchodnému partnerovi kazdu zmenu, ktord by mohla mat vplyv
na plnenie zmluvnych zavazkov. Su si vedomi, Ze pri neozndmeni tejto skutocnosti budd znasat nasledky,
ktoré mozu druhej zmluvnej strane z neznalosti tychto Gdajov vzniknut.

9.2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prisluSné ustanovenia zakona c. 116/1990 Zb.
v zneni neskorsich predpisov, prislusné ustanavenia Obcianskeha zakannika a ostatnych platnych véeobecne
zavaznych predpisov. Na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych stidov.

9.3. Akékolvek zmeny tejto zmluvy mozu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych stran vo forme
pisomnych dodatkov.

9.4. Najomca podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze mu nevznika k predmetnym nebytovym priestorom
predkupné pravo.

9.5. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch kazdy s platnostou originalu, pricom prenajimatel obdrzi 2
vyhatovenia a najomca 1vyhotovenie.

9.6. Zmluva nadobtida platnost diom jej podpisania ohoma zmluvnymi stranami a Gcinnost v zmysle ust. § 47a
Obcianskeho zékonnika diom nasledujicim po dni jej zverejnenia na wehovej stranke obce  Kanianka
spdsobom stanovenym ust. § 5a zdkona ¢. 2112000 Zz. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorsich predpisov.

9.7. Ucastnici tejto zmluvy prehlasujl, Ze sd plne spdsobili na pravne (kony aich pravna spdsobilost nie je
obmedzena. V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stand casom pravne nedcinnymi, pricom to
ovplyvni celkov platnost zmluvy, zavézuji sa zmluvné strany nahradit nedcinné ustanovenia tejto - zmluvy
inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu najlepSie odpovedat pdvodnému obsahu nelcinného textu a to
bez zhytocného odkladu.

9.8. Neoddelitelnou sticastou tejto zmluvy je aj udeleny sthlas ndjomcu (poskytovatela) so spracovanim jeho
osobnych (dajov prenajimatelom (prevadzkovatel) za Ucelom spracovania najomnej zmluvy.
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9.9. Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je zapisnica o odovzdani aprevzati prenajimanych nebytovych
priestorov najomcom, s popisom nebytovych priestorov, ich vybavenia a zariadenia a situacny plan.

9.10. Ucastnici tejto zmluvy po jej precitani vyslovne prehlasujd, Ze si ju pred podpisom riadne precitali, 7e s jej
obsahom sthlasia a Ze bola uzavreta po vzdjomnej dohade, podla ich slobodnej a pravej véle, vaine
a zrozumitelne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok pre jednu zo stran, na dokaz toho pripajajd
svoje vlastnorucné podpisy.

9.11. Najomca sdhlasi so zverejnenim tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatela s tym, Ze zmluva bude
zverejnena v sllade s pravnymi predpismi ukladajlcimi prenajimatelovi povinnost ju zverejnit.

V Kanianke dna 5.12.2023 V Kanianke dna 477/?’&0&}

v T —

[ Najomca

imatel
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