Zmluva o niajme nebytovych priestorov ¢. 27/11/2023
uzatvorena podl'a zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni
neskor$ich predpisov a podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Vel'ké KapuSany a s majetkom $tatu ktory mesto uziva zo dita 22.11.2023

Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto Vel’ké KapuSany
v zastupeni primatorom mesta: PaedDr. Petrom Petrikdnom, PhD.
ICO: 332038
L.N.Tolstého ¢.1,
079 01 Velke Kapusany
Bankove spojenie:
Cislo utu:
Cislo i¢tu IBAN:

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Nijomea : Mgr. Zaneta KondaSova

ICO: 40 039 89/

(d’alej len ,,ndgjomca*)
(prenajimatel’a a ngjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju tato zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva™):

Clinok I
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je zavizok prenajimatel’a, prenechat’ ndgjomcovi na doCasné uzivanie
nebytové priestory, popisané v ¢lanku II tejto zmluvy a zavdzok ndjomcu, uzivat' tieto
nebytové priestory za podmienok, uréenych v tejto zmluve.

Clanok I1
Predmet nijmu

. Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy st nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju
v budove Mestského uradu, stpisné cislo 1, na sidl. L. N. Toslt¢ho vo Velkych
KapuSanoch, na parcelach ¢. 1729/2 a 1731/3 v katastralnom tzemi Vel'ké Kapusany,
okres Michalovce, zapisanej na LV ¢&. 1449 vedenom katastralnym odborom Okresného
uradu Michalovce. Prenajimatel’ prenechava najomcovi na dofasné uzivanie nebytové
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priestory na 1. poschodi vy33ie uvedenej budovy o celkovej vymere podlahovej plochy
14,44 m>.

Clanok 111
Ucel najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel' prenechava najomcovi predmet nijmu za
ucelom jeho uzivania ako kancelaria.

Clanok IV
Doba najmu

. Zmluvné strany sa dohodli , Ze nebytové priestory uvedené v ¢lanku II tejto zmluvy sa
prenajimaji na dobu ur¢ita od 1.1.2024 do 31.12.2028.

Clanok V
Vy$ka, splatnost’ a spésob uhrady ndjomného, zibezpeky a dihrad za sluzby

. Za uzivanie predmetu ndjmu, uvedeného v ¢&lanku II tejto zmluvy bola zmluvnymi
stranami dohodnut4 cena ndjomného, podla zék. & 18/1996 Z. z. o cenach v platnom
zneni, vsulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Velké
Kapusany a s majetkom 3tétu ktory mesto uziva zo dita 22.11.2023 nasledovne:

- Kanceldria 70.- €/m?*/rok x 14,44 m?=1 010,80 €/rok
Ro¢né najomné: 1010,80 €
Stvrt'rotné ndjomné: 252,70 €

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze hrada najomného podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy
v celkovej sume 252,70 Eur (slovom dvestopitdesiatdva eur a sedemdesiat centov), su
splatné $tvrtroéne na Ulet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, na zdklade
faktury vystavenej prenajimatel'om.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvysenia ceny ndjmu v pripade zmeny
prislusnych pravnych predpisov.

4. V pripade, ak sa nijomca dostane do omeskania so zaplatenim ndjomného alebo inych

pefiaznych zavizkov, ktoré je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi na zéklade tejto zmluvy,
je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi uroky z omeskania vo vyske stanovenej v § 3
Nariadenia vlady SR ¢&.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obé¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.



Clanok VI
Ostatné dojednania

. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprdv, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprdv a inych nevyhnutnych oprav,
inak ndjomca zodpoveda za $kodu vzniknutu nesplnenim tejto povinnosti. V pripade
havarii je ndjomca povinny ihned umozZnit prenajimatelovi pristup k doleZitym
zariadeniam objektu (rozvod plynu, elektriny, tepla, a pod.).

. Prenajimatel’ je povinny bez zbyto&ného odkladu vykonat’ ndjomcom oznidment potrebu
oprav.

. Nédjomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a pravo vykondvat
Ziadne stavebné upravy stvisiace s vyuzivanim predmetu ndjmu.

. Nédjomca je povinny zabezpeéit na vlastné naklady drobné opravy a beznu udrZbu
nebytovych priestorov. Za drobné opravy nebytovych priestorov sa pre tucely tejto
zmluvy rozumeju také opravy a iné &innosti v rozsahu vymedzenia drobnych oprav
stvisiacich s jeho uzivanim podla § 5 a 6 Nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonévaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zikonnika v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ mdZe kompenzovat' ndjomné s nakladmi najomcu len v tom pripade, ak ide

o naklady na rekonstrukciu a modernizéciu nebytového priestoru. Takéto ndklady, ich
opodstatnenost avyska musi byt pred kompenziciou odsuhlasend mestskym
zastupitel'stvom.

. Nédjomca zodpoveda za bezpe¢nl pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany
zdravia zamestnancov v prenajatych priestoroch v sulade so zakonom ¢&. 124/2006 Z. z. v
zneni neskorich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti
BOZP. Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., a
to: - vykonavanie odbornych prehliadok a skusok vlastnych vyhradenych technickych
zariadeni instalovanych v prenajatych priestoroch mimo elektrickej inStalacie, za ktora
zodpoveda prenajimatel’ - zabezpeCovanie v stanovenych lehotach, na svoje ndklady
revizie a kontroly vlastnych elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610 a ruéného néradia v
zmysle STN 331600.

. Néjomca plni povinnosti vyplyvajice z § 4 pism. a), b), ¢), d), e), f), g), h),0),p)a§5
pism. a), b), c), f), h), i), j), zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred
poziarmi. Ndjomca je povinny prenajimatel'ovi bezodkladne nahlésit” kazdy poZiar, ktory
vznikne v prenajatych priestoroch.

. Najomca je opravneny a povinny uZivat' predmet ndjmu v silade s ustanoveniami tejto
zmluvy, s ustanoveniami § 5 zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov. Najomca je povinny dbat, aby uzivanim
predmetu ndgjmu najomcom nedoslo k ich nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu.

. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ nijomcovi predmet ngjmu po nadobudnuti u¢innosti
tejto zmluvy. O tomto prenechani sa najneskér do 5 dni po nadobudnuti t¢innosti zmluvy,
spise protokol o odovzdani a prevzati, ktory podpiSu zastupcovia oboch zmluvnych stran.
Prenajimatel’ je povinny oboznémit' ndjomcu s faktickym stavom predmetu ndjmu.
Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ngjomcovi predmet najmu v stave, ktory je spdsobily
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10.

11,

12.

13.

14.

na uZivanie na Ucely tejto zmluvy. Prenajimatel’ je povinny predmet najmu udrzZiavat
v tomto stave.

Nédjomca nebytovych priestorov preberda na seba vietky povinnosti azodpovednost
vyplyvajuce z predpisov a zdkonnych ustanoveni ochrany zdravia a bezpe¢nosti pri préci,
ochrane majetku, hygienickych predpisov, protipozZiarnych predpisov, ako aj poZiarne
poplachové smernice. Za vietky $kody, ublizenie na zdravi, ktoré vznikli v doésledku
nedodrzania tychto predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca.

Nijomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne pisomne ozndmit' kazdi zmenu
tidajov tykajtcich sa tejto zmluvy, najmé zmenu obchodného mena, sidla, identifikatneho
¢isla organizacie, zdpisu v obchodnom alebo inom registri. Pokial zmena nebude
oznamena prenajimatelovi, na ucely tejto zmluvy platia Gdaje spred zmeny.

Najomca zodpoveda za vietky skody, ktoré na predmete najmu vznikli jeho zavinenim
alebo zavinenim o0sdb, ktoré sa v prenajatom priestore zdrzuju.

Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to ku diiu, v ktorom déjde ku skon¢eniu ngjmu.

Nijomca je povinny umoznit' prenajimatelovi na jeho poZiadanie pristup do predmetu
najmu za pritomnosti zodpovedného pracovnika ndjomcu, za i¢elom priebeznej kontroly
nebytovych priestorov, dodrZiavania hygienickych noriem a protipoziarnych predpisov.

Clianok VII
Skondenie ndjmu

1. Najomny vzt'ah méZe zaniknut' :
a) uplynutim doby najmu,
b) dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou dorudenou druhej zmluvnej strane, pricom vypovedné doba je 3
mesiace, a za¢ina plynut’ od prvého dia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola doru¢end vypoved’ druhej zmluvnej strane.

Clanok VIII
Zaverefné ustanovenia

Pre prava apovinnosti zmluvnych stran si rozhodujlice ustanovenia tejto zmluvy.
V ostatnom sa zmluvné strany budu spravovat’ ustanoveniami Zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmluvu moZno menit alebo dopliiat’ len na zaklade pisomnych a o&islovanych dodatkov,
dohodnutych a podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Této zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdy zo zmluvnych stran obdrzi
po 1 vyhotoveni.



4. Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a G¢innost” difom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona €. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informéaciam v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany su uzrozumené s tym, Ze tato zmluva sa povazuje za povinne
zverejiiovani zmluvu v zmysle Zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informdciam v zneni neskorsich predpisov. Zaroven zmluvné strany suhlasia s tym, Ze
Mestské kulturne stredisko zverejni cely obsah tejto zmluvy v zmysle Zikona ¢.

211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm v zneni neskorsich predpisov.

6. Najomca dava sihlas prenajimatel'ovi so spracovanim osobnych tdajov v stlade s
nariadenim EP a Rady 2016/679 o GDPR a v silade so zdkonom ¢.18/2018 o ochrane
osobnych tudajov v zneni neskorSich predpisov.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
7e obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju vlastnorune
podpisali.

Vo Velkych Kapusanoch, dia ..

Za prenajimatel’a : Za najomcu :
PaedDr. Peter PétFiliu: PhD. Mgr. Zaneta Kohddsovd
primdtor mesta



