Zmluva
o vykone spravy
¢islo v ISS: 781/2023

uzatvorena podla zakona NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov, medzi tymito zmluvnymi stranami:

1.) Mesto Hlohovec, M. R. Stefanika 1, 920 01 Hlohovec
ICO: 00 312 509
v zastupeni. Mgr. Ilvan Baranovi¢, MPH., primator mesta
/dalej len "vlastnik bytu"/ v 1/1-ine,

a

2.) Bytové hospodarstvo Hlohovec, s. r. 0., Za poStou 7, 920 01 Hlohovec
ICO: 36 235 130
v zastupeni Ing. Peter U L I K, konatel spolo&nosti

/dalej len "spravca'/

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

(1)

Mesto Hlohovec ako vlastnik nasledovnych bytovych domov:

- dom, supisné ¢&islo 3703, na ulici Svatopeterska 13, SO 02 v Hlohovci

- dom, supisné Cislo 3704, na ulici Svatopeterska 13, SO 01 v Hlohovci

- dom, supisné Cislo 1481, na ulici Svatopeterska 13 v Hlohovci
/dalej len "domy"/ a pozemky prisluchajuce k tymto domom, zabezpeCovanim plneni, spojenych s
uzivanim bytov a dalSich sluzieb za podmienok dojednanych touto zmluvou,

poveruje spravcu zabezpeovanim prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych €asti, spolo¢nych zariadeni
a najomnych bytov v nasledovnych bytovych domoch, dalej aj zabezpeovanim plneni, spojenych s
uzivanim najomnych bytov a dalSich sluzieb za podmienok dohodnutych touto zmluvou.

()

Jedna sa o najomné byty v bytovych domoch vybudované s podporou zo SR.

Clanok II.
Prava a povinnosti spravcu

()

Spravca sa zavazuje vykonavat spravu spolo¢nych &asti, spolo¢nych zariadeni domov, najomnych bytov
a pozemkov a prevadzku domov tak, aby bol zabezpecCeny neruSeny vykon vlastnickych a uzivacich
prav k nagjomnym bytom v dome.

(2)
Na splnenie svojho zavazku je spravca povinny v sulade s touto zmluvou, a platnymi pravnymi
predpismi:

al starat sa o udrzbu a opravy spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domov podfa poziadaviek
vlastnika, zabezpecCovat v jeho prospech: pravidelné odborné prehliadky a skusky vyhradenych
technickych zariadeni, revizie a doplnenie poZiarneho vybavenia, deratizaciu, nasledné overenie
/ciach/ vodomerov TUV, kontrolu kominov, iné zakonné povinnosti je spravca povinny vykonavat
v pripade, ak sa spravca a vlastnik dohodnu na ich vykone,



b/ zabezpedit poskytovanie tychto plneni spojenych s uzivanim bytov:

- dodavku tepla a teplej uzitkovej vody,
- dodavku vody z verejného vodovodu,
- odvadzanie odpadovych véd,
- odvadzanie dazdovych véd,
- osvetlenie spolo€nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu,
- prevadzku, udrzbu, opravy a odborné prehliadky,
Ako aj prip. dalSie energie podla potreby konkrétneho domu vo vlastnictve vlastnika.

Samotné rozuctovanie energii za sluzby spojené s uzivanim bytov v tychto domoch ako aj samotné
predpisované sluzby budu sucastou samostatnych najomnych zmlav uzavretych s tretimi subjektmi.

¢/ zabezpeclovat daldie sluzby a pinit dal8ie ulohy, na ktorych sa spravca a vlastnik v dome vzajomne
dohodnu (najmd zabezpelovat opravy v bytoch, ktoré nemaju charakter drobnej opravy a neboli
vyvolané 8kodou spdsobenou ngjomcom a pinit ostatné povinnosti vyplyvajuce spravcovi z platnych
Zasad tvorby a pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov vo vilastnictve mesta
Hlohovec a pravidla pouzitia prostriedkov z rozpo€tu mesta na opravy a udrzbu najomnych bytov vo
vlastnictve mesta Hlohovec /dalej ako ,Zasady tvorby a pouzitia fondu oprav®/).

Clanok IlI.
Prava a povinnosti viastnika

(1)

VysSku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim bytu a domu, ktoré su ur€ené na
Uhradu plneni uvedenych v &l. 1l, ods. 2, pism. b/ vypoc€ita vlastnikovi v dome spravca, pricom vychadza
zo skutoCnych nakladov uétovanych za predchadzajuce obdobie a predpokladanych nakladov na
nasledujuci rok. V uvedenom pripade prava a povinnosti tykajice sa platieb za plnenia podla CL. II. ods.
2 pism. b) su prenesené na najomcu bytu.

()

Vlastnik je povinny platit’ spravcovi mesacne poplatok za vykon spravy bytu v dome.
VyS8ka poplatku za vykon spravy za kazdy byt vlastnika €ini € 9,48 vratane DPH.

(3)

Spravca je opravneny jednostranne upravit vysku vypocitaného poplatku za vykon spravy v zavislosti od
miery Cistej inflacie vyhlasenej Slovenskym Statistickym uradom tak, Ze o vySku miery Cistej inflacie
vyhlasenej za predchadzajuci kalendarny rok upravi vysku poplatku za vykon spravy.

4

ZvySenie poplatku za vykon spravy podla predchadzajuceho odseku je spravca povinny oznamit
vlastnikovi pisomne. ZvySenie poplatku za vykon spravy je uéinné od prvého dha nasledujuceho
mesiaca po doru¢eni oznamenia o zvySeni uhrady za uZivanie.

)

Vlastnik ngjomnych bytov ur€uje tvorbu fondu oprav vo vySke 1,0 % z nakladov na obstaranie
najomnych bytov, podfa platnych Zasad tvorby a pouZitia fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych
bytov vo vlastnictve mesta Hlohovec a pravidla pouZitia prostriedkov z rozpoétu mesta na opravy
a udrzbu najomnych bytov vo vlastnictve mesta Hlohovec /dalej ako ,Zasady tvorby a pouzitia fondu
oprav/).

(6)

Fond oprav tvori vlastnik bytov z prostriedkov ziskanych z prijatého ngjomného od najomcov bytov.
Fond oprav vedie spravca na osobithom bankovom ucte. V pripade, ak by finanéné prostriedky vo fonde
oprav nepostacovali na zabezpe€enie udrzby najomnych bytov a spoloénych priestorov v bytovych
domoch, mesto zabezpeci vo svojom rozpocte prostriedky na tento ucel.



(7)

Fond prevadzky, udrzby a oprav /dalej len "fond"/ sluzi na financovanie vydavkov spojenych s nakladmi
na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych &asti, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, bytov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekons$trukciu domu a za podmienok stanovenych platnymi Zasadami tvorby a pouzitia fondu oprav aj
na opravy najomnych bytov. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju aj opravy balkénov a loggii.
Pri pouziti fondu sa spravca riadi plathymi Zasadami tvorby a pouZitia fondu oprav.

Clanok IV.
DalSie povinnosti spravcu
1)
Spravca je povinny najneskdr do 31. maja nasledujuceho roka predloZit' viastnikovi bytov a nebytovych
priestorov v dome spravu o svojej €innosti za predchadzajuci rok tykajucu sa domu, najma o finanénom
hospodareni domu, o stave spolocnych &asti domu a spoloénych zariadeni domu, ako aj o inych
vyznamnych skuto€nostiach, ktoré suvisia so spravou domu.

(2)

Ak spravca konéi svoju €innost, je povinny 30 dni pred jej skon&enim, najneskdér v defi skoncenia
¢innosti, predlozit vlastnikovi bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti tykajucej sa
tohto domu a odovzdat’ vSetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu.

Clanok V.
Opravy a udrzba domu
(1)
Prostriedky fondu oprav méze spravca pouzit len na financovanie oprav, udrzby, zlepSeni, prip. na iné
investicie s vykonanim ktorych suhlasi vlastnik, priom ho spravca o pouzitie tychto prostriedkov
poziada, podla vzoru prilohy €. 1: Tladivo — Ziadost o suhlas s opravou, uvedenej v platnych Zasadach
tvorby a pouzitia fondu oprav.

(2)

Vy8ka prostriedkov fondu je limitujuca pre vykonanie oprav a udrzby domu, pokial sa vlastnik a spravca
nedohodnu inak. V pripade, Ze spravca z dévodu nedostatku prostriedkov neméze zabezpecit plnenie
zakonnych povinnosti vlastnika uvedenych v ods. 1, pripadne iné délezité povinnosti podla tejto zmluvy
tuto skuto€nost oznami pisomne vlastnikovi. Spravca v pripade nedostatku prostriedkov na fonde oprav
nezodpoveda za Skodu vzniknutu v désledku neplnenia zakonnych povinnosti ainych délezitych
povinnosti z dévodu nedostatku zdrojov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav.

(3)
Prostriedky fondu nepouzité v prisluSnom kalendarnom roku vlastnik ponecha na osobitne vedenom
ucte bytového domu.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

1

Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne, v mene vlastnika a na jeho ucet a je opravneny
konat pri sprave domu za vlastnika bytov a nebytovych priestorov pred sudom. Viastnik je povinny
uhradit aj naklady, ktoré budu nevyhnutne vynalozené pri sprave majetku vlastnika, napr. bankové
poplatky, poStovné, poplatok za inkaso, poplatok za vyucétovanie a iné obdobné naklady. Nevyhnutne
vynalozené naklady podfa predchadzajucej vety je vlastnik povinny hradit formou preddavkov na
penazné poplatky, ktoré budu vyuctované v rocnom vyuctovani za predchadzajuci kalendarny rok.

(2)

Pri sprave domu je spravca povinny:



a) hospodarit s majetkom vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou starostlivostou, v
sulade s podmienkami Zmluvy o vykone spravy,

b) dbat na ochranu prav vilastnika bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostiiovat jeho
zaujmy pred vlastnymi,

c) zastupovat vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani Skody, ktora mu vznikla
Cinnostou tretich osdb,

d) vykonavat' prava k majetku vlastnika len v zaujme vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome,
e) umoznit vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome na poziadanie nahliadnut do
dokladov tykajucich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

f) vypracuvat roCny plan oprav, ktory zohladni najma opotrebenie materialu a stav spolo¢nych Casti
domu a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnat vySku tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu
na kalendarny rok,

g) zabezpecCovat vsetky dalSie Cinnosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade s touto
zmluvou a zakonom NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

(3)

Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejSie podmienky, aké sa dali
dojednat v prospech vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny riadit sa
rozhodnutim vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodavatela.

4)
Skodu spésobenu spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou, znasa v plnom rozsahu
spravca.

Clanok VII.
ZruSovacie ustanovenie

(1)

Nadobudnutim platnosti tejto zmluvy sa rusi zmluva €. ISS: 105 /2018.

Clanok VilI.
Zaverecné ustanovenia
1)
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
(2

Zmluva mdze byt vypovedana zo strany spravcu alebo zo strany vlastnika a to bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je Sest mesiacov a zalina plynat od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

(3)

Tato zmluva sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch, z ktorych 3 su pre spravcu a 3 pre vlastnika bytu.

(4)

Zmeny a doplnky k zmluve je mozné prijat vo forme pisomnych dodatkov k ne;j.

)

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu starostlivo precitali, jej obsahu v celosti a bez vyhrad porozumeli,
suhlasia s fou, zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, zmluva nebola uzatvorena v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok alebo v omyle.

(6)
Zmluva je platna dnom jej podpisania a u¢inna dfiom 01.01.2024, kedy spravca a aj vlastnik zabezpecia
jej zverejnenie na svojom webovom sidle.



(7)

Dorucovanie pisomnosti:

Pokial tato zmluva nestanovi inak, vSetky zavazné oznamenia budu odovzdavané pisomne na adresu,
ktora je uvedena v zahlavi zmluvy /k rukdm zodpovednej osoby ako je vySSie uvedené, alebo takej ingj
osoby na inu taku adresu, ktoru strana vopred pisomne oznami/. Oznamenia budu odovzdavané osobne
alebo zasielané doporu¢enou postou, alebo na doruéenku. Pokial nie je stanovené inak, den uginnosti
akéhokolvek oznamenia v suvislosti s touto zmluvou je den prevzatia oznamenia adresatom a pokial
nebol adresat zastihnuty, odmietol zasielku prevziat, je v zahrani€i alebo na neznamom

mieste, treti den uloznej lehoty na poste, ktora mala zasielku dorucit.

V Hlohovci dria

Mesto Hlohovec Bytové hospodarstvo Hlohovec, s.r.o.
Magr. Ivan Baranovi¢, MPH., primator Ing. Peter Ulik, konatel



