b | 1499 #0253 Ju?

uzatvorend v zmysle § 663 a nadvézujucich zékona &. 40/1964 Zb. - Obtiansky zakonnik v zneni neskorgich

Zmluva o najme

predpisov (d'alej iba ,,zmluva®)

medzi:

Obchodné meno:

Sidlo:
ICO:
DIC:

IC DPH:

Zapisana:

Zastupena:

Kontaktn4 osoba:

U HORARA s. 1. 0.

Velké Ripiiany 616, 956 07 Velké Ripfiany

47 613 084

2024052624

SK 2024052624

v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra,
oddiel: Sro, vloZka &.: 49058/N

Jozef Klinec, konatel

Mairio Klinec, TEL: 0905 300 225,

e-mail: uhorara@centrum.sk, unichov@centrum.sk

v nasledujicom texte skratene nazyvanou , preénajimatel™ na jednej strane

Néazov:
Sidlo:
1CO:
DIC:

IC DPH:

Zastipena:

Kontaktna osoba:

a

Obec Valaska Bela

Valaska Bela & 1, 972 28 Valaska Bela
0031 8531

2021211830

nie je platitel DPH

Ing. Milo¥ Cucik, starosta obce

Daniela Cigatiova, TEL: 046/5458120, e-mail: ciganova.daniela@valaskabela.sk

v nasledujiicom texte skratene nazyvanou ,nijomea“ na strane druhej

1.1

1.2

L
Predmet ndjmu

Predmetom tejto zmluvy je ndjom &asti stavieb a Casti pozemkov, ktoré su vo vylu¢nom vlastnictve
prenajimatel’a, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 6768 vedenom Okresnym uradom Prievidza,
katastralnym odborom, katastrilne izemie Valaska Bela, obec VALASKA BELA, okres Prievidza ako:

a)

b)

stavba bez stipisného &isla, druh stavby — priemyselna budova, popis stavby — vyrobiia-brusiarei
postavenda na pozemku parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape parcelné Cislo 8898/2
s vymerou 1214 m2, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria, spdsob vyuZitia pozemku -
pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznaCenia supisnym ¢islom (grafické vymedzenie Casti
stavby podra tohto bodu zmluvy je uvedené v prilohe k tejto zmluve)

pozemok parcelné &islo 8898/1, pé.rcela registra ,,C* evidovana na katastrdlnej mape s vymerou 3589
m2, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria, sposob vyuzitia pozemku — pozemok, na ktorom
je dvor (grafické vymedzenie Casti pozemku podla tohto bodu zmluvy je uvedené v prilohe k tejto

(dalej Gast stavby a Cast’ pozemku uvedené v pism. a) a b) tohto bodu zmluvy spolo¢ne ako ,,predmet

najmu®).

Prenajimatel’ prenajima najomcovi a ndjomca berie do najmu predmet najmu za podmienok uvedenych

v tejto zmluve.
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1.3

2.1

2.2

23

24

2.5

2.6

3.1

32

33

3.4

Néjomca sa oboznamil s predmetom najmu na zaklade vykonanej osobnej prehliadky a prevezme ho ku
ditu 01. 10. 2023 tak, e predmet najmu je v stave vyZadovanom touto zmluvou. Ndjomca prehlasuje, Ze
pozna technicky a prevddzkovy stav predmetu ndjmu a predmet najmu bez namietok preberda do
dotasného odplatného uZivania na zéklade tejto zmluvy. Zaroveti ndjomca prehlasuje, Ze prenajimatel’
nebude mat’ Ziadnu d’aldiu povinnost’ vykonat akékol'vek prace a in3talécie za i¢elom pripravy predmetu
najmu pre jeho uZzivanie ndjomcom.

IL
U¢el ndjmu

Néjomca sa zavizuje uivat predmet njmu na skladové u&ely — skladovanie separovaného (triedeného)
odpadu (zberny dvor). Najomca je opravneny mat’ neobmedzeny pristup do predmetu najmu kedykol'vek,
dvadsattyri hodin denne, sedem dni v tyZdni.

Néjomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho &ast’ prenechat do podnajmu tretim osobam.
Zarovei nie je opravneny akokol'vek spristupnit’ predmet ndjmu k jeho uZivaniu tretimi osobami, ak nie
je v tejto zmluve uvedené inak. Najomca nesmie zataZovat’ predmet najmu zéloZnym pravom, zakladat
predmet najmu vo&i tretim osobam, alebo inak nakladat’ s predmetom najmu v rozpore s ustanoveniami
tejto zmluvy.

Néjomca je opravneny uZivat' predmet najmu len na dohodnuty ugel. Zmeny Gcelu uZivania predmetu
n&jmu su pripustné iba po predchadzajicom pisomnom stuhlase prenajimatela.

Néjomca je povinny uZivat predmet ndjmu tak, aby tym nenaru$il podmienky uZivania ostatnych
nehnutePnosti zapisanych na liste vlastnictva &. 6768 uvedenom v &lanku 1. bode 1.1 tejto zmluvy.

Néjomca je oprdvneny za uelom zabezpetenia pristupu do predmetu n4jmu v primeranom rozsahu
vyuzivat pozemky parcelné ¢isla 8898/1 (Zast, ktoré nie je predmetom najmu) a 8887/1 zapisané na liste
vlastnictva &. 6768 uvedenom v &lanku L. bode 1.1 tejto zmluvy. Néjomcea je povinny zabezpecit' pristup
ostatnych najomcov cez pozemok parcelné &islo 8898/1 zapisany na liste vlastnictva &. 6768 uvedenom
v &lanku I. bode 1.1 tejto zmluvy v &asti, ktorG ma v najme.

Najomca na svoje naklady riadne ziska a potas trvania tejto zmluvy bude riadne udrZziavat' vetky
povolenia poZadované vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi na riadne vykonédvanie Cinnosti
najomcu predpokladanych povolenym pouZivanim.

1L
Nijomné a sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu

Dohodnuté najomné sa ndjomca zavdzuje platit’ Stvrtrone na zdklade faktary prenajimatela a
bude pozostivat z ndjomného za predmet najmu a z platnej, zdkonom stanovenej dane z pridanej hodnoty
(dalej ako ,,DPH*) i¢innej ku diiu fakturacie. Prvé najomné je za IV. stvrtrok 2023 (oktober — december
2023).

Néjomné je zmluvnymi stranami dohodnuté v nasledovne;j vyske:

200 EUR bez DPH /
mesiac |

L |

Néajomné nezahitia sluzby spojené s najmom, ktoré predstavuji predovietkym nasledovné sluzby: vodné
a stotné, elektricka energia, kurenie, plyn (v pripade ak bude plynoinstalacia realizovand), odvoz
komunalneho a iného odpadu, strazna sluzba, bezpe€nostné zariadenia, hasiace pristroje a iné poZiarno-
technické zariadenia, likvidacia a nitenie ¥kodcov, servis a opravy vyhradenych technickych zariadeni,
upratovanie a iné. Cena najmu uvedend v bode 3.2 tohto &lanku zmluvy je bez tychto sluZieb.

Sluzby podla bodu 3.3. tohto &lanku zmluvy si ndjomca zabezpedi na vlastné naklady na zéklade zmluv
priamo s jednotlivymi dodavatelmi tychto sluZieb. V pripade, %e ndjomca bude potrebovat’ sihlas
prenajimatela k uzatvoreniu zmluvy s prislusnym dodavatefom sluzby, prenajimatel je povinny
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3.5

3.6

3.7

4.1

42

43

5.1

poskytnit’ nadjomcovi potrebni stginnost a pozadovany sthlas udelit. Prenajimatel’ viak ma pravo
posudit’ obsah a rozsah sluzieb, ktoré majii byt zmluvne zabezpecené.

V pripade potreby rozdelenia dodavok vodného (pripadne sto¢ného) a elektrickej energie, pripadne inych
sluZieb, sa zmluvné strany zavizuju poskytnut’ si vzajomne potrebnu su¢innost’ tak, aby mohli dodavku
elektrickej energie a vodného (pripadne sto&ného), pripadne inych sluZieb odoberat’ aj dal3i ndgjomcovia
prenajimatel’a, ktori majii v najme nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva &, 6768 uvedeného v ¢lanku
I. bode 1.1 tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi najomné na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom.
Prenajimatel’ je povinny vystavit' a dorudit najomcovi faktiru podla predchédzajicej vety tohto bodu
zmluvy najnesk6r do 10. diia prislusného kalendarneho Stvrtroka, faktira je splatnéd do 25. dila
prisluiného kalendarneho Stvrtroka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma prévo vysku ndgjomného jednostranne upravit v zavislosti
od priemerného medziro&ného rastu spotrebitel'skych cien vykazaného Statistickym tradom SR za
kalendarny rok, ktory predchédza prislu§nému kalendérnemu roku a v zavislosti od rastu inflacie podl'a
oficidlnych udajov o inflacii publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Iv.
Doba najmu a ukoncenie najmu

Néjomny vztah sa za¢ina ditom 01.10.2023 a je uzavrety na dobu ur&itd do 1.10.2024 s moZznostou
predlZenia so sithlasom oboch zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito zmluvu aj pred uplynutim doby uvedenej v bode 4.1 tohto
¢lanku zmluvy ku koncu kalendarneho mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede (okrem pripadu, ak
nastanu okolnosti podl'a pism. i) tohto bodu zmluvy) v pripade:

a) ak najomca bude v ometkani so zaplatenim najomného viac ako 15 kalendarnych dni po dni
splatnosti,

b) ak ndjomca predmet najmu uZiva na iné nez povolené uzivanie,

¢) ak nidjomca predmet najmu uZiva v rozpore s touto zmluvou,

d) ak najomca poskytne sthlas s postipenim prav a povinnosti z tejto zmluvy, alebo akejkol'vek jej
gasti, alebo s podnajmom, ako aj s odplatnym alebo bezodplatnym odovzdanim predmetu najmu do
uZivania tretej osobe,

¢) ak najomca prenajimatelovi spdsobi ¥kodu, alebo zapritini hrozbu vzniku skody, to isté plati
i v pripade, ak sa predmet najmu v dosledku konania ndjomcu neprimerane znehodnotil,

f) ak bude podany ndvrh na vyhlasenie konkurzu na majetok najomeu,

g) ak najomca vstapil do likvidécie,

h) ak najomca prestane disponovat, alebo strati opravnenie na vykonavanie ¢innosti suvisiacej s
povolenym uZivanim predmetu ndjmu,

i) ak dojde k prevodu vlastnickeho préva k predmetu najmu a novy vlastnik predmetu nijmu nebude
sthlasit s ndgjomnym vztahom zaloZenym touto zmluvou alebo s jeho podmienkami - pre tento
pripad je vypovedna lehota 6 kalendarnych mesiacov odo diia dorucenia vypovede.

Najomca je opravneny vypovedat tito zmluvu aj pred uplynutim doby uvedenej v bode 4.1 tohto ¢lanku
zmluvy ku koncu kalendérneho mesiaca nasledujiceho po doru€eni vypovede v pripade:

a) ak strati spdsobilost prevadzkovat’ &innost’, na ktordi si predmet najmu prenajal,
b) ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie.

V.
Udrzba predmetu najmu

5

Néjomca bude na vlastné néklady udrZiavat’ predmet najmu v dobrom stave. Eventudlne price suvisiace
s beznou udrzbou predmetu néjmu bude vykonavat bez sihlasu prenajimatela, ato vzdy na vlastné
naklady. Najomca sa zavizuje, Ze uzivanim predmetu najmu nespdsobf jeho neprimerané opotrebovanie.
Najomca sa d'alej zavizuje, Ze nebude vykonévat’ na predmete najmu Ziadne upravy, ktoré si vyZaduju
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stavebné povolenie alebo ohlasenie stavebnému tradu a Ziadnym sposobom nebude zasahovat' do
rozvodného systému ani upravovat nosné steny a prie¢ky v predmete najmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a na kazdy jednotlivy pripad.

Vietky tipravy v predmete najmu, ktoré budi vykonané ndjomcom, alebo v jeho mene pocas doby
platnosti tejto zmluvy, stant sa st€astou predmetu najmu ana zéklade akéhokol'vek ukonCenia tejto
zmluvy bez ohladu na akékolvek protichodné ustanovenia pravnych predpisov budi bez akejkol'vek
{ihrady prenajimatelom najomcovi prenechané prenajimatelovi z titulu darovania (uvedené neplati, ak
budi na zaklade dohody zmluvnych stran Gpravy vratené do pdvodného stavu alebo odstranené).

Skody, ktoré vzniknii na predmete ndjmu, je potrebné bez ohladu na to, kto zodpoveda za ich odstranenie,
vzdy bezodkladne pisomne ozndmit prenajimatelovi. Zanedbanie tejto ohlasovacej povinnosti mé za
nasledok zodpovednost za $kodu. V pripade ¥kody je n4jomca povinny okamZite vykonat' vsetky
potrebné opatrenia preto, aby $koda bola &o najmensia, ato bez ohladu na to, kto bude napokon
zodpovedny za nahradu tejto Skody.

VL
Odovzdanie predmetu najmu

Pri ukon&ent tejto zmluvy je ndjomca povinny prenajimatelovi resp. nim poverenej osobe protokolarne
odovzdat vypratany a vy&isteny predmet najmu sohladom na primerané opotrebenie najneskor
v posledny deti platnosti tejto zmluvy.

Ak najomca nesplni svoju povinnost’ odovzdat’ pri ukon&ent tejto zmluvy vypratany a vyCisteny predmet
najmu, je prenajimatel’ oprdvneny nechat predmet najmu nitene vypratat a vy€istit ho na néklady
najomecu a prevziat’ veci patriace ndjomcovi.

A% do riadneho odovzdania predmetu najmu prenajimatelovi je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatelovi za kazdy zagaty mesiac najomné za uZivanie predmetu najmu.

Po dorudeni vypovede nie je ndjomca opravneny klast' prenajimatelovi prekazky alebo mu inak brénit’
vstupovat’ do predmetu ndjmu, pri uskuto&tiovan{ obhliadok predmetu najmu a pri umiestiovani oznamov
upozoritujlicich na skuto&nost, Ze predmet najmu je volny k prendjmu.

Pri ukon&eni najmu je njomca povinny ukon&it aj dodavky sluzieb podla ¢lanku IIL tejto zmluvy

a vysporiadat’ si vietky svoje zavizky vodi dodavatefom tak, aby predmet najmu mohol d’alej slizit’
prenajimatelovi alebo mohol byt’ poskytnuty na novy prenajom inému zaujemcovi bez prekazok a tiarch.

VIL
Vstup do predmetu nijmu

Prenajimatel’ alebo nim urdend osoba st oprdvneni vstipit' po predchadzajucom dohodnuti terminu
kedykoPvek do predmetu najmu, ak k tomu existuju vecné ddvody, a ak tato zmluva neurcéuje inak.

Prenajimatel’ alebo jeho zastupca maji d’alej préavo vstipit' do predmetu najmu po predchadzajucom

ohlaseni, ak maju v tmysle zistit,, & ngjomca dodrZziava svoje zavézky, prevzaté touto zmluvou. V oboch
pripadoch je prenajimatel povinny prizvat' k takémuto vstupu najomeu.

VIIL
Priva a povinnosti zmluvnych strian

Najomca sa zavizuje uzavriet' vietky poistenia potrebné pre prevadzku jeho podnikatel'skej ¢innosti a ich
uzavretie, ako aj platenie poistného zavézuje sa na poZiadanie preukazat prenajimatel’ovi.

V pripade omegkania platieb podla tejto zmluvy je dohodnuty poplatok z omeskania vo vyke 0,05 % za
kazdy defi omeSkania.

Prenajimatel’ je povinny po¢as doby najmu platit' dafi z nehnuteInosti.
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Najomcovi je dovolené umiestnit bezplatne reklamny pitac, ako aj vmitorné informaéné tabule
v primeranej forme a rozsahu. Toto umiestnenie podlicha schvaleniu prenajimatel’a. Ndjomca tieto upravy
prevedie na vlastné naklady a prenajimatel’ sa zavézuje poskytniit’ mu pri tom maximalnu si&innost’.

Néjomca sa zavazuje v lehote do 30 dni odo dfia ukondenia tejto zmluvy podat’ navrh na zmenu sidla na
prislusny registrovy organ v pripade, ak adresu predmetu najmu vyuzil pri registrécii sidla alebo
prevadzky.

Najomca je povinny zabezpetovat' Glohy vyplyvajuce z pravnych predpisov v oblasti bezpe&nosti
a ochrany zdravia pri praci (BOZP) a ochrany pred poZiarmi (OPP). Zmluvné strany sa vyslovne dohodli,
e v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 zdkona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v znen{ neskor3ich
predpisov je najomca vo vztahu k predmetu najmu povinny zabezpegit wlohy ochrany pred poZiarmi
podra ustanoveni zdkona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

IX.
Zaveredné ustanovenia

Tato zmluvu je moZné menit na zéklade dohody obidvoch zmluvnych stréan, a to vo forme pisomnych
dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je uréeny pre prenajimatel’a a jeden
pre ndjomceu.

Tato zmluva nadobida platnost’ a stava sa u¢innou ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

Prava apovinnosti zmluvnych strén zaloZené touto zmluvou sa v otazkach zmluvou vyslovne
neupravenych spravuji § 663 anasl. zékona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik, v zneni neskorich
predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzatvorili na zdklade ich slobodnej vole, tato zmluva nebola
uzavreta v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, tito zmluvu si pre&itali, jej obsahu rozumeji

a na znak stihlasu tato zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuji.

Tato zmluva a akékol'vek spory z nej vzniknuté sa budi riadit’ pravom Slovenskej republiky.

Vo Velkych Ripiianoch, diia 01. 10. 2023 Vo Valaskej Belej, diia 01. 10. 2023

za prenajimatel’a: Za najomcu:

U HORARA s.r.0.

Velké

U-HORARA s.r.0.
Jozef Klinec, konatel

wat™ 7 Obec Valaski Bel
- Ing. Milo§ Cucik, starosta
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