Zmluva o najme obecného bytu ¢ 4/274

uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec Lokca

Zastupené: starostom Ing. Miroslavom Val¢icdkom
so sidlom: Troji¢né namestie 3/8, 029 51 Lokca
1CO: 00314625

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., Namestovo
Cislo uétu: SK39 5600 0000 0040 5055 7008

(dalej len prenajimatel)

a
Najomca: Dominika Chylikova, rod. Chylikova

Datum narodenia:

Bytom: Pri zdravotnom stredisku 274/2/4, 029 51 Lokca

(dalej len najomca)

L.
Predmet najmu

v

Uzivanie bytu v zmysle ustanoveni zakona ¢.: 443/2010 Z. z. v platnom zneni sa povaZuje za
socialne byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov a obec postupuje pri poskytovani
bytu podPa tohto zikona.

1.

Prenajimatel’ — vlastnik bytového domu 4 b.j. Lokca, Pri Zdravotnom stredisku stp. ¢. 274/2, ktory
je v katastri nehnutelnosti vedeny v k.i. Lokca, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1077, vlastnik
Obec Lokca v celosti, prenechava ndjomcovi do uzivania v bytovom dome 274/2, 1-izbovy byt na
I. poschodi, oznaceny ako byt Cislo 4, ktory podla prilohy k opatreniu MF SR ¢&. 01/R/2008
v zneni neskorsich predpisov patri do 1. kategorie.

Byt pozostava z jednej izby, predsiene, kuchyne, $pajze, kipel'ne a WC. Sucast'ou bytu nie je
pivnica. Podlahova plocha bytu je uvedenid v Evidencnom liste a jeho vybavenost v protokole
0 odovzdani a prevzati bytu.

Najomca je opravneny s bytom uzivat aj spolocné priestory a spolocné zariadenia domu
a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Néjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho zakladného prisluSenstva a vedl'ajSich miestnosti sa
osobne oboznamil za pritomnosti pracovnika obecného turadu zodpovedného za odovzdanie bytu.
Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uzivania schopnom stave, ¢o
najomca potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

II.
Doba najmu
Prenajimatel’ prenechava 1-izbovy byt ¢. 4 v bytovom dome sup. ¢. 274/2 do ngjmu najomcovi na
dobu ur¢ita s uéinnost’ou od 01.01.2024 do 31.12.2024.
Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a vo vSeobecne zaviznych pravnych predpisoch.

. N4jomca, ak ma zdujem o opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, je povinny najmenej 60

dni pred ukoncenim platnosti najomnej zmluvy dorucit na Obecny urad v Lokeci ziadost
o opakované uzavretic najmu bytu. Podmienky v opakovanej najomnej zmluve moézu byt
dohodnuté inak, ako st ustanovené v tejto zmluve.

II1.
Cena najmu
Dnom uzavretia tejto zmluvy o ndjme vznika najomcovi povinnost platit prenajimatelovi
najomné za byt a preddavky za sluzby poskytované s uzivanim bytu.
Néjomca sa zavizuje uhradzat ndajomné za uZivanie bytu vo vySke 171,32€ mesacne
apreddavky na thradu sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu, ktoré st urcené podla



predpokladanych nakladov na ¢islo uctu SK39 5600 0000 0040 5055 7008 variabilny symbol:
4274, alebo postovou poukazkou na uvedeny tcet, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.
Vyska najomného je urcena uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 186/2023 zo diia 08.12.2023,
kde vyska najomného je v sulade sust. §-u 2 Opatrenia Ministerstva financii SR zo dna
23.04.2008 ¢.01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov v zneni neskorsich predpisov.
Mesacéné najomné vratane podrobného rozpisu preddavkov za sluzby poskytované s uzivanim bytu
su uvedené v ,,Eviden¢nom liste*, ktory je prilohou tejto zmluvy.
Najomné a preddavky za sluzby poskytované s uZivanim bytu sa platia mesacne dopredu
a to najneskor do 28 diia v mesiaci.
Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
jednostranne zmenit vysku najomného. Prenajimatel ma pravo zmenit' ivySku mesacnych
preddavkov za sluzby poskytované s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajici z poctu osob,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu a vysky plneni — sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze ozndmi najomcovi zmenu vysky
najomného a zmenu vysky preddavkov pred ich splatnost'ou.
Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyuctuje podla
skuto¢nych nakladov v termine najneskor do 31. maja za predchadzajtci kalendarny rok. Podl'a
vysledkov vyuctovania:

- preplatok zapocita do ndjomného na nasledujuci rok,

- najomca sa zavizuje uhradit’ nedoplatok prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia

vyuctovania.
Néjomca uhradil na ucet obce financnu zabezpeku vo vyske 457,92Eur(suma troch mesacnych
splatok najmu) ako zdlohu na ucel platenia uveru a troku zuveru, prijatého prenajimatelom
zbanky za ucelom vystavby najomnych bytov. Ak ddjde zo strany najomcov k neplateniu
najomného a tihrad sluzieb, bude s nimi ukonceny najomny vztah pred uplynutim dohodnutej
doby n4jmu a nezaplatena Cast nijomného a sluzieb spojenych s ndjmom bude uspokojena
z finan¢nej zabezpeky. Alikvotna Ciastka, ktora zostane po odpocitani nezaplateného najomného
a sluzieb spojenych s najmom, sa najomcom vrati pri skonceni ndjomného vzt'ahu do 30 dni po
ukonceni ndjmu na bankovy ucet.
V pripade, ak dojde ku skonceniu najomného vztahu zinych doévodov, ako je neplatenie
najomného a sluzby spojenej s najmom a najomcovia v ¢ase skon¢enia najmu nebudi mat’ voci
obci ziadne zavizky spojené s uzivanim ndjomného bytu, bude finan¢né zabezpeka vratend do 30
dni po ukonceni ndjmu na bankovy ucet, ktory si ur¢i najomca, resp. k rukdm ndjomcu z pokladne
obce.
IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Préva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zakonnika. Na vzt'ahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa vzt'ahuji ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.
. N4jomca sa zavizuje, v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v platnom zneni, vykonavat’ v
prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim a uhradzat naklady s jeho beznou
udrzbou.  Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znaSat prenajimatel, je povinny oznamit’
prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu a umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda
za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
. N4jomca sa zavézuje predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu uzivat’ riadne a zaroven
tak, aby neboli naruSené prava ostatnych najomcov na nerusené byvanie v bytovom dome.
. Prenajimatel’ po skonceni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré nijomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o ¢o sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat’
uvedenie bytu do pdvodného stavu.
. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého bytu a hnute'ného
majetku a zavézuje sa urobit’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru resp. inej
havarie. Taktiez zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v byte jeho zavinenim.
. Najomeca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu vSetky zmeny v pocte osdb,
alebo iné skutoCnosti ovplyviujuce vySku mesaCnych zaloh za sluzby a plnenia suvisiace
s uzivanim bytu.
. Najomca nesmie uzivat' byt na iny ucel ako je dohodnuté v tejto najomnej zmluve a nie je
opravneny prenechat’ prenajaty byt alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe.
. Najomca sa zavizuje dilom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny uhradit



prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca
prevzal.

. Pocas doby, po ktort bude zachovany najomny charakter bytu (najmenej 30 rokov od vydania
kolauda¢ného rozhodnutia), maji pravo vstupu do najomného bytu po predchadzajicom oznameni,
na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere zamestnanci ministerstva, obce Lokca a inych
kontrolnych uradov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu.

V.
Skoncenie najmu
. Najomny pomer zanik4 uplynutim doby najmu uvedenej v CI. II ods. 1. tejto zmluvy, na ktort bol
dohodnuty.
. Pred skon&enim doby najmu, ktory je uvedeny v Cl. II. bod 1 tejto zmluvy, najom zanika pisomnou
vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. N4jom sa skon¢i uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynut’ prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola doruc¢ena vypoved druhej zmluvnej strane. Prenajimatel’ je opravneny
vypovedat’ zmluvu v stlade s ustanovenim § 711 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov, najmi ak: nespiita podmienky VZN, hrubo porufuje svoje
povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil v€as ndjomné alebo tthradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace, ak ndjomca alebo ten,
kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia v dome, vyuZziva predmetny byt bez
suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie, ak najomca alebo ten, kto s nim byva,
sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
poruSuje dobré mravy v dome, neuziva byt bez vaznych ddévodov, bez sthlasu
prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na eviden¢nom liste
k tomuto bytu. Vypovedna lehota je v pripade zaniku ndjmu bytu vypoved’'ou zo strany
prenajimatel’a z ktoréhokol'vek vyssie uvedeného dovodu trojmesaénéd a ndjom bytu skonci
poslednym dnom treticho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom vypoved bola
dorucena najomcovi.
. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukoncit’ vzajomnou pisomnou
dohodou obidvoch zmluvnych stran.
. N4jomny pomer zanika odstipenim od tejto zmluvy v stlade s ustanoveniami § 679 OZ.

VI
Zivere¢né ustanovenia
. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, nebola uzavreta
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu zmluvu bez vyhrad podpisuju.
. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidencny list, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy.
. Zmluva onajme bytu bola vypracovana v dvoch vyhotoveniach — jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca.
. Této zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a ¢innost’ diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.
. N4jomca suhlasi so spracovanim osobnych udajov podl'a zakona NR SR ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane
osobnych tidajov v zneni neskorsich predpisov.

V Lokei diia 29.12.2023.

Prenajimatel’ Néjomca:

Ing. Miroslav Valcicak
starosta obce



Priloha ¢. 1
EVIDENCNY LIST

pre vypocet tthrady za uzivanie bytu podl'a opatrenia MF SR z 23.aprila 2008, ¢.01/R/2008,
¢.02/R/2008 z 25. septembra 2008 a podla zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania

Meno pouzivatela bytu: Dominika Chylikova Cislo bytu: 4
Détum narodenia : Kategoria: 1
Adresa trvalého pobytu: Pri zdravotnom stredisku 274/2/4, 029 | Poschodie: NP
51 Lokca
Udaje o spolubyvajtcich osobach
P.c. Meno a priezvisko Datum narodenia Pomer k uzivatelovi | Poznamka
bytu
1. Michaela Krkoskova dcéra
2. Natalia Chylikova dcéra
Popis bytu
Miestnost’ Podlahova plocha v m? Podlahovi plocha spolu v m?
l.izba 26,92 56,28
Kuchyna 16,10
Chodba (Predsien) 5,70
Kupelna 4,23
WwC 1,35
Komora 1,98
Spolu vymera bytu v m? 56,28
Néjom bytu za mesiac
Suma v EURO
Najomné za byt 112,06
Fond oprav a udrzby 37,36
Vodné  4€ osoba/mesiac: pocet 0sob 3 12
Stoéné  3€ osoba/mesiac: pocet 0sob 3 9
Elektrické energia spolo¢nych priestorov — zaloha (schodiste) 0,9
0,30€ osoba/mesiac: pocet 0sdb 3
Mesacné najomné spolu 171,32

Postup pri vytictovani za jednotlivé sluzby:

— voda — od¢itanim stavu pocitadla pomerového vodomera v jednotlivych bytoch (pociatocny stav
pomerového vodomera v byte = ............. m’, ev. &.: 1410192-06)

- elektricka energia spolo¢nych priestorov — rozpocitanim spotrebovanej el. energie na pocet 0osob
v tom ktorom byte, ¢im sa zohl'adiiuje miera vyuZzivania spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu.

Néjomca si zabezpedi na vlastné naklady elektrické meranie u SSD, a.s. Zilina.

V Lokci dna 29.12.2023.
Prenajimatel”: Ndjomca:
Ing. Miroslav Valdi¢ak
starosta obce



Priloha ¢. 2

Vypocet platieb ndjomného a sluzieb Platobny predpis — dafiovy doklad
Prenajimatel: Obec Lokca Kategoria bytu : 1
Troji¢né namestie 3/8 Cislo bytu: 4
029 51 Lokca Poschodie : NP
ICO: 00314625 Ndjomca :
Dominika Chylikova
IBAN: SK39 5600 0000 0040 5055 7008 Pri zdravotnom stredisku 274/2/4,

029 51 Lokca

Splatkovy kalendar plati od : Forma thrady: PP

Den splatnosti : do 28. dna predchadzajuceho mesiaca
Datum danovej povinnosti: posledny den prislusného mesiaca
Variabilny symbol : 4274

Specificky symbol : mesiac/rok

Oznacenie dodavky v EUR Zmeny odo diia
Néjomné a uzivanie bytu 112,06

Fond opréav a udrzby 37,36

Vodné  4€ osoba/mesiac: pocet 0sob 3 12

Sto¢né  3€ osoba/mesiac: pocet 0sob 3 9

Elektricka energia spolo¢nych priestorov 0,9

Celkova mesacna thrada najomného a | 171,32

sluzieb

V Lokci dna 29.12.2023.
Prenajimatel: Ndjomca:

Ing. Miroslav Valdi¢ak
starosta obce

Néjomca je povinny uhradzat’ mesacné najomné a sluzby kazdy mesiac vopred do 28.-¢ho dna
predchadzajiceho mesiaca.



