Zmluva @me bytovej jednotky ¢. C4 - 2023

ktord v zmysle § 685 a nasl. @anskeho zakonnika uzatvorili medzi sebou zmluvrenyg

Prenajimatel’:
Obec Ohrady
So sidlom: Obecny urad Ohrady, Novy rad 267/8, @312 Ohrady
Zastupeny: Ing.Aniké Rabay - starostkou obce Oflady
|CO: 00305634
DIC: 2021139769
IBAN: SK38 0200 0000 0009 2052 4122
dalej len ,prenajimaité
a
Najomca:

Meno, priezvisko: Robert Vajda
Datum narodenia:

Rodnédislo:

Bydlisko:

a

Meno, priezvisko: Diana Csordgova
Datum narodenia:

Rodnéc¢islo:

Bydlisko:

d’alej len ,najomca“

dna 28.12.2023 za nasledovnych podmienok:

l.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom zmluvy je bytova jednotka spghisluSenstvom, pdd listu vlastnictv&. 1923
pre kat. Gzemie Ohrady nachadzajiica sa v bytovaneda ulici Adorska , ¢. 717/36na parcelg.
799/183, ktorych vylenym vlastnikom je prenajimdtePodrobny opis bytovej jednotky je obsiahnuty
v ¢l II. tejto zmluvy. K bytovej jednotke patri jedmoilahlé parkovisko pre osobné motorové vozidlo

vyznaeneé dopravnym zganim.

1.2 Predmetom zmluvy o najme je bytova jednotkgtevom dome vo vEni dobrom technickom stave.

Bytovy dom bol vybudovany a dany do uzivania v dewe roku 2014.

1.3 Prenajimatetymto prenechava predmet zmluvy padodu 1.1 ndjomcovi na &msné uzivanie za
podmienok uvedenych v tejto zmluve, ndjomca tofvarfie prijima a zavazuje sa pfaprenajimatiovi

dohodnuté ndjomné obsiahnutélvlV. tejto zmluvy.



1.4 Prenajimateprenechava predmet zmluvy do uzivania ¥ginajomcovi uvedenému v tejto zmluve
a osobam zijucim v spataej domacnosti s najomcom, ktori st spolu s najompohlaseni na trvaly
pobyt v obci Ohrady.

Il.
Popis bytovej jednotky

2.1  Prenajimateodovzdava nadjomcovi predmet zmluvigyt & C4 o vymere 54,33 nf, nachadzajci
sa v bytovom dome so sup.717/36 na pozemku par¢. 799/183, kat. uzemia Ohrady, ktory je vedeny
na LV ¢.1923, Okresného uradu Dunajska Streda, katastoalbgr vratane jeho vybavenia a
prisluSenstva:

- vnatorna inStalacia ako potrubné rozvody vodynp| Ustredného karenia, elektroinStalacie, kafale
k bytu okrem stupajucich vedeni, ktoré stene na spokné uzivanie,

- d'alSie vybavenia bytu su plastové okna, dlaZzba \ellipv ostatnych miestnostiach laminatova parketa,
vnatorné dvere, vyhrevné telesa, kuchynska Isngeacovnou doskou, drez vodovodnou batériou, &pora
a digestor,

- vybavenie kupkne je : obklad, WC, v& s vodovodnou batériou, umyvadlo s vodovodnouricaié
ventila&ny systém

- vlastnictvo bytu vratane jeho vybavenia a prishsiva je ohratiené bezp&ostnymi, protipoziarnymi
vstupnymi dverami do bytu vratane zarubne a zadukdveri ako aj hlavnymi uzavieracimi ventilmi
privodu teplej a studenej vody, plynu a elektyiok poistkami pre byt,

- medzi vybavenie bytu patri aj technologické zdgide na rozvod plynu do bytu, ktoré je vSak
umiestnené mimo bytu, v spoéfeej miestnosti bytového domu, v kotolni, ktoré teclogické zariadenie
patri do vyléného vlastnictva viastnika bytu.

2.2 Bytova jednotka je uzivania schopna a ySptkdmety a zariadenia nachadzajlce sa v byte su
funkéné. Stav bytu kuitl jeho prevzatia sa opiSe v preberacom protokadey podpiSu obe zmluvné
strany a bude prilohou tejto zmluvy. Vnutorné stbgiu su omietané a natierané bielou farbou.

2.3 Najomca sa zavazuje vykon@ivaprenajatej bytovej jednotke drobné opravy sawgsis jeho
uzivanim a uhradZanaklady s jeho beznou udrzbou. Nuthwegkonu oprav, ktoré ma znaSprenajimatg
je povinny oznamimu bez zbyténého odkladu a ga@sne mu umoztiiich vykonanie. V opgnom pripade
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim fEjonnosti. Zavazuje sa tiez predmetnu bytovu
jednotku a zariadenie bytu uzfudadne a riadne uzivglnenia, ktorych poskytovanie je spojené

s uzivanim bytu.

2.4 Najomca sa zavazuje nevykornast@avebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byjedejotke
bez pisomného suhlasu prenajimiate to ani na svoje vlastné naklady.

2.5 Zmluvné strany beru na vedomie, Ze opravnemrgiegjimatéa na vykon stavebnych prac resp. inych
podstatnych zmien v byte je viazané na suhlasm@joktory ho méze odmiettilen z vaznych dévodov.
Ak vSak prenajimatebude vykonaviataké Upravy na prikaz prislusného organu Stapréyy, je najomca
povinny ich vykonanie umozfiiinak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim pgtannosti vznikla.
Najomcovi vznika povinnasobjednavé u odborne spdsobilej osoby revizie na viastniénie&e
zariadenia (pr&a, chladnika, televizia) poth odpordania vyrobcu.

Revizie na technické zariadenia, ktoré stagiou bytovej jednotky, vykonava prenajimiate



.
Trvanie a skotienie najmu

3.1 Najom bytovej jednotky vznika uzavretim zuylw najme.
3.2 Zmluva o ngjme sa uzatvara na dolgitiur sulade s bodom 5.4 a 5.5

od 01.01.2024 do 30.06.2024.

3.3 Ak najomca splini vSetky zmluvné podmienky, ma&p na opakované uzavretie ngjomnej zmluvy.
O moZznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmludelprenajimateinformova’ ndjomcu minimélne
tri mesiace pred dohodnutym terminom siema najmu.

3.4 Najom koui:

- uplynutim doby najmu, ak nedéjde k prediza najomnej zmluvy,

- odstapenim prenajimédeod zmluvy,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran,

- znéenim predmetu najmu alebo budovy s prislusenstvom,

- uplynutim vypovednej doby,

- ak ngjomca prenajme bytovu jednotku jresebe bez predchadzajuceho suhlasu prenajimate

3.5 Prenajimafd ndjomca mdze tuto zmluvu jednostranne vypovedgpovedna doba je trojmess&
a za&ina plyn® prvym ciom mesiaca nasledujuceho po demni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

3.6 Prenajimateméze zmluvu jednostranne vypovédaddvodov uvedenych v § 711 &dnskeho
zakonnika. Prenajimdtena taktiez pravo odstipjednostranne od tejto zmluvy, pokiaadjomca bude
sustavne a opakovane mesSkaihradou megaého najomného.

3.7 Pri ukogieni najmu je ndjomca najneskor \viadgkortenia najmu povinny bytovu jednotku spolu so
zariadenim protokolarne odovadarenajimatkovi. V protokole sa uvedu vSetky zistené posSkodeaid
ramec bezného opotrebovania. Pri poruseni tohtddania je najomca povinny strjiée prevzatie
predmetu najmu urobi prenajimhsamostatne v pritomnosticBnnej komisie na naklady ndjomcu a
veci patriace najomcovi ulozi do suchého sklathjomca berie na vedomie, Ze v zmysle platnej
pravnej Upravy pri ngjme bytovej jednotky na daigiti nema narok na bytova nahradu, takze po
skorteni ndjmu v pripade neukienia bytu, bude byt prenajimiien vypratany.

3.8 Najomca berie na vedomie pravo prenajitizata odstupenie od najomnej zmluvy, ak naprielo jeh
pisomnej vystrahe bude prenajaty byt ugivasp. trpi€ jeho uzivanie takym spésobom, Ze
prenajimatiovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi &na Skoda.

V.
Najomné a uhrada za plnenposkytované s uzivanim bytovej jednotky

4.1 VySka najomného za bytovu jednotku s prislsem je stanovena pbal platnych cenovych
predpisov.

4.2 VySka najomného bola stanovena uznesenionéhe zastupitstvac. 223/2502/2014
s innog’ou od 01.11.2014 vo vySke 2,05 EUR /m2 podlahpiaghy bytu mesane,
tj. 54,33 m2 x 2,05 EUR = 111,37 EURoré njomné zdha aj nagjomné za uzivanie prislusenstva bytu,
spolanych priestorov spotmého prislusenstva vo vyske 1,46 EUR/m2 a prigpewkfondu oprav
0,59 EUR/m2.



4.3 Okrem uvedeného najomného sa ndjomca zavalatgdzad aj naklady za sluzby spojené s uzivanim

predmetu zmluvy, a to v nasledovnom zlozeni:

- néklady za spotrebovanu vodu na zaklade shatmeranej spotreby,

- naklady za odvoz gistenie odpadovej Zumpy na zaklade skneopreukazanych vydavkov zo strany
prenajimatiéa a podla mnozstva spotrebovanej vody,

- miestne dane, poplatky a uhrady (poplatok zep@ znesSkodnenie komunélneho odpadii,zdgpsa)
pod’a sadzby uenej platnym vSeobecne zavaznym nariadenim obte zaklade spravcom dane
platobnym rozhodnutim.

Zmluvné strany sa dohodli na tejto vySke zalohocarplatieb za sluzby spojené

s uzivanim bytu :

a./ elektricka energia za sp#ie uzivané priestory vo vySKeOOEUR meséane
b./ vodné,00EUR na osobu mes&ae, t.j.10,00EUR celkom

c./ za odvoz odpadovej voily,00EUR/osoba/ mesiac, t30,00EUR celkom

Celkova vyska nadjomného a zalohy za sluzby spgandvanim bytu je mesae 155,37 EUR

Zalohy budu vydtované po doreni vylEtovania za spotrebu elektrickej energie a spotuetaly za
prislusny rok. Vydtovanie zasSle prenajimditaajomcovi, ktory je povinny nedoplatok uhradio 15 dni.
V pripade preplatku tento prenajimatelpaita z platby najomného a zaloh za nasledujuci mealabo
prenajimate vrati najomcovi v hotovosti z pokladne obce.

4.4 Naklady za elektricku energiu, zemny plyn znaSamé&p samostatne, a to na zaklade osobitnych
meracich pristrojov priamo ¥ododavatéom uvedenych sluzieb.

4.5. Najomca berie na vedomie, Ze sp6sob &ypoajomného, thrady za plnenia poskytované s nitva
bytovej jednotky, spésob ich platenia a pripaditorych je prenajimateopravneny jednostranne zwsi
nadjomné, uhradu za plnenia poskytované s uzivagiavéj jednotky a zmetiidalSie podmienky
najomnej zmluvy je mozne, ak tak ustanovi osohitrvny predpis.

4.6 Najomneé v wenej vysSke pokh bodov 4.2 a 4.3 je splatné masg vZzdydo 5. kazdého prislusného
mesiaca formou postovej poukazky, prevodomdsd grenajimatia:
IBAN: SK38 0200 0000 0009 2052 4122 alebo v hottiviis pokladne obce.

4.7 Najomné za prvy mesiac najmu bytu uhradi négpri podpise najomnej zmluvy.

4.8 Ak najomca nezaplati ndjomné alebo UhraduuzZdg spojené s ndjmom riadne &s, je povinny
zaplatt’ prenajimatkovi poplatok z omeSkania v zmysle ustanovenia 8&ona. 40/1964 Zb.
Olcianskeho zakonnika.

V.
Prava a povinstbvyplyvajace z najmu bytovej jednotky

5.1 Prenajimatgje povinny:

5.1.1 odovzdabytova jednotku najomcovi v stave spésobilom naadmuté uzivanie v sulade
s prislusnymi predpismi a v tomto sthwvena svoje naklady udrZiava

5.1.2 zabezpet najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenycliisanim bytovej jednotky.

5.2  N&jomca je povinny:
5.2.1 staréisa riadne o bytovu jednotku a o verejné priestvangkolo prenajatého bytového domu
v sulade s platnym vSeobecne zavazrgmacdenim obce,



5.2.2 dbé, aby nedoslo k znehodnoteniu alebo poSkodeniwbjfednotky, jej prisluSenstva,
zariadenia a veci uzivanych spolu g,nim

5.2.3 bytovu jednotku uZivaryluéne na byvanie,

5.2.4 stavebné Upravy bytu réliba s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenafanat
a prostrednictvom pre t@dianos’ opravneného podnikdig pri dodrzani ustanoveni stavebného
zakona. 50/1976 Zb. v plathom zneni a prislusnych STN,

5.2.5 zabezpg® beznl udrzbu bytovej jednotky a drobné opravy towsj jednotke,

5.2.6 reSpektovasusedskeé prava a beZpes’ najma:

- vyllit’ uzivanie bytu spé6sobom ¢dzujlcim inych najomcov (nadmerna étog’, add’.),

- vyl&it skladovanie hdavych latok a nebezpeeho odpadu a nakladanie s otvorenymrioo
v bytovej jednotke.

5.2.7 zabezp@# ochranu vlastnych veci poistenim najneskér do fanad platnosti zmluvy o najme;
ngjomca berie na vedomie, Ze prenaglimezodpoveda za stratu pripadne poskodenie v byte
uloZenych veci,

5.2.8 prenajimata neodkladne informovap vzniku Skody (pripadne poistnej udalosti),

5.2.9 umozniprenajimatbovi vstup do bytu zadelom vykonania oprav, technickej kontroly stavu
bytu, ako aj zaélom overenia spésobu a rozsahu uZzivania bytu,

5.2.10 hradivSetky naklady a investicie, ktoré bude jeho zawvim alebo na jeho Ziadbgotrebné
vynaloii na uvedenie bytu, alebo nim poSkoden§as$ti do pévodného stavu, mimo ich
obvyklého opotrebovania; tymto ustagr@m nie je dotknuta Uhrada nakladov na odstranenie
stavebnych Uprav vykonanych so suimegenajimatia,

5.2.11 vyl&it prenechanie bytu alebo jebasti tretej osobe (podnajom) bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajifete

5.2.12 \as pisomne oznathprenajimatBovi potrebu oprav bytu a umoZnch vykonanie, ak nejde o

¢innog’ patriacu do beznej udrzby,

5.2.13 ku du zaniku najmu bytovu jednotku odovZdarenajimatbovi vypratanu a v riadnom stave
(hygienicky wistenu) s prihliadnutim na obvykli amortiz&ciu.

5.3 Za d@elom kontroly dodrZiavania zavazkov najomcu je maja povinny strpi€névstevu
prenajimatéa v byte vo vopred dohodnutom termine za pritommagbmcu, v pracovny aev case
medzi 8:00 hod. do 20:00 hod.
5.4 Najomca sa zavazuje zldprenajimatbovi financnli zabezpeku vo vyske gess@&ného najmu, t.j.
668,22 € (slovom: S#'stoSesdesiatosem eur 22 centdv Zabezpeka je dena na oddlZovanie ndjomcu
voci prenajimatéovi.
V pripade, ak ndjomca nesplriiag svoje zavazky prevzaté touto zmluvou, alebapdhi ibaciastaine, je
prenajimate opravneny (nie vSak povinny) uspokiggdnostrannym ukonom svoju dauavku
zo zloZenej kaucie, a to do vySky najomcovho nespdho zavazku (vratane prisluSenstva).
Pouzitie kaucie (jejasti) takymto spésobom (a to najma na Uhradu n&gbamyzalohy za
sluzby spojené s uzivanim bytu) oznami prenajifn@@gomcovi pisomne. VZdy Kekaucia
(alebo jejcag’) bude pouzity prenajimdi@m na uspokojenie jeho pkddavky v zmysle
predchadzajuceho bodu, najomca je povinny autaciat bezodkladne dopthilozenu
kauciu v takej vyske, aby sa celd suma kauciegpingni rovnala vyske pévodne zloZenej
kaucie, a to do 10 kalendarnych dni od pouZitizclke resp. jegasti prenajimat@m.
Zostatok zabezpeky bude po s&eni najmu bytovej jednotky a po vyrovnani vSetkyehvazkov
vyplyvajucich z ndjmu vratend ndjomcovi do 30 daiszorgenia najomnej zmluvy a uhradeni vSetkych
dihov za predmet ndjmu vratane poplatkov z omegkani
5.5 Najomca suhlasi, aby prenajinfatd(toval a odpéital z finartnej zabezpeky pripadné vzniknuté
nedoplatky na ndgjomnom, aroky z omeSkania a zavaakyoplatkoch a uhradach prénom vydtovani
k 31.12. beZzného roka.
5.6 Najomca nema pravo pozadtivaatenie finatnej zabezpeky pas doby trvania najmu.
5.7 V zmysle zdkon& 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvaniasa@alnom byvani v zneni zakona
¢. 134/2013 Z. z. ndjomca je povinny po predchddzan oznameni, na nevyhnutégs a v nevyhnutnej



miere vstup do njomnych bytov zamestnancom misisig, prislusného Uradu a inych kontrolnych
organov s cibom vykonu kontroly technického stavu najomného layta plati aj pre ndjomcu a osoby
tvoriace jeho doméacnosktoré najomny byt uzivaju na zéklade nijomnejuml

VI.
Zaveréné ustanovenia

6.1  Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré giegravené touto zmluvou, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zak.40/1964 Zb. Otianskeho zakonnika.

6.2 Najomca sa zavéazuje dodrzigypdatné pravne predpisy o poZiarnej ochrane, hgmsi, ochrane
zdravia a Zivotného prostredia v plnom rozsahu.

6.3  Najomca za zavazuje v pripade sla@na najmu odovzdgoredmet zmluvy v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebovanieriggule, Ze na predmete najmu spdsobi ndjomca alebo
osoby s nim Zijuce akukeek Skodu, najomca je povinny nahtagkodu prenajimafevi v pinej vyske.

6.4 Zmluvu o najme mozno s najomcom opatovne doftp ak najomca pisomne poZziada prenajitate
0 opatovné uzatvorenie zmluvy o najme najneskée8iace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
N&jomca ma prednostné pravo na opakovanéieai najomnej zmluvy na byt pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve.

6.5 Tato zmluva nadobuda platti@ddom podpisu oboma zmluvnymi stranami a zmluvacjana diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

6.6 Akékdvek zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisomnéhoatkd podpisaného oboma zmluvnymi
stranami.

6.7  Téato zmluva bola vyhotovend v 4 exemplaroclagps’ou originalu, pdom kazda zo zmluvnych
stran obdrzi 2 vyhotovenie.

6.8  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvwCfiedi a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,

zodpoveda ich skudoej voli, ktoru si vzdjomne vazne, zrozuriiite a Uplne slobodne prejavili, na dékaz
¢oho pripdjaju svoje podpisy.

V Ohradoch, da 28.12.2023

prenajimale najomcovia






