ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov
a Uhrade za sluzby spojené s uzivanim nebytovychipstorov
uzatvorena medzi

Prenajimate’'om:  Obec Zuberec, Hlavna 289, 027 32 Zuberec

zastipeny Mgr. Pavlom $mb- starostom obce Zuberec
d0: 00315036
DIC: 2020561917
Bankové spojenie: VUB, a. s., Bratislava, paoDolny Kubin
Cislo G&tu: SK13 0200 0000 0000 1852 9332
BIC: SUBASKBX

Najomcom: Branislav Habo

(J0: 35 015 268
DIC: 1020084868

Cl. |
Predmet a (el ndjmu

. Prenajimaté je vyluinym vlastnikom objektu pristavby Materskej SkolyZuberci,

v katastralnom Uzemi Zuberec, supisigo 369, stojacej na pozemku parcela registraNC K
¢. 386 zapisanej na L\ 713 vedeného spravou katastra Zilina — Katastralnyradom
Tvrdosin, okres TvrdoSin.

. Prenajimatk prenajima najomcovi za podmienok ustanovenychotarmnluvou nebytové
priestory o celkovej vymere 80,20°rmachadzajlice sa vo vy3sie uvedenom objekte nerp;
ato:

- Miestnog’ €. 1 o vymere 40,10

- Miestnog’ &. 2 o vymere 40,10

. Ngjomca si predmet najmu prenajima zZ&lam zriadenia a prevadzkovania predajne obuvi
a Kr'ucovej sluzby.

ClL I
Doba najmu a skoréenie ngjmu

. Nebytové priestory bliZzSie rozpisanélanku I. tejto zmluvy sa prenajimaju na dobditur, a to

0od01. 01. 2024 do 30. 06. 2024.

. Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najorci:

- uplynutim doby najmu, na ktory bol dojednany,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran kiudivedenému v dohode o skeni najmu,

- uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnejovgule ktorejkivek zo zmluvnych
stran,

- odstupenim prenajimdi od zmluvy, ak ndjomca vykonal v nebytovom priestpasahy,
opravy, alebo Upravy v rozpore s touto zmluvou

. Vypovedna lehota pdd tejto zmluvy je tri mesiace a&aa plyn® od prvého da mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypbwa®ruiena druhej zmluvnej strane. Do konca

vypovednej doby je najomca povinny pfatidjomné a platby za sluzby spojené s najmom.



4. V pripade ukotenia ndjmu je nijomca povinny viathebytové priestory v stave v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebeniepripadnymi stavebnymi Gpravami
vykonanymi s pisomnym suhlasom prenajif@te Najomca je povinny odovzda
prenajimatiovi nebytové priestory najneskér v prvy pracovnyi g uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po sk@eni ndjmu. O odovzdani nebytovych priestorov saéespiotokol, ktorého
jedno vyhotovenie dostane najomca apo potvrdergrewzati nebytovych priestorov
prenajimatéom diom podpisania a prevzatia protokolu, ndjomca pvastzodpoveda za
nebytové priestory.

Cl.
Najomné a jeho Uhrada

1. Ro¢né najomné za predmet ndjmu bolo stanovené dohadbuvnych stran spolu vo vyske
1203,- eur / r@&ne.

2. Ro¢né najomné bolo vygitané nasobkom prenajatej podlahovej plochy nel@towvpriestoru
a sadzby za fmasledovne:

Miestnost’ &. 1 40,10 X 15,-eur/m = 601,50 eur
Miestnost’ &. 2 4010rh  x  15-eur/nmf = 601,50 eur
NAJOMNE SPOLU: 1203,00 eur

3. Ndjomca sa zavazuje zaplatl na et prenajimate’a polroéné ngjomné za uZzivanie
predmetu najmu v sume 601,50 eur do 31.03.2024.

4. Najomné sa povazuje za uhradenérd pripisania nadet prenajimatéa.

5. Prenajimatk a ndjomca sa dohodli, Ze vySka ndjomného uvedesdsvl tohtatlanku bude
kazdor@ne upravovana pdd rainej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny noé&ranej
indexom spotrebitiskych cien poth Statistického Gradu SR. Zarévea zmluvné strany
dohodli, Ze vySka najomného gdadtohto odseku sa bude upravovan v pripade, Ze toa
miera inflacie za predchadzajici kalendarny roknjaimélne 1,5%. Pri @eni ndjomného na
dalsi rok trvania najmu sa bude vychatlzanajomného na predchadzajuci rok. Vysku
polrocného najomného oznami prenajinfatéjomcovi bezodkladne po potvrdenémej miery
inflacie za predchadzajuci kalendarny rok Statkstic Gradom SR.

Cl. Iv
Sluzby spojené s najmom a ich dhrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spajens predmetom najmu, ktoré bude
prenajimate zabezp&ova’ pre hdjomcu:

- vodné a sténé, elektricka energia, vykurovanie

- odvoz tuhého komunéalneho odpadu

- upratovanie spolmych nebytovych priestorov

- poistenie nehnutaosti budovy — nie majetku a tovaru najomnika

- zabezpeovanie revizneginnosti

2. Ndjomca je povinny uhrafiskut@nu cenu za jednotlivé sluzby dadods. 1, ktoru prenajimdte
plati jednotlivym dodavatem tychto sluzieb pda vypatu prenajimatéa.

3. Ndjomca sa zavazuje zaplati na et prenajimatel’a polroéné zalohové platby za sluzby
spojené s predmetom najmu v sume 800,- eur do 31.@H24.

4. Zalohova platba za sluzby spojené s predmetom négpovaZzuje za uhradentioth pripisania
tejto sumy na &et prenajimaté.



. Celkové zdtovanie za poskytnuté sluzby spojené s nagjmom peadmamu sa vykona raz
rocne, ato do 30 dni po ddfni vyl&tovania od dodavatev jednotlivych médii. Najomca sa
zavazuje uhradi rozdiel medzi skutnymi nakladmi a skutmou vySkou zaplatenych
zélohovych platieb nac¢ét prenajimatéa do 14 dni odo ih vystavenia faktary zo strany
prenajimatea, na zaklade prepitania spotreby jednotlivych médii prenajiniata.

. Prenajimatk je opravneny kedyKwek jednostranne zmeahkalohové platby za sluzby spojené
s najmom predmetu ngjmu. O tejto zmene bude pisdmiorenova’ najomcu.

ClLvV
Podmienky datasného uzivania predmetu ngjmu

. N4jomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze satav@mn predmetu ndjmu oboznamil a tento
prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajucom dohbé@uuEelu najmu.

. Ndjomca sa zavazuje, Ze bude dodraiavgrenajatych priestoroch poriadok, a to na takom
stupni, ako si to vyZaduje charakter tohto objektu.

. Prenajimatk je patas trvania najomného tahu zaloZzeného touto zmluvou opravneny
vykonava potrebna technickd kontrolu nebytoveho priestokomtrolova’, ¢i ngjomca uziva
nebytovy priestor riadnym spdsobom a v sulade stuvame dohodnutymi podmienkami. Za
Ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok jéjamca povinny na poziadanie
prenajimatéa umozni vstup zamestnancom prenajinfatelo prenajatych priestorov tvoriacich
predmet najmu.

. Najomca nie je opravneny prenetharedmet najmu alebo jehéas’ do podngjmu alebo
vypozickky d’alSim (tretim) osobam a nesmie predmet namu aan¥m inym spdésobom
za'azi.

. Ngjomca je povinny uziYapredmet najmu vykne v rozsahu a nac¢él dohodnuty v tejto
zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom, udrZiakia v stave, ktory zodpoveda povahe
a elu najmu a po skaeni najmu ho vrafi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Najomca nie je povinny g@edmet najmu do pdvodného stavu, ak boli
stavebné Upravy vykonané s predchadzajacim pisonsdymasom prenajimdi.

. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu nggrpovinny vykonéindjomca na svoje
naklady. Stavebné uapravy je najomca opravneny nednpete najmu vykonavalen

s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajifaatevyliéne na svoje vlastné néaklady.
Najomca je opravneny realizavapravu nebytového priestoru vratane interiérowjptav, ako

aj napriklad inStalaciu akéhokeek bezpénostného zariadenia v nebytovom priestore len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajiimatena vlastné naklady av sulade
s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. kAkéek povolené Upravy nebytového
priestoru sa stavaju vlastnictvom prenajif@te nezakladaju najomcovi ziadny narok na
nahradu nékladov vyplyvajlcich z realizacie odssérgch, resp. neodsuhlasenych Uprav ani
pocas trvania najomného ¥ahu, ani po jeho skéeni.

. Prenajimatk nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do ptedmajmu. Najomca je
povinny sam a na vlastné naklady zabeérpenajetok proti odcudzeniu, posSkodeniu alebo
zniceniu a zva#i ucelnos’ jeho poistenia taktiez na vlastné néklady. Najorjegovinny

v skladovych priestoroch umigésiva’ tovar tak, aby bol uloZzeny minimalne 15 cm nadviion
terénu.

. Vpripade vzniku havéarie resp. jej hrozby je najampovinny okamzite umozhi
prenajimatiovi pristup k zariadeniam (rozvodom elektrickej rgme vody, kdrenia a pod.)
nachadzajucim sa v predmete najmu.

. Vsulade so zédkonom NRSR 124/2006 Z.z. o bezpeosti a ochrane zdravia pri praci
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, zakononSRIR 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi, vyhlaSkou MV SR. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, najomcdietd sluzby



zabezpéuje samostatne na vlastné naklady, vo svojej WasEvii a zavazuje sa dodrzigva
povinnosti a opatrenia ustanovené tymito zakonmyhdaskou a ostatnymi predpismi, ktoré
suvisia s ochrannou pred poZiarmi.

10.N4jomca je povinny udrzZiavgoredmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymeiggymi
predpismi vyléne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

11.N4jomca je povinny stafasa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla &kath Skodu
spbsobend na predmete najmu a na jeho zariadem@ipoveda v plnom rozsahu najomca.
Najomca sa zavazuje nahrddikodu na predmet najmu, ktora vznikne nad ramegkiého
opotrebenia. Akakivek Skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytovéhiesporu, bude
najomcom odstranena na vlastné naklady. \€opa pripade sa najomca zavazuje k nadhrade
vzniknutej Skody, nasledkov Skody ako aj nakladav adstranenie Skody v plnej vyske
prenajimatiovi, bezodkladne po vyzve prenajini@eNajomca zodpoveda prenajiniawd za
Skodu vzniknutl v nebytovom priestore, ktora zdvadm resp. jeho zamestnanci, resgi ru
prenajimatbovi za Skodu spdésobenu klientmi najomcu, jeho datimi, ktorym njomca
umoznil do nebytového priestoru pristup.

Cl. VI
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omesSkaajanmcu s Uhradou pokného ngjomného
pod’a ¢l. lll. tejto zmluvy, alebo s Uhradou platieb zaZly spojené s najmom pidcl. 1V.
tejto zmluvy, je prenajimafeopravneny pozadovaod najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySke 0,05 % z diZznej sumy za kazdydeneSkania az do jej zaplatenia. Zaplatenim zmjuvne
pokuty nie je dotknuty narok prenajimidena Uhradu Skody, ktorej sa mdZze prenajithate
domahd bez offfadu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty.

Cl. VI
Zaverefné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sslosne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zadkonom ¢. 116/1990 Zb. o name a podname nebytovych mest v zneni neskorSich
predpisov a ustanoveniami @&anskeho a Obchodného zakonnika v plathom zneni.

2. Tato zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch,arykth dva dostane prenajimiigenajomca
dostane jeden exemplar.

3. Tato zmluva nadobuda platnodiiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranamicnaos’
prvym diom doby najmu uvedenejd. 2 ods. 1 tejto zmluvy, za splnenia podmienkyarékm
stanoveného zverejnenia tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany prehlasujd, Ze si tato zmluvu riagn&itali, jej obsahu porozumeli a na znak
svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastrdorr a dobrovine, nie pod tlakom ani za napadne
nevychodnych podmienok podpisali.

V Zuberci, dia 27.10.2023 V Zubercind 27.10.2023
Mgr. Pavol Sroba Branislav Habo
Za prenajiméite Za ngjomcu



