ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov
a uhrade za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
uzatvorena medzi

PrenajimatePom: Obec Zuberec, Hlavna 289, 027 32 Zuberec

zastupeny Mgr. Pavlom Srobom — starostom obce Zuberec
ICO: 00315036

DIC: 2020561917

Bankové spojenie: VUB, a. s., Bratislava, pobocka Nizna
Cislo uétu: SK13 0200 0000 0000 1852 9332

BIC: SUBASKBX

Najomcom: Ing. Jan Urban — Stavebna a obchodna ¢innost’

o

[\

zastupeny — Ing. Janom Urbanom
ICO: 41913591

CL1
Predmet a icel najmu

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom objektu Domu sluZieb nachadzajiceho sa v obci Zuberec,

v katastrdlnom Uuzemi Zuberec, supisné Cislo 288, stojacom na pozemku parcela registra
C &. 464/1 zapisanej na LV & 713 vedeného spravou katastra Zilina — Katastrdlnym uradom
Tvrdosin, okres TvrdoSin.
Prenajimatel’ prenajima néjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové
priestory o celkovej vymere 52,00 m* nachadzajiice sa vo vy3sie uvedenom objekte na prizemi,
a to:

Miestnost’ &. 1 (predajiia) o vymere 42,00 m’

Miestnost’ &. 2 (denna miestnost’) o vymere 10,00 m’
Néjomca si predmet ndjmu prenajima za Gc¢elom zriadenia predajne rozlicného tovaru a pre
obchodnt ¢innost’ (maloobchod, vel’koobchod).
Nijomca méa pravo uzivat spolo¢né priestory stavby uvedenej v odseku ¢. 1 tohto ¢lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

CLII
Doba najmu a skon¢enie najmu

Nebytové priestory blizsie rozpisané v ¢lanku I. tejto zmluvy sa prenajimaju na dobu urity, a to
od 01. 01. 2024 do 31. 12. 2024.
N4jom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu kon¢i:
- uplynutim doby ndjmu, na ktory bol dojednany,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o skonéeni najmu,
- uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych
stran,
- odstipenim prenajimatela od zmluvy, ak najomca vykonal v nebytovom priestore zasahy,
opravy alebo upravy v rozpore s touto zmluvou



. Vypovedna lehota podl'a tejto zmluvy je tri mesiace a zaCina plynut’ od prvého dnha mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane. Do konca
vypovednej doby je ngjomca povinny platit’ ndgjomné a platby za sluzby spojené s najmom.

. 'V pripade ukonéenia najmu je njomca povinny vrétit' nebytové priestory v stave v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s pripadnymi stavebnymi upravami
vykonanymi s pisomnym sthlasom prenajimatela. Najomca je povinny odovzdat
prenajimatelovi nebytové priestory najneskér v prvy pracovny defi po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skoneni njmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe protokol, ktorého
jedno vyhotovenie dostane najomca apo potvrdeni o prevzati nebytovych priestorov
prenajimatelom dilom podpisania a prevzatia protokolu, ngjomca prestava zodpovedat’ za
nebytové priestory.

C1. 111
Nijomné a jeho ihrada

. Ro¢né najomné za predmet najmu bolo stanovené dohodou zmluvnych stran spolu vo vyske
780,- eur / roc¢ne.

. Roéné najomné bolo vypo&itané nasobkom prenajatej podlahovej plochy nebytového priestoru
a sadzby za m” nasledovne:

Miestnost’ ¢. 1 (predajna) 42,00 m® X 15,- eur / m*> = 630,00 eur
Miestnost’ é 2 (denna miestnost’) 10,00 m’ X 15.- eur / m’ = 150,00 eur
NAJOMNE SPOLU: 780,00 eur

. Ndjomca sa zaviizuje platit’ na icet prenajimatel’a roéné nijomné za uZivanie predmetu
najmu v 2 splatkach, a to: 390,- eur do 31.03. beZného roka a 390,- eur do 30.09. bezného
roka.

. Najomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania na Gi¢et prenajimatela.

. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, e vyska najomného uvedena v ods. 1 tohto ¢lanku bude
kazdoroéne upravovana podl'a ro¢nej miery inflacie za predchadzajici kalendarny rok merane;
indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického tradu SR. Zaroveil sa zmluvné strany
dohodli, Ze vyska najomného podla tohto odseku sa bude upravovat’ len v pripade, Ze rocna
miera inflacie za predchadzajuci kalendarny rok je minimélne 1,5%. Pri urCeni ndjomného na
d’alsi rok trvania nagjmu sa bude vychadzat' znijomného na predchadzajuci rok. Vysku
polro&ného najomného oznami prenajimatel’ najomcovi bezodkladne po potvrdeni ro¢nej miery
inflacie za predchadzajici kalendarny rok Statistickym uradom SR.

CL1IV
Sluzby spojené s nijmom a ich ihrada

. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluZzbach spojenych s predmetom najmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpecovat’ pre najomcu:

vodné a stoéné, elektricka energia, vykurovanie

odvoz tuhého komunalneho odpadu

upratovanie spolo¢nych nebytovych priestorov

poistenie nehnutel'nosti budovy — nie majetku a tovaru ndjomnika

zabezpeCovanie reviznej ¢innosti



. N4jomca je povinny uhradit’ skutoént cenu za jednotlivé sluzby podl'a ods. 1, ktorti prenajimatel
plati jednotlivym dodavatel'om tychto sluzieb podl'a vypoctu prenajimatel’a.

. Ndjomca sa zaviizuje spolu s platbou najomného uhradzat’ zilohové platby za sluzby
spojené s predmetom najmu vo vySke 2400,- eur / rocne.

. Najomca sa zavizuje platit’ na et prenajimatel’a ro¢né zalohové platby za sluzby spojené
s predmetom najmu v 2 splatkach, a to: 1200,- eur do 31.03. beZného roka a 1200,- eur do
30.09. bezného roka.

. Zalohova platba za sluzby spojené s predmetom najmu sa povazuje za uhradend diiom pripisania
tejto sumy na Gcet prenajimatel’a.

. Celkové zuétovanie za poskytnuté sluzby spojené s najmom predmetu ndjmu sa vykond raz
ro¢ne, ato do 30 dni po doruCeni vyGctovania od dodavatel'ov jednotlivych médii. N4jomca sa
zavazuje uhradit' rozdiel medzi skutoénymi néakladmi a skutoénou vyskou zaplatenych
zalohovych platieb na ucet prenajimatela do 14 dni odo diia vystavenia faktiry zo strany
prenajimatel’a, na zaklade prepocitania spotreby jednotlivych médii prenajimatel'om.

. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit' zdlohové platby za sluzby spojené
s nagjmom predmetu najmu. O tejto zmene bude pisomne informovat’ ndjomcu.

CLV
Podmienky do¢asného uzZivania predmetu najmu

Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil a tento
prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému ucelu najmu.

N4ajomca sa zavdzuje, Zze bude dodrziavat' v prenajatych priestoroch poriadok, ato na takom
stupni, ako si to vyZaduje charakter tohto objektu.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny
vykonavat’ potrebnu technicku kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat’, ¢i ndjomca uziva
nebytovy priestor riadnym sposobom a v stlade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Za
ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomca povinny na poZiadanie
prenajimatel’a umoznit’ vstup zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych priestorov tvoriacich
predmet najmu.

N4ijomca nie je opravneny prenechat predmet nijmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo
vypozicky d’al$im (tretim) osobam anesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym sposobom
zatazit'.

Najomca je povinny uZivat predmet najmu vylu¢ne v rozsahu ana u€el dohodnuty v tejto
zmluve, v stilade s prevadzkovym rezimom, udrziavat' ho v stave, ktory zodpoveda povahe
aucelu najmu a po skonCeni najmu ho vratit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Ndjomca nie je povinny dat’ predmet najmu do pdvodného stavu, ak boli
stavebné tipravy vykonané s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu je povinny vykonat’ ndjomca na svoje
naklady. Stavebné upravy je ndjomca opravneny na predmete najmu vykonavat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a vyluéne na svoje vlastné naklady.
N4ajomca je opravneny realizovat’ Gpravu nebytového priestoru vratane interiérovych prav, ako
aj napriklad instalaciu akéhokol'vek bezpe¢nostného zariadenia v nebytovom priestore len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela, na vlastné néklady a v sulade
s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Akékol'vek povolené upravy nebytového
priestoru sa stavaji vlastnictvom prenajimatel'a a nezakladaji ndjomcovi Ziadny narok na
nahradu nakladov vyplyvajucich z realizacie odsthlasenych, resp. neodsthlasenych uprav ani
pocas trvania nadjomného vzt'ahu, ani po jeho skonceni.
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Prenajimatel’ nezodpoved4 za $kody na majetku vnesené¢ho do predmetu ndjmu. Najomca je
povinny sam ana vlastné naklady zabezpelit majetok proti odcudzeniu, poskodeniu alebo
znideniu a zvazit G&elnost jeho poistenia taktieZ na vlastné naklady. Najomca je povinny
v skladovych priestoroch umiestiiovat’ tovar tak, aby bol uloZeny minimélne 15 cm nad uroviiou
terénu.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamZite umoznit’
prenajimatelovi pristup k zariadeniam (rozvodom elektrickej energie, vody, kirenia a pod.)
nachadzajucim sa v predmete najmu.

V sulade so zédkonom NRSR &. 124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov, zékonom NRSR ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi, vyhlaskou MV SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii, ndjomea si tieto sluzby
zabezpetuje samostatne na vlastné naklady, vo svojej vlastnej rézii a zavédzuje sa dodrziavat’
povinnosti a opatrenia ustanovené tymito zakonmi a vyhlaskou a ostatnymi predpismi, ktoré
suvisia s ochrannou pred poZiarmi.

Néjomca je povinny udriavat’ predmet najmu v sulade so vieobecne zdvéznymi hygienickymi
predpismi vyluéne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla- Skoda. Za Skodu
sposobenti na predmete ngjmu ana jeho zariadeniach zodpovedd v plnom rozsahu najomca.
Néjomca sa zavizuje nahradit’ $kodu na predmet najmu, ktora vznikne nad ramec obvyklého
opotrebenia. Akakol'vek 3koda, ktora vznikne v priestoroch nebytového priestoru, bude
najomcom odstranend na vlastné naklady. V opaénom pripade sa najomca zavizuje k nahrade
vzniknutej $kody, nasledkov $kody ako aj ndkladov na odstranenie Skody v plnej vyske
prenajimatel'ovi, bezodkladne po vyzve prenajimatel’a. Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za
$kodu vzniknutu v nebytovom priestore, ktort zavinil sam resp. jeho zamestnanci, resp. ruci
prenajimatelovi za $kodu spdsobenu klientmi nijomcu, jeho doddvatelmi, ktorym najomca
umoznil do nebytového priestoru pristup.

CL VI
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s tthradou polro¢ného ndjomného
podla ¢&l. III. tejto zmluvy, alebo s Ghradou platieb za sluzby spojené s najmom podla ¢l. IV.
tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania aZ do jej zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na Ghradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel
domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty.

CL VIl
Zavereéné ustanovenia

Préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zékonom &. 116/1990 Zb. o najme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a ustanoveniami Ob¢ianskeho a Obchodného zékonnika v platnom zneni.

Této zmluva je vyhotovend v troch exemplaroch, z ktorych dva dostane prenajimatel’ a najomca
dostane jeden exemplar.

T4to zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
prvym ditom doby najmu uvedenej v €l. 2 ods. 1 tejto zmluvy, za splnenia podmienky zakonom
stanoveného zverejnenia tejto zmluvy.
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4. Zmluvné strany prehlasujui, Ze si tito zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
svojho sthlasu- s jej obsahom ju vlastnoru¢ne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za napadne
nevychodnych podmienok podpisali.

V Zuberci, dia 27.10.2023 V Zuberci, dita 27.10.2023
Mgr. Pav érol/a I}{g. Jan Urban
Za prenajimatela Za najomcu



