Zmluva o najme nebytovych priestorov
ktoru uzavreli:

Prenajimatel’

Nazov: Obec Svodin

Sidlo: 943 54 Svodin Hlavna ulica 1117/1
Statutarny zastupca: Mgr. Szabolcs Méri, starosta

ICO: 00 309 281

DIC: 2020412713

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK17 5600 0000 0038 4787 6001,
SWIFT: KOMASK2X

(dalej len ,prenajimatel* alebo ,obec®)

a
Najomca:
Obchodné meno: Sabina Slovakia, spol. s r. 0.
ICO : 36 701 670
Sidlo : Mlynské Luhy 44, 821 05 Bratislava - Ruzinov, SR
Zapis v registri: Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll,

Oddiel Sro, Vlozka Cislo 43218/B
zastupena konatelom Nora Ortutayova, nar.

podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich
predpisov za nasledovnych podmienok

l.
Predmet zmluvy

(1) Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov na poschodi v nehnutelnosti vedenej v
katastri nehnutelnosti v kat. uz. Madarsky Svodin na LV €. 1 vo vylu¢nom vlastnictve Obce
Svodin v podiele 1/1 k celku, na parc. €. 236 — zdravotné stredisko pod supisnym &. 1140,
Ulica sv. Floridana 4, miestnosti ¢. 13, 14, 15, 16, 17 o celkovej vymere 82,92 m?
(23,76+19,80+23,10+12,96+3,30).

S najmom nebytovych priestorov je spojené pravo uzivat spolo¢né priestory na chodbe.

(2) Prenajimatel touto zmluvou prenechava predmet najmu na uzivanie najomcovi za odplatu

za podmienok dojednanych v tejto zmluve.

Il.
Uéel najmu a spdsob uzivania nebytovych priestorov

(1) Nebytoveé priestory je ndjomca opravneny vyuzivat na obchodné ucely — kozmeticky salon.

(2) Najomca je povinny nebytové priestory uzivat hospodarne, Setrne a udrziavat ich v sulade
s hygienickymi normami a zvyklostami.

(3) Najomca je povinny vplnom rozsahu zabezpecit ulohy ochrany pred poZiarmi
a bezpecnosti prace na vlastné naklady podla platnych pravnych predpisov.

M.
Cas najmu a skonéenie najmu

(1) Najomna zmluva sa uzatvara diiom 15.12.2023 na dobu neur¢itu.
(2) Najom modze byt ukonceny

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou,

c) zanikom nebytovych priestorov,

d) smrtou najomcu,

e) odstupenim od zmluvy.



(3) Prenajimatel i ngjomca je opravneny vypovedat zmluvu bez uvedenia dévodu.

(4) Vypovedna lehota je jeden mesiac, poCita sa od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

(5) Najomca je opravneny odstupit od zmluvy, ak nebytové priestory bez jeho zavinenia sa
stanu nespdsobilymi na dohodnuté uzivanie alebo obvyklé uzZivanie.

(6) Prenajimatel mbzZe od zmluvy odstupit, ak najomca
a) uziva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou, alebo
b) napriek pisomnej vystrahe uZiva nebytové priestory alebo trpi uZivanie nebytovych

priestorov takym spésobom, Ze prenajimatefovi vznika Skoda alebo mu hrozi znacna
Skoda.

(7) Odstupenim od zmluvy sa zmluva zruSuje odo dria doru€enia pisomného oznamenia o
odstupeni od zmluvy.

(8) Po podanej vypovedi alebo tri mesiace pred skonenim najmu a vypratanim nebytovych
priestorov najomca je povinny umoznit zaujemcovi o prenajatie ich prehliadku v pritomnosti
prenajimatela alebo jeho zastupcu. Najomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obtaZovany.

(9) Ak sa najom skonéi, najomca je povinny vratit nebytové priestory v stave, v akom nebytové
priestory prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(10) Povinnost vratit nebytové priestory sa splni po vypratani nebytovych priestorov a doru¢eni
pisomného oznamenia o vrateni nebytovych priestorov.

V.
Vyska a splatnost’ ndjomného

(1) Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vySke 200,- eur mesacne. Najomné
za mesiac december 2023 ¢&ini 100,- eur, resp. od odovzdania priestorov do uzivania.
Prenajimatel si dan z pridanej hodnoty neuplatriuje.

(2) Najomné je splatné do 10. dna prislusného mesiaca.

(3) Najomca je najomné povinny uhradzat prevodom na ucet prenajimatela, pricom je povinny
uviest' variabilny symbol 4028300063.

(4) Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomné platné k 31.12. bezného roka sa kazdoro¢ne
automaticky zvySi podla miery rastu inflacie (rast indexu spotrebitelskych cien) zverejnene;j
Statistickym Uradom SR v danom roku a v porovnani s predchadzajicim rokom, najmenej
vSak vzdy (tj. kazdorotne) o 3 % v pripade, ak miera rastu inflacie (rast indexu
spotrebitelskych cien) zverejnenej Statistickym tradom SR bude niZ$ia ako 3%, a to od 01.
01. nasledujuceho roka. Zmluvné strany povazuju takto dohodnuté zvySenie ndjomného za
vopred znamu a dohodnutu zmenu, ktora si nevyZaduje dalSiu Upravu (ani uzatvorenie
dodatku) tejto zmluvy. ZvySenie podla tohto ustanovenia prenajimatel pisomne oznami
najomcovi s odkazom na mieru rastu inflacie (rast indexu spotrebitelskych cien) zverejnenej
Statistickym Gradom SR, ktory sa zavézuje toto zvySenie akceptovat. Oznamenie bude
tvorit prilohu zmluvy. Rozdiel v uhrade najomného, ktory vznikne z titulu zvySenia
najomného o mieru inflacie, sa najomca zavazuje vyrovnat do 30 dni po doruceni
oznamenia.

V.
Uhrada za sluzby spojené s najmom

(1) Prenajimatel zabezpeluje nasledovné sluzby spojené s ngjmom:
a) dodavku studenej vody,
b) dodavku plynu, el. energie, kurenia,
c) odvoz odpadovej vody.

(2) Uhrada za sluzby uvedené v &l. V ods. 1 pism. a/ aZ ¢/ sa plati mesaéne pozadu vo vyske
skuto€nych nakladov formou faktury vystavenej obecnou prispevkovou organizaciou
Scheuden, ako Zzivnostenského podnikania. VySka nakladov za odvoz odpadovej vody
podla ods. 1 pism. c/ tohto ¢lanku je vypocitana ako sucin ceny vyvozu odpadovej vody na
zaklade aktualneho cennika a mnozstva spotrebovanej studenej vody.

(3) Ak najomca do 7 dni odo diia prijatia vyuctovania neoznami pisomne prenajimatelovi, ze s
vySkou uhrad vo vyucétovani nesuhlasi, plati, Ze uznava vySku Uhrad vo vyudtovani za
uvedené obdobie.

(4) Uhrada sa plati na Géet uvedeny na faktare, pricom sa vzdy uvedie ako variabilny
symbol €islo faktury.



VI.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

(2) Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie. Najomca je povinny nebytové priestory udrziavat v takomto stave na
svoje naklady.

(3) Prenajimatefl je povinny zabezpecCovat nasledovné sluzby spojené s najmom:

a) dodavku studenej vody,
b) dodavku plynu, el. energie, kurenia,
c) odvoz odpadovej vody.

(4) Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k nebytovym priestorom poc¢as prevadzkovej
doby ngjomcu za ucelom kontroly, €i najomca uziva nebytové priestory riadnym spésobom.

(5) Najomca je opravneny predmet najmu uzivat v rozsahu dohodnutom v zmluve, nie
je opravneny dojednany ucel najmu bez suhlasu prenajimatel zmenit.

(6) Najomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast na urcity ¢as alebo na
neurcity ¢as len so suhlasom prenajimatela.

(7) Najomca je povinny predmet najmu riadne uzivat a uhradzat naklady spojené s jeho
obvyklym udrziavanim.

(8) Stavebné upravy nebytovych priestorov je najomca opravneny vykonat len s
predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatela. Uhradu nakladov stavebnych tprav
je nadjomca opravneny od prenajimatela pozadovat po skon&eni najmu, len v pripade, ze sa
k tomu prenajimatel zaviazal.

(9) Ak najomca vykona zmeny na nebytovych priestoroch bez suhlasu prenajimatela, je
povinny po skonceni najmu uviest nebytové priestory na svoje naklady do pévodného
stavu.

(10) Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,
inak najomca zodpoveda za Skodu, ktoré neplnenim oznamovacej povinnosti vznikla.

(11) Najomca je povinny znaSat obmedzenia v uZivani nebytovych priestorov v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie nebytovych priestorov.

(12) Najomca sa zavazuje, ze na poziadanie prenajimatela mu umozni pristup do nebytovych
priestorov za uéelom kontroly, i ich ndjomca uziva v sulade s obsahom tejto zmluvy.

(13) Najomca sa zavazuje dbsledne vykonavat vSetky opatrenia na ochranu predmetu najmu a
dbat’ na to, aby nedoslo k jeho strate, zni€eniu, poSkodeniu alebo opotrebeniu nad obvyklu
mieru a zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim.

(14)Ngjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
a zavazuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na predchadzanie vzniku poziaru alebo
inej havarie.

(15) Poistenie nebytovych priestorov a vnutorného zariadenia si najomca zabezpeci na vlastné
naklady.

(16) Ak doslo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu nebytovych priestorov v désledku
ich zneuZitia, zodpoveda najomca aj za 8kody spdsobené osobami, ktorym umoznil pristup
k nebytovym priestorom, za nahodu vSak nezodpoveda.

(17) Pisomnosti, ktoré si budu vzajomne doruovat Zmluvné strany podla tejto Zmluvy sa
dorucuju ako zasielky adresované doporucene (dalej len ,Zasielka®“). Povinnost Zmluvne;j
strany dorucit’ Zasielku druhej Zmluvnej strane sa povazuje za splnenu dfiom prevzatia
Zasielky alebo driom odmietnutia jej prevzatia Zmluvnou stranou, ktora je adresatom
Zasielky. Ak sa v pripade doruc€ovania prostrednictvom posty vrati Zasielka ako nedoruc¢ena
alebo nedoruditelna, povazuje sa za doruenu tym drfiom, v ktorom posta vykonala jej
doruc€ovanie (usilovala sa o doru€enie v mieste uvedenom na obalke predmetnej Zasielky).
Pre doruCovanie Zasielok podla tejto Zmluvy je rozhodna adresa Zmluvnej strany uvedena v
tejto Zmluve. Zmluvné strany sa zavazuju navzajom si pisomne oznamovat bez zbytoéného
odkladu zmenu miesta doru¢ovania Zasielok podla predchadzajicej vety.

VII.
Zabezpecenie zavazku

Najomca v pripade omeskania s platenim najomného alebo uhrady za sluzby spojené
s najom, je povinny platit’ arok z omeskania v zmysle platnych predpisov, § 517 Obcianskeho
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zakonnika, zakon €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov a § 3 Nariadenia viady ¢.
87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

VIILI.
Zabezpeka

(1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca zlozi finan¢nu zabezpeku vo vyske trojmesacného
najomneho, t.j. 600 eur. Zabezpeka je splatna v jednej splatke do troch dni od ucinnosti
zmluvy alebo podla dohody na ucet Obce Svodin €. SK56 5600 0000 0038 4787 8015
vedeny v Prima banka Slovensko a.s., poboc¢ka Komarno, priom sa uvedie variabilny
symbol 479 325 002.

(2) Finanéna zabezpeka podla ¢l. VIII. ods. 1 tejto zmluvy sliuzi na zabezpecenie platenia
dohodnutého najomného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov a
odstranenia ich neprimeraného opotrebovania a poSkodenia.

(3) Po skonCeni najmu vrati prenajimatel financnu zabezpeku najomcovi do 30 dni zniZzenu o
sumu finanénych pohladavok voc&i najomcovi a o naklady spojené s uvedenim nebytovych
priestorov do pévodného stavu v sulade s ¢l. VIl ods. 2 tejto zmluvy.

IX.
Zaverecéné ustanovenia

(1) Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
dva rovnopisy zmluvy. Zmluvu je mozné menit alebo doplfiovat len pisomne so suhlasom
oboch zmluvnych stran.

(2) Tato zmluva bola uzatvorena na zaklade uznesenia Obecného zastupitelstva vo Svodine
Cislo 149/11122023 zo dha 11.12.2023 v sulade s § 9aa ods. 1 zakona NR SR dislo
138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

(3) Tato zmluva sa zverejfiuje na webovom sidle Obce Svodin
https://svodin.digitalnemesto.sk/zverejnovanie/#svodin/organizacia/obec-svodin/null/ZML  a
v Centralnom registri zmlav https://crz.gov.sk/, v sulade s § 47a Obcianskeho zakonnika,
zakon €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov a § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o
slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

(4) Tato zmluva bola vyhotovena na Obecnom urade vo Svodine pod €islom 5084/2023.

(5) Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade vlastnej slobodnej a vaznej vole,
zmluvu si preditali, jej obsah rozumeju a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Vo Svodine dria 14.12.2023

Prenajimatel”
Obec Svodin, zastipena starostom
Mgr. Szabolcs Méri

Najomca:
Sabina Slovakia, spol. sr. 0., zastipena ————
konatefom Noéra Ortutayova


https://svodin.digitalnemesto.sk/zverejnovanie/#svodin/organizacia/obec-svodin/null/ZML
https://crz.gov.sk/

