Zmluva
o vykone spravy
¢islo v ISS: 778/2023

uzatvorena v sulade so zdkonom SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,zakon €. 443/2010 Z. z.“), podla ust. § 12 ods. 1 a 2 zak. SNR ¢&. 189/1992 Zb. o
Uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a bytovymi nahradami v zneni neskorSich
predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

1.) Mesto Hlohovec, M. R. Stefénika 1, 920 01 Hlohovec
ICO: 00 312 509
v zastupeni. Mgr. Ilvan Baranovi¢, MPH., primator mesta
/dalej len "viastnik bytu'/ v 1/1-ine,

a

2.) Bytové hospodarstvo Hlohovec, s. r. 0., Za poStou 7, 920 01 Hlohovec
ICO: 36 235 130
v zastupeni Ing. Peter U L | K, konatel spoloénosti

/dalej len "spravca'/

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

(1)

Mesto Hlohovec ako vlastnik nasledovnych bytovych domov:

a) Najomné byty v Hlohovci, ktoré boli postavené pred rokom 1990 a ktoré podla zakona
SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov presli do vlastnictva mesta
Hlohovec a to byty v nehnutelnostiach :

- na ul. Bernolakova 9, sup.¢€. 671, nachadzajuca sa na pozemku parcela registra ,C“, &islo
1683/3 v k. u. Hlohovec,

- na ul. Skolska 178, sup. €. 178/9, nachadzajuca sa na pozemku parcela registra ,E, Cislo
572/29 v k. 4. Sulekovo,

- na ul. Sulekova 71/A sip .&. 1195 a sUp. &. 35, nachadzajuce sa na pozemku parcela
registra ,C*, &islo 121/1 a 121/2 v k.t Sulekovo, - jeden byt,

- na ul. Tehelna 10, sup. €. 1042, nachadzajuca sa na pozemku parcela registra ,,C*, €islo
2172 v k. 0. Hlohovec, - jeden byt

- na ul. Zabranie 60, sup. €. 200, nachadzajuca sa na pozemku parcela registra ,C“, Cislo
617 v k. 0. Hlohovec,

- na ul. Zamok 3 sup. €. 2269, Zamok 4 sup. €. 2270 — (2byty), Zadmok 13 kamenny dom
sup.C. 2282 , nachadzajuce sa na pozemku parciel registra ,C* Cislo 5056, 5082, 5083, 5085,
5066, 5063 v k. u. Hlohovec, - Styri byty,

poveruje spravcu zabezpeCovanim prevadzky, udrzby nasledovnych bytovych domoch, dalej aj
zabezpecCovanim plneni, spojenych s uzivanim najomnych bytov a dalSich sluzieb za podmienok
dohodnutych touto zmluvou.

Clanok II.
Prava a povinnosti spravcu

Q)
Spravca sa zavazuje vykonavat spravu najomnych bytov a pozemkov a prevadzku domov tak, aby bol
zabezpecCeny neruseny vykon vlastnickych a uZivacich prav vlastnika k nagjomnym bytom v dome.



(2)
Na splnenie svojho zavazku je spravca povinny v sulade s touto zmluvou, a platnymi pravnymi
predpismi:

al starat sa o udrzbu a opravy spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domov podla poziadaviek
vlastnika, zabezpelovat v jeho prospech pravidelné odborné prehliadky a skudky vyhradenych
technickych zariadeni, revizie a doplnenie poZiarneho vybavenia, deratizaciu, nasledné overenie /ciach/
vodomerov TUV, kontrolu kominov, iné zakonné povinnosti je spravca povinny vykonavat
v pripade, ak sa spravca a vlastnik dohodnu na ich vykone,

b/ zabezpecit poskytovanie tychto plneni spojenych s uzivanim bytov:

- dodavku tepla a teplej uzitkovej vody,
- dodavku vody z verejného vodovodu,
- odvadzanie odpadovych véd,
- odvadzanie dazdovych véd,
- osvetlenie spolo€nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu,
- prevadzku, udrzbu, opravy a odborné prehliadky,
Ako aj prip. dalSie energie podla potreby konkrétneho domu vo vlastnictve vlastnika.

Samotné preddavkové platby za sluzby spojené s uzivanim bytov v tychto domoch ako aj samotné
predpisované sluzby budu sucastou samostatnych najomnych zmliv uzavretych s tretimi subjektmi.

¢/ zabezpelovat daldie sluzby a pinit dal8ie ulohy, na ktorych sa spravca a vlastnik v dome vzajomne
dohodnu a plnit ostatné povinnosti vyplyvajuce spravcovi z platnych Zasad tvorby a pouzitia fondu
prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov vo vlastnictve mesta Hlohovec a pravidla pouzitia
prostriedkov z rozpo¢tu mesta na opravy a udrzbu ngjomnych bytov vo vlastnictve mesta Hlohovec
/dalej ako ,Zasady tvorby a pouzitia fondu oprav®/).

V rodinnych domoch, ktoré su vo vlastnictve mesta Hlohovec a nie su bytovymi domami, vlastnik
nevytvara fond oprav, priCom udrzbu a opravy tohto majetku uhradza z rozpoctovych prostriedkov
mesta. Ide o nehnutelnosti na ul.: Bernolakova 9, Sulekova 71/A, Skolska 178, Tehelna 10, Zabranie
60, Zamok 13 kamenny dom, Zamok 3 a Zamok 4. Starostlivost o tento majetok mesta zabezpecduje
spravca v zmysle Zasad tvorby a pouZitia fondu oprav.

Clanok lIL.
Prava a povinnosti viastnika

(1)

Vysku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzZivanim bytu a domu, ktoré su urené na
Uhradu plneni uvedenych v €l. Il, ods. 2, pism. b/ vypo€ita najomcovi vdome spravca, priCom vychadza
z0 skutoénych nakladov uc€tovanych za predchadzajuce obdobie a predpokladanych nakladov na
nasledujuci rok. V uvedenom pripade prava a povinnosti tykajtice sa platieb za plnenia podfa CL. II. ods.
2 pism. b) su prenesené na najomcu bytu.

(2)

Vlastnik je povinny platit spravcovi mesacne poplatok za vykon spravy bytu v dome.

Vyska poplatku za vykon spravy za kazdy byt vlastnika ¢ini € 9,48 vratane DPH.

(3

Spravca je opravneny jednostranne upravit vySku vypocitaného poplatku za vykon spravy v zavislosti od
miery Cistej inflacie vyhlasenej Slovenskym Statistickym uradom tak, Ze o vySku miery Cistej inflacie
vyhlasenej za predchadzajuci kalendarny rok upravi vysku poplatku za vykon spravy.

(4)

ZvySenie poplatku za vykon spravy podla predchadzajuceho odseku je spravca povinny oznamit
vlastnikovi pisomne. ZvySenie poplatku za vykon spravy je uéinné od prvého dnha nasledujuceho
mesiaca po doruceni oznamenia o zvySeni uhrady za uzivanie.



Clanok IV.
DalSie povinnosti spravcu

1)

Spravca je povinny najneskér do 31. maja nasledujuceho roka predlozit vlastnikovi bytov a nebytovych
priestorov v dome spravu o svojej €¢innosti za predchadzajuci rok tykajucu sa domu, najma o finanénom
hospodareni domu, o stave spolocnych &asti domu a spoloénych zariadeni domu, ako aj o inych
vyznamnych skutoénostiach, ktoré suvisia so spravou domu.

(2)

Ak spravca konCi svoju €innost, je povinny 30 dni pred jej skon&enim, najneskdér v den skoncenia
¢innosti, predlozit vlastnikovi bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti tykajlucej sa
tohto domu a odovzdat’ vSetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu.

Clanok V.
Osobitné ustanovenia

1)

Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne, v mene vlastnika a na jeho ucet a je opravneny
konat pri sprave domu za vlastnika bytov a nebytovych priestorov pred sidom. Viastnik je povinny
uhradit aj naklady, ktoré budu nevyhnutne vynalozené pri sprave majetku vlastnika, napr. bankoveé
poplatky, postovné, poplatok za inkaso, poplatok za vyuctovanie a iné obdobné naklady. Nevyhnutne
vynaloZzené ndaklady podfa predchadzajucej vety je vlastnik povinny hradit formou preddavkov na
penazné poplatky, ktoré budu vyuctované v roénom vyucétovani za predchadzajuci kalendarny rok.

(2)

Pri sprave domu je spravca povinny:

a) hospodarit s majetkom vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou starostlivostou, v
sulade s podmienkami Zmluvy o vykone spravy,

b) dbat na ochranu prav vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostfiovat jeho
zaujmy pred viastnymi,

c) zastupovat' vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani Skody, ktora mu vznikla
¢innostou tretich oséb, ,

d) vykonavat prava k majetku vlastnika len v zaujme vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome,
e) umoznit vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome na poZiadanie nahliadnut do
dokladov tykajucich sa spravy domu udrzby a oprav,

f) vypracuvat roCny plan oprav, ktory zohfadni najma opotrebenie materialu a stav spolo€nych Casti
domu a spolo¢nych zariadeni domu

g) zabezpecCovat vsetky dalSie &innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade s touto
zmluvou a zakonom NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

(3

Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejSie podmienky, aké sa dali
dojednat v prospech vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny riadit sa
rozhodnutim vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodavatela.

4)
Skodu spdsobent spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou, zna$a v plnom rozsahu
spravca.

Clanok VI.
Zrusovacie ustanovenie

(1)

Nadobudnutim platnosti tejto zmluvy sa rusi zmluva &. ISS: 102 /2018.



Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

(1)

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

2

Zmluva mbze byt vypovedana zo strany spravcu alebo zo strany vilastnika a to bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je Sest mesiacov a zaCina plynat od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

3)

Tato zmluva sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch, z ktorych 3 su pre spravcu a 3 pre vlastnika bytu.

(4)

Zmeny a doplnky k zmluve je mozZné prijat vo forme pisomnych dodatkov k nej.

(5)

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu starostlivo precitali, jej obsahu v celosti a bez vyhrad porozumeli,
suhlasia s fou, zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, zmluva nebola uzatvorena v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok alebo v omyle.

(6)
Zmluva je platna diiom jej podpisania a u¢inna driom 01.01. 2024, kedy spravca a aj vlastnik
zabezpecia jej zverejnenie na svojom webovom sidle.

(7)

Doru€ovanie pisomnosti:

Pokial tato zmluva nestanovi inak, vSetky zavazné oznamenia budu odovzdavané pisomne na adresu,
ktora je uvedena v zahlavi zmluvy /k rukam zodpovednej osoby ako je vySSie uvedené, alebo takej ingj
osoby na inu taku adresu, ktoru strana vopred pisomne oznami/. Oznamenia budu odovzdavané osobne
alebo zasielané doporu¢enou postou, alebo na doru€enku. Pokial nie je stanovené inak, den uginnosti
akéhokolvek oznamenia v suvislosti s touto zmluvou je den prevzatia oznamenia adresatom a pokial
nebol adresat zastihnuty, odmietol zasielku prevziat, je v zahraniCi alebo na neznamom mieste, treti
den uloznej lehoty na poste, ktora mala zasielku dorugit’.

V Hlohovci dha

Mesto Hlohovec Bytové hospodarstvo Hlohovec, s.r.o.
Mgr. lvan Baranovi¢, MPH., primator Ing. Peter Ulik, konatefl



