Najomna zmluva

uzatvorena
z jednej strany medzi

Obcou Nova Ves nad Zitavou 5 5
Nova Ves nad Zitavou 76, PSC 951 51

1CO 00 308 331
Zastupenie: Mgr. Maria Korcokova
starostka obce

d’alej len ,,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare
a z druhej strany medzi

meno a priezvisko: Jozef Balaz

rodné Cislo :

bydlisko: Nova Ves nad Zitavou 73

d’alej len ,,najomca* v prislusnom gramatickom tvare

a to za d’alej uvedenych podmienok.

1.
Preambula

Tato najomnd zmluva upravuje najom nehnutelnosti — rodinného domu, stipisné ¢islo 57.

1.
Predmet najmu.

(1) Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:
rodinného domu, vedenom na mene prenajimatel’a v celosti a nachadzajucom sa v na parc. ¢. 180/2
a 180/3 v Novej Vsi nad Zitavou, stpisné ¢islo 57

(2) Predmetom najmu podrla tejto nagjomnej zmluvy je:
- rodinny dom vedeny na mene prenajimatel’a v celosti a nachadzajuci sa na parc. €. 180/2
180/3 v Novej Vsi nad Zitavou, supisné ¢islo 57.

M.
Predmet zmluvy.

(1) Prenajimatel’ prenechava za odplatu - najomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu najmu dohodnuté v ¢lanku VII. tejto najomnej zmluvy ndjomcovi predmet najmu  uvedeny
v ¢lanku II. tejto najomnej zmluvy, aby ho najomca pocas trvania najomného vzt'ahu uzival.

(2) Spolu s nadjomcom maji pravo predmet najmu uzivat’ osoby zijuce s nim v spolocnej domacnosti a
uvedené v Evidencnom liste, ktory tvori neoddelite'nu sucast’ tejto najomnej zmluvy.

(3) Najomca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku II. tejto najomnej zmluvy
diiom u¢innosti tejto najomnej zmluvy.

(4) Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento najomca
prebera st blizsie Specifikované v Zapisnici o prevzati rodinného domu, ktora je neoddelitel'nou
sucast’'ou tejto najomnej zmluvy.



V.
Doba najmu.

(1) Tato najomna zmluva je uzavreta na dobu uréiti — 1 rok, podla ¢1.7. Platnost tejto najomne;j
zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi stranami a konéi po 1 roku od uvedeného
datumu.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela.

(1) Po skonceni doby, na ktort bola uzavretd tato najomna zmluva, moéze prenajimatel’ opdtovne
uzavriet’ njjomnu zmluvu s najomcom, ak najomca o to poziada najneskér do dvoch mesiacov pred
skoncenim doby najmu.

(2) Prenajimatel’ ma pocas platnosti tejto najomnej zmluvy pravo na nagjomné a na uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim predmetu ndjmu dohodnuté podl'a ¢lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy.

(3) Prenajimatel’ a nim poverené osoby je opravneny pozadovat’ pristup k predmetu najmu za téelom
vykonania kontroly, ¢i nijomca predmet najmu uziva riadne a ¢i riadne poziva plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, ako aj za ucelom vykonania oprav, ktoré znasa
prenajimatel’ a ndjomca je povinny tento pristup prenajimatel’ovi a nim poverenym osobam umoznit’.
(4) Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu v stave s ktorym je najomca oboznameny.

(5) Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi plny aneruSeny vykon vsetkych jeho prav
spojenych s riadnym uzivanim predmetu najmu.

(6) Prenajimatel’ je povinny oboznamit’ najomcu So skutoénym a pravnym stavom predmetu najmu,
ako aj so vsetkymi zmenami skuto¢ného a pravneho stavu predmetu najmu.

(7) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy domu, ktory je predmetom najmu, a iné
podstatné zmeny v dome, ktory je predmetom najmu, iba so suhlasom najomcu. Ak prenajimatel’
vykonava také Upravy na prikaz prisluSného organu $tatnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie
umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

(8) Prenajimatel’ je opravneny uskutoCiiovat’ vyuctovanie zalohovych uhrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, a to po skonéeni prislusného za¢tovacieho obdobia, ktorym je kalendarny
rok, do 31.3. nasledujuceho kalendarneho roka. Vytétovanie spotreby vody sa bude robit’ ro¢ne, vzdy
po vyuétovani spotreby vodarfiami, na zaklade odpoctu vodomeru v dome — najomnik nahlasi stav
vodomeru na poziadanie v kancelarii OcU. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo urobit’ kontrolu stavu
vodomeru v dome najomcu najmenej raz za rok. Vyuétovanie pripadnych ostatnych zalohovych
platieb sa dohodne dodatoéne v dodatku k najomnej zmluve.

VI.
Prava a povinnosti najomcu.

(1) Najomca a osoby, ktoré ziju s najjomcom v spolocnej domacnosti a su uvedené v Evidenénom liste
tvoriacom neoddelite'nu sticast’ tejto ndgjomnej zmluvy, maji pravo uzivat’ predmet najmu.

(2) Po skonceni doby, na ktort bola uzavreta tato najomna zmluva, ma najomca pravo poziadat’ 0
opdtovné uzavretie najomnej zmluvy.

(3) O opédtovné uzavretie najomnej zmluvy je najomca povinny prenajimatela pisomne poziadat
najneskor dva mesiace pred skoncenim doby najmu podl’a tejto ndjomnej zmluvy.

(4) Najomca je povinny predmet najmu uzivat’ nepretrzite.

(5) Najomca je povinny predmet ndjmu uzivat' riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim predmetu najmu.

(6) Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu ani jeho ¢ast’ do podnajmu .

(7) Najomca nie je opravneny uskuto¢nit’ ani akukol'vek ina dispoziciu s rodinnym domom (prijatie
d’alsich os6b do domu a pod.) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.



(8) Najomca je povinny pocnlc ucinnostou tejto najomnej zmluvy poskytovat’ prenajimatelovi
najomné, ako aj thradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢lanku VII. tejto
najomnej zmluvy.

(9) Najomcea je povinny vykonavat’ vsetky drobné opravy v dome suvisiace s jeho uzivanim, pri¢om
naklady s tym spojené ako aj naklady spojené s beznou tdrzbou domu a jeho prislusenstva najomca
hradi sam. Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou udrzbou bytu a jeho prislusenstva sa
na Ucely tejto ndjomnej zmluvy vyklada v stlade s prislusnymi ustanoveniami nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ak sa najomca
nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu tdrzbu domu, ma prenajimatel’ pravo tak
urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od najomcu
nahradu.

(10) Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré vzniknt v rodinnom dome,
ktory je predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy. Ak najomca nesplni tito svoju povinnost,
ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat
od najomcu ndhradu.

(11) Najomca je opravneny vykonavat v dome stavebné tupravy po predchadzajucom sthlase
prenajimatela, a to na svoje vydokladované naklady, ktoré mu budu odpocitané z mesaéného najmu,
najviac v8ak po dobu 5 mesiacov. V pripade, Zze pri vykonavani stavebnych Gprav bude spésobena
Skoda je najomca povinny ju uhradit’ v plnej vyske.

(12) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu vsetkych oprav
v dome, ktoré ma znasat' prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

(13) Najomca je povinny zachovavat’ v okoli rodinného domu ¢istotu a vSetky prace spojené s beznou
starostlivostou o pozemok prilahly k rodinnému domu.

VII.
N4jomné a ihrada za plnenia poskytované s uzZivanim predmetu najmu.

(1) Najomné za uzivanie predmetu najmu je 300,00€ mesacéne , vySka thrady za plnenia spojené

S uzivanim predmetu najmu su presne Specifikované v Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelna

sucast’ tejto ndjomnej zmluvy.

(2) Najomné za uzivanie predmetu najmu a thrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu

mozu byt najomcom uhradzané :

- bezhotovostnym prevodom na bezny ucet prenajimatel’a vedeny v Prima banke Slovensko, a.s.
pobocka Vrable, ¢. uctu: SK 80 5600 0000 0022 0731 6001.

- v hotovosti do pokladne Obecného tradu v Novej Vsi nad Zitavou

(3) Najomné za uzivanie predmetu najmu a tthradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je

najomca povinny uhradzat 1 mesiac vopred, vzdy do 25. diia predchadzajuceho mesiaca na ucet

spravcu obce Nova Ves nad Zitavou.

(4) Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zdlohova a voéi skutoénym nakladom sa

vyuctovava jedenkrat rocne, a to po ukonceni zuctovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do

31.3. nasledujuceho kalendarneho roka. Najomca je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri

vyuctovani zaloh a skutoénych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vySka nedoplatku

prenajimatel’om oznamena.

(5) Ak najomca nezaplati najjomné za uzivanie predmetu najmu, alebo thradu za plnenia spojené

s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel’ovi

poplatok z omeskania podl'a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa

vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. N4jomca berie na vedomie, Ze neplatenie

najomného mdze byt dovodom vypovedania najomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a podla § 711

ods. 1 pism. d/ zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

(6) V pripade zmeny rozhodujtcich skuto¢nosti pre urcenie vysky nadjomného ma prenajimatel’ pravo

vysku nagjomného zmenit'.

(7) Vysku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu ma

prenajimatel’ pravo zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skutocnosti rozhodujucich pre

urCenie vysky uhrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu.
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(8) Zmenu vysky najomného azmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu je prenajimatel’ opravneny realizovat’ od 1. dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho
po skutoc¢nosti, ktora dava pravo prenajimatel'ovi tieto zmeny vykonat'.

(9) V pripade zmeny vysky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu bude prenajimatelom tdto zmena zachytend v Eviden¢nom liste, ktory je
neoddelitenou sucast’ou tejto ndjomnej zmluvy.

VIIL.
Skoncenie najmu.
Uplynutie doby.

(1) Zmluvny vztah medzi Gicastnikmi tejto najomnej zmluvy konci uplynutim doby, na ktorti bolo jeho
trvanie podla ¢lanku IV. tejto najomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

(1) Zmluvny vzt'ah medzi G¢astnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas jeho trvania
ukongit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diu, ktory bude v tejto dohode o
zaniku zmluvného vztahu vyslovne urceny.

Vypoved'.

(1) Zmluvny vztah medzi G¢astnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania ukonéit’ na
zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

(2) Vypoved musi mat’ pisomnu formu, inak je vypoved’ neplatna.

(3) Ak bola dana pisomna vypoved’, kon¢i sa ndjjom domu uplynutim vypovednej doby, ktora je dva
mesiace a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujicom po mesiaci, vV ktorom bola najomcovi
dorucena vypoved'.

(4) Prenajimatel’ alebo Najomca mézu najomna zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek dovodu, alebo aj
bez uvedenia dovodu.

Spolo¢né ustanovenie k skonéeniu najmu.

(1) Ak sa najom skonéi, je najomca povinny vratit' predmet najmu vypratany, Vv riadnom stave
zodpovedajicom riadnemu wuzivaniu predmetu nijmu pocas trvania ndjomného vztahu,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je ndjomca povinny prenajimatel’ovi
uhradit’ naklady vynaloZené na opravy a prace suvisiace s uvedenim predmetu najmu do pdvodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(2) Prenajimatel’ po skonceni najmu nie je povinny uhradit’ ndjomcovi naklady na stavebné upravy
ainé zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete najmu. V pripade, Ze stavebné upravy a iné
podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude pozadovat’ uvedenie predmetu
najmu do pévodného stavu.

IX.
Zaverecné ustanovenia.

(1) Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme, pricom
platnymi a G€innymi sa stanu az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

(2) Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a d’al$ich relevantnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.

(3) Zmluva bola ucastnikmi precitana a ked’ze znenie tejto je v stilade s prejavom ich slobodnej a
vaznej vole, bola nimi dnesného diia na znak sthlasu podpisana.

(4) Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorého kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

(5) Podpisany najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zaklade ustanovenia § 11 zak. ¢. 122/2013
Z.z. 0 ochrane osobnych udajov svoj sthlas so spracovanim svojich osobnych udajov prenajimatel'om
na Ucely suvisiace s ndjjomnym vztahom podl'a tejto zmluvy a to v rozsahu osobnych tdajov, ktoré sa
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nachadzaju v zahlavi tejto ndjomnej zmluvy. Doba platnosti tohto suhlasu je totozna s trvanim
najomného vztahu podla tejto zmluvy, pricom odvolanie tohto sthlasu pocas trvania ndjomného
vztahu podla tejto zmluvy nie je mozné.

V Novej Vsi nad Zitavou, diia 22.12.2023

Podpis prenajimatela: s
Mgr. Méria Kor¢okova
starostka obce

Podpis ndjOMCU:



