ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podfa ust. § 3 a nasl. zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

CL 1
Zmluvné strany
1.1 Prenajimatel

Nazov: Obec Haniska

So sidlom : Haniska 248, 044 57 Haniska
Konajuci : Ing. Milo$ Barcal — starosta obce
ICO: 00324175

DIC: 2021235964

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.
C. ustu: SK75 0200 0000 0000 0312 0542
(dalej len ,prenajimatel”)

1.2 Najomca:

Obchodné meno: Maria MikloSova

So sidlom: Haniska 166, 044 57 Haniska
Konajuca: Maria MikloSova

ICO: 40914534

DIC: 1072713675

Registracia: Okresny urad Kosice — okolie; odbor zivhostenského podnikania

Cislo zivnhostenského registra: 830-10374
(dalej len ,najomca*“)

CL 1.
Predmet najmu

2.1. Prenajimatefl je vyluénym vlastnikom stavby nachadzajucej sa v katastralnom uzemi Haniska, zapisanej
na liste vlastnictva €. 514 ako budova so supisnym Cislom 246 postavena na pozemku — parcela KN ,C*

¢. 4 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 120 m2.

2.2. Prenajimatel za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava do uzivania najomcovi za odplatu
nebytové priestory nachadzajice sa v stavbe uvedenej v bode 2.1. tohto &lanku zmluvy, ato dve
miestnosti so samostatnym vstupom nachadzajlice sa na prizemnom podlazi o celkovej vymere 90 m2,

zastre$enu terasu o rozlohe 40 m? a verejné socidlne zariadenie (dalej len ,predmet najmu®).

2.3. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi v stave spdésobilom pre dohodnuté uzivanie, s ¢im

najomca vyslovne suhlasi.

2.4. Ngjomca sa zavazuje, Ze predmet najmu odovzda po skoneni najmu spat prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom dojednanému spbsobu uZivania, opotrebené umerne dobe uzivania a celkovému veku.

CL 1.
Ucéel najmu

3.1. Predmet najmu prenechava prenajimatel najomcovi do uzivania vylu¢ne na ucely zriadenia
a prevadzkovania pohostinského zariadenia (baru). Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu prenajimatefa menit, resp. rozSirovat' u&el najmu.

3.2. Ndjomca je povinny si zaobstarat’ vSetky potrebné povolenia, suhlasy, vyjadrenia, rozhodnutia organov
verejnej moci, fyzickych a pravnickych oséb, ktoré su potrebné v zmysle platnych pravnych predpisov na

uzivanie predmetu najmu na ucel uvedeny v bode 3.1. tohto &lanku zmluvy.

CL V.
Najomné a spdsob jeho uhrady

4.1 Zmluvné strany sa v sulade so zédkonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov,

zdkonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov dohodli na vySke najmu za

prenajimané nehnutefnosti v sume 1.200,- Eur/rok za nebytovy priestor (slovom tisicdvesto eur/rok).

4.2 Zmluvné strany sa v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov dohodli, Ze
Stvrtroéné najomné za predmet najmu uvedeny v ¢lanku |1l tejto zmluvy predstavuje sumu

300,- EUR/stvrtrocne (slovom tristo eur) za cely predmet najmu.

4.3 Najomca sa zavazuje platit najomné raz za Stvrtrok prevodom na bankovy ucet prenajimatefa uvedeny
v bode 1.1. ¢lanku | tejto zmluvy, alebo priamo do pokladne Obecného uradu najneskér do 15. dia
prvého mesiaca prislusného Stvrtroku, a to na zaklade faktiry vystavenej prenajimateflom. Neprevzatie

alebo nedorucenie faktury nie je dévod na neuhradenie najomného v lehote splatnosti.
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V pripade, Ze splatnost faktury pripadne na der pracovného volna alebo pracovného pokoja, bude sa za
den splatnosti povazovat najblizsi nasledujuci pracovny den. Za zaplatenie faktury sa povazuje pripisanie
fakturovanej Ciastky v prospech u&tu prenajimatefla.

Najomca suhlasi s upravou najomného podla bodu 4.1. tohto ¢lanku zmluvy v silade s prisluSnou mierou
ro¢nej inflacie. Najomné bude poc¢as doby platnosti zmluvy upravované medziro¢ne vzdy k 1.4. o inflaciu
publikovanu Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

Ak sa najom zaéne alebo skonci v priebehu kalendarneho mesiaca, prenajimatel bude mat narok na
pomernd éast najomného, ktord bude zodpovedat skutoénej dizke trvania najmu pocas daného
kalendarneho mesiaca. V takomto pripade najomca uhradi najomné za prisluSny kalendarny mesiac
najneskér do 10 dni od vzniku najomného pomeru, resp. najneskér do 10 dni od zaniku najomného
pomeru, pokial najomné uz neuhradili podla bodu 4.2. tohto ¢lanku zmluvy. V tej istej lehote prenajimatefl
vrati ndjomcovi preplatok na uz poskytnutom najomnom.

V pripade ome$kania najomcu so zaplatenim najomného, je prenajimatel opravneny pozadovat od
najomcu urok z omeskania vo vySke 0,05% z dlZznej sumy za kazdy deri omeskania po lehote splatnosti.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu si nagjomca zabezpeci
priamo od dodavatelov a distributorov tychto sluzieb bez zaangazovania prenajimatela.

V najomnom podla bodu 4.1. tohto ¢lanku zmluvy nie su zahrnuté Ziadne dalSie poplatky, uhrady, resp.
iné platby suvisiace s uzivanim predmetu najmu zo strany najomcu. Ak prenajimatelovi vznikne
povinnost’ uhradit akykolvek poplatok, uhradu alebo inu platbu v suvislosti s uzivanim predmetu najmu
najomcu, najomca sa zavazuje refundovat prenajimatelovi na zaklade jeho vyzvy takyto poplatok,
Uhradu, resp. inu platbu v lehote 10 dni odo dfia dorucenia tejto vyzvy.

4.10V dohodnutom najomnom nie su zahrnuté naklady na bezné opravy a udrzbu prenajatych priestorov
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a zariadeni, ani prevadzkové naklady ako naklady na spotrebu elektrickej energie, vodné, kurenie,
telefénne linky, upratovanie spolo€nych priestorov, vyvoz komunalneho odpadu, vyvoz zumpy a pod.,
ktoré hradi najomca sam priamo dodavatefom poskytovanych sluzieb.

CL V.

Prava a povinnosti najomcu
Néjomca je opravneny na zaklade pisomného suhlasu prenajimatefa umiestnit na svoje naklady na
budove na vhodnom mieste svoje firemné oznacenie, vratane loga firmy, pripadne oznacenia jeho
prevadzkarne v sulade so zdkonom o Zivnostenskom podnikani.
Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu ako riadny hospodar. Najomca je povinny spristupnit
priestory verejnych WC, ktoré su predmetom najmu, na poziadanie aj verejnosti a v pripade poziadavky
zastupcu Obce Haniska aj na Ucely kontroly. Zaroven je najomca povinny na vlastné naklady zabezpedit
upratovanie, Cistenie a poriadok verejnych WC (vratane blizkeho okolia), funkénost a bezné opravy
a udrzbu vsetkych zariadeni.
Néjomca sa zavazuje uZivat predmet najmu obvyklym spdsobom, k u&elu uvedenému v tejto zmluve,
dodrzZiavat' vS8eobecne platné pravne predpisy, najma protipoziarne, hygienické a ekologické, chranit
predmet najmu pred poSkodenim, zni¢enim alebo stratou, ako aj uplatnit’ vdetky pravne prostriedky na
jeho ochranu vratane v€asného uplatnenia prav alebo opravnenych zaujmov pred prisluSnymi organmi
verejnej moci.
Za zniCenie, kradez a za akékolvek znehodnotenie veci z majetku najomcu, nachadzajicich sa
v predmete najmu, prenajimatel nezodpoveda.
Najomca zodpoveda tiez za Skodu, ktora vznikla na predmete najmu, okrem Skody spdsobenej beznym
opotrebovanim, alebo konanim a zanedbanim zo strany prenajimatela.
Najomca je povinny na vlastné naklady vykonavat na predmete najmu bezné opravy a udrzbu, a to tak,
aby predmet najmu bol po€as celej doby najmu, ako aj po jej skon&eni spdsobily na dohodnuté uzivanie
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ako aj aby sa jeho hodnota nezmenSovala. V pripade potreby
vykonanie oprav nad ramec beZnych oprav a udrzby, je najomca povinny oznamit prenajimatelovi
pisomne potrebu takychto oprav a umoznit’ prenajimatelovi ich vykonanie. Inak ngjomca zodpoveda za
Skodu, ktora by nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Néjomca je opravneny na svoje naklady, po pisomnom suhlase prenajimatela, vykonat drobné Upravy
na predmete najmu. Upravami nesmie zniZit hodnotu prenajatého priestoru. O zamyslanych Upravach
musi najomca prenajimatela pisomne vopred véas informovat. Po skoneni najmu nema najomca pravo
pozadovat od prenajimatefa nahradu takto vynaloZenych nakladov. Prenajimatel ma pravo po skonéeni
najmu pozadovat od najomcu odstranenie tychto uprav na naklady najomcu, ak by neboli v buducnosti
vyuzitefné.
Zmeny stavby, u ktorych je potrebné stavebné povolenie alebo akejkolvek upravy, ktoré zmenia
stavebno-technicky charakter predmetu najmu, mdze najomca urobit len na zaklade predchadzajucej
pisomnej dohody s prenajimatelom a po kladnych stanoviskach (stavebné povolenia, ohlasenie stavby)
vecne a miestne prislusnych organov verejnej spravy.
Néjomca zodpoveda prenajimatelovi za akékolvek Skody, ktoré vzniknu realizaciou prac podla bodu 5.6.
az 5.8. tohto ¢lanku zmluvy bez ohfadu na skuto€nost, &i tuto Skodu zavinil ngjomca alebo jeho
dodavatelia, ktori vykonavali tieto prace na zaklade osobitnej dohody s najomcom.



5.10 Ndjomca sa zavazuje v ramci uzivania predmetu najmu zabezpelovat revizie vlastnych zariadeni
vSetkého druhu, umiestnenych v predmete najmu a zabezpedit si platné revizne spravy na vSetky svoje
zariadenia a in&talacie, v predmete najmu, ktoré bude uzivat po€as dohodnutej doby najmu.

5.11 Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat' v silade s dohodnutym ucelom zmluvy. V predmete najmu
bude najomca dodrziavat platné predpisy na zabezpecCenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
a poziarnej ochrany (dalej len ,BOZP a PO*). Z hladiska BOZP a PO najomca zodpoveda za bezpecénu
a hygienicky nezavadnu prevadzku a poziarnu bezpecnost a toto realizuje na vlastné naklady. Najomca
zodpoveda za dodrziavanie pravnych predpisov vratane predpisov BOZP a PO, v predmete najmu.
Zaroven je najomca povinny na vlastné naklady odstranit v predmete najmu vSetky nedostatky v oblasti
BOZP a PO.

5.12 Najomca sa zavazuje dodrziavat Cistotu a poriadok v predmete najmu a na verejnom priestranstve
patriacom k predmetu najmu v stlade s dobrymi mravmi, prip. so vSeobecne zavaznym nariadenim obce.

5.13 Ngjomca je povinny na poZiadanie prenajimatela umoznit mu vstup do predmetu najmu za ucelom
preverenia dodrziavania BOZP a PO a ostatnych pravnych predpisov najomcu, ako aj dodrziavania ich
dalSich povinnosti a podmienok najmu v zmysle tejto zmluvy.

5.14 Najomca nie je opravneny dat do podnajmu predmet najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu previest prava
a povinnosti z tejto zmluvy na akukolvek inu tretiu osobu.

Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatela

6.1 Prenajimatel sa zavazuje poskytnut nagjomcovi predmet nagjmu a umoznit mu uzivat predmet najmu.

6.2. Prenajimatel je povinny zaistovat iba vykonanie nutnych oprav, udrzby a stavebnych uprav nad ramec
beznych oprav a udrzby v predmete najmu, zaistovat’ riadnu udrzbu (opravy budovy a predmetu najmu
a odstranovat $kody na nich vzniknuté. S vynimkou naliehavych pripadov prenajimatel oznami najomcovi
vykonavanie takych oprav, udrzby a stavebnych uUprav vopred a zabezpeli maximalne zniZenie ich
negativnych vplyvov.

6.3. Prenajimatel sa zavazuje umoznit najomcovi, jeho zamestnancom, obchodnym partnerom, zakaznikom
uzivat priestor slGzZiaci k spristupneniu predmetu najmu a vstupovat do predmetu najmu 24 hodin denne,
sedem dni v tyzdni. Tymto vSak nie je dotknuta regulacia otvaracich hodin na izemi obce.

6.4. Prenajimatel je povinny umoznit ngjomcovi na jeho naklady vybavit predmet nadjmu vhodnym nabytkom,
vybavenim a zariadenim.

6.5. Prenajimatel je opravneny, po predchadzajucom oznameni a v primeranej dobe, presvedCit sa o stave
predmet najmu. Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu do predmetu najmu.

6.6. V pripade hroziaceho nebezpecenstva (ohrozenie majetku, zdravia alebo Zivotov
ludi - dalej len nudzovy pripad) je prenajimatel opravneny vstupit kedykolvek do priestorov najomcu aj
za jeho nepritomnosti.

6.7. Prenajimatel sa zavazuje vyvinut primerané usilie na to, aby najomca nebol obmedzovany v uZivani
predmetu ngjmu v zmysle tejto zmluvy zo strany inych osdb.

Cl. VII.
Trvanie a skonéenie najmu

7.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny pomer zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu urg€itd, a to
od 1.7.2023 do 30.6.2028.

7.2. Najomny pomer mdze ktorakolvek zo zmluvnych stran ukonéit vypovedou aj bez uvedenia dévodu.
Vypovednd lehota je 3 mesiace a zacgina plynat prvym dfiom nasledujuceho mesiaca po dni doru€enia
vypovede druhej strany.

7.3. Prenajimatefl je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade:

7.3.1. ak najomca uziva predmet najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela na iny
ucel, ako je uvedeny v ¢lanku Il tejto zmluvy;

7.3.2. ak je najomca v omeskani so zaplatenim najomného minimalne 30 dni po uplynuti lehoty splatnosti
v zmysle ¢lanku IV tejto zmluvy;

7.3.3. ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet najmu alebo ak trpi jeho uzivanie takym
spbsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda;

7.3.4. ak sa za¢ne konkurzné alebo restrukturalizaéné konanie v suvislosti s majetkom najomcu;

7.3.5. ak najomca poruSi akukolvek inu povinnost vyplyvajucu pre neho znajomného pomeru
zalozeného touto zmluvou, pri€om nevykonal napravu na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela
v dodatoCnej primeranej lehote, ktora je 10 dni.

7.4. Najomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade:

7.4.1. ak prenajimatel v rozpore s touto zmluvou brani alebo neumozfiuje uzivanie predmetu najmu po
dobu aspori jeden mesiac;

7.4.2. ak na prenajimatela bude zavedena nutena sprava;

7.4.3. ak bol predmet ngjmu odovzdany najomcovi v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie alebo ak sa stane neskor - bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost - nespdsobilym
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na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie, ak sa stane neupotrebitelnym alebo ak sa mu odnime taka
Cast’ veci, Ze by sa tym zmaril u€el zmluvy;

7.4.4. ak si tretia osoba uplatfiuje k predmetu najmu prava, ktoré su nezlucitelné s pravami ngjomcu
a prenajimatel v primeranej lehote neurobi potrebné pravne opatrenia na ich ochranu alebo ak nie
su ich opatrenia Uspesné;

7.4.6. ak prenajimatel porusi akukolvek inu povinnost vyplyvajucu pre neho z ¢lanku VI tejto zmluvy,
pricom nevykonal napravu na zaklade pisomnej vyzvy najomcu v dodato¢nej primeranej lehote,
ktora je 10 dni.

Odstupenim od zmluvy podla bodu 7.3. a 7.4. tohto ¢lanku zmluvy najomny pomer zanika dnom

doru€enia oznamenia o odstupeni od tejto zmluvy druhej zmluvnej strane.

Najomca je povinny uvolnit a vypratat prenajaty predmet najmu prenajimatelovi ku drfiu skon€enia najmu,

najneskér vSak do 3 dni po jeho skoneni. O odovzdani predmetu najmu zmluvné strany spiSu

obojstranne podpisany protokol.

Ak najomca nevyprace predmet najmu v sulade s bodom 7.6. tohto &lanku zmluvy, podpisom tejto zmluvy

splnomochiuju prenajimatela:

7.7.1. vstapit do priestorov predmetu najmu,

7.7.2. za pritomnosti inej nezuCastnenej osoby vykonat supis veci najomcov umiestnenych v tychto
priestoroch, a na naklad najomcov ich uskladnit podla svojej volby,

7.7.3. vykonat vSetky dalSie nevyhnutné ukony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

V pripade neuvolnenia a nevypratania predmetu najmu najomcom v stanovenej lehote prenajimatel

moze pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 100,- EUR za kazdy defi omeskania s plnenim

tejto povinnosti. Dojednanim tejto zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatefa pozadovat od
najomcu nahradu Skody spdsobenej porusenim tejto povinnosti.

Cl. VIIL.

Zavere€né ustanovenia
Zmluva je platna dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami, priCom zmluvné strany sa dohodli, ze tato zmluva
zosuladuje pravny a fakticky stav s u€innostou od 1.7.2023. Tato zmluva nadobuda ucinnost’ defi po jej
zverejneni v zmysle ust. § 5a zdkona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informéacii) v zneni neskorsich predpisov. Najomca sa
zavazuje, Ze do 15 dni odo dfia nadobudnutia uginnosti vysporiada vodi prenajimatelovi vSetky zavazky
vyplyvajuce z tejto zmluvy za uzivanie predmetu najmu od 1.7.2023 do dia nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy.
Akékolvek zmeny alebo dopinky obsahu tejto zmluvy musia byt urobené formou pisomnych dodatkov,
ktoré budu platné, ak budu riadne potvrdené a podpisané opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran. Po obojstrannom potvrdeni sa stanu su€astou tejto zmluvy.
Uzavretie tejto zmluvy bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitefstva Obce Haniska
¢. 51/2022-2026 zo dna 30.6.2023.
Ak akékolvek ustanovenie tejto zmluvy bude alebo sa stane neplatnym, nezakonnym alebo
nevykonatefnym, potom zvy3$né ustanovenia zostavaju platné a vykonatefné. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze takéto neplatné, nezakonné alebo nevykonatelné ustanovenie sa bude povaZovat za nahradené
platnym, zakonnym a vykonatelnym ustanovenim s rovnakym alebo aspori podobnym ucelom.
Na doru€ovanie pisomnosti v ramci najomného pomeru zaloZzeného touto zmluvou sa bude primerane
aplikovat ust. § 112 zakona €. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorSich predpisov.
Pravne vztahy zalozené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov a inymi aplikovatelnymi pravnymi predpismi.
Obidve zmluvné strany tejto zmluvy vyhlasuju, ze si tato zmluvu pred jej podpisanim precitali, ze ju
uzavreli po vzajomnom prejednani podla ich prava a slobodnej véble, ur€ite, vaZne a zrozumitelne, nie
vSak v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuju autentickost' tejto
zmluvy svojimi podpismi.
Tato zmluva bola vypracovana v dvoch vyhotoveniach, v jednom pre kazdu zmluvnu stranu.

V Haniske,dfa ........c.cccceeee.

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Milo$ Barcal Maria MikloSova
starosta obce



