NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych
priestorov v znen{ neskorSich predpisov a § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik

l.

v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva®)

L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ 'WAGON TRADING spol. s r.0., Cabajska 10, 950 22 Nitra
v zastupeni: Ing. konatel’
ICO: 31 657 940, IC DPH: SK2020513341
Zapisany v OR OS Nitra, odd. Sro, vlozka ¢. 38134/N

2. Najomca: Slovenska republika

Centrum pre deti a rodiny SpiSska Bela

Tovarenska 19/5, 059 01 SpiSska Bela

V zastipeni: Mgr. riaditel’ka CDR

1C0:17081343, DIC: 2020703476

Statna rozpo&tova organizécia v zriad’ovatel'skej posobnosti UPSVR v zmysle
§ 73 ods. 1 pism. c¢) zakona ¢. 305/2005 Z.z. o socidlnoprdvnej ochrane deti
a socialnej kuratele aozmene adoplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorSich predpisov zriadena Zriad’ovacou listinou zo dita 28.08.1991 v zneni
neskorsich dodatkov.

II.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nehnutelnosti kancelarif ¢.2,5,6,27 na prvom poschodi
v administrativnej budove na Bastovej ulici ¢.18, KeZmarok, supisné &islo 1467, parcela ¢. 80
v k.. KeZmarok, Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom tejto nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom ndjmu su tieto priestory:

Kancelaria ¢. 2, 15,84 m2

Kancelaria ¢. 5 15,84 m2

Kancelaria ¢. 6 15,84 m2

Kancelaria ¢. 27 15,84 m2
111.

Ucel najmu

. N4gjomca bude uvedené nebytové priestory uzivat' v sulade so Zriad’ovacou listinou zo diia

28.08.1991 v zneni jej neskorsich dodatkov, za ugelom zriadenia priestorov pre ¢innost' pre
socidlnych pracovnikov a psychologov na vykon socialneho poradenstva pre rodiny a deti v
ramei Nérodného projektu ,,Rozvoj vykonu opatreni socidlnopravnej ochrany deti a socilne]
kurately I1.“ (d’alej len ,,NP RVO SPO IL.“) ,v rdmci Operaéného programu Ludské zdroje,




hlavnej aktivity Podpora prace s dietatom a jeho rodinou, Pod aktivity 1.2 Podpora dostup-
nosti a profesionality ambulantnej a/alebo terénnej formy préace v centrach.

IV.
Vy$ka niajomného, splatnost’ najmu, spésob platenia nijomného

Zmluvné strany sa dohodli na ro¢nej vyske ndjomného za kancelariu uvedenu v II. Bod 3
nasledovne:

Priestor m?2 €/m2 ro¢ny najom celkom €
Kancelaria ¢. 2,5,6,27 63,36 56,40 3573,50 plus DPH
Dohodnuty mesaény najom 297,79 eur plus DPH
Sluzby spojené s prenajmom rocne: ‘
Odber el. energie 1000,00
Vodné, sto¢né 135,00

Odvoz odpadu 135,00
Upratovanie 100,00
Zariadenie 73,84

Spolu za sluzby mesacne: 126,32 eur plus DPH

K cene sluzieb spojenych s prenajmom bude pripocitani aktuilna sadzba DPH.
Fakturované suma za najom a sluzby celkom s DPH 501,73 eur

Plyn spotrebovany na vykurovanie v prenajatych priestoroch - kanceldrii bude fakturovany
v pomernej vy$ke vzhladom na prenajatti plochu kancelarii, ktorad predstavuje 5,66 % z cel-
kovej vykurovanej plochy. Mesaéne bude fakturovand pomerna Cast’ z predpisanych zaloh
a po ro¢nom vyuctovani plynu sa tymto istym pomerom vyuctuje spotreba voci ndgjomcovi.
Ostatné sluzby zostavaji nemenné.

Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi dohodnuté mesacné ndgjomné vo vyske 501,73
€ na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om k prvému diiu daného mesiaca so splatnostou
faktary 15 (slovom: pétnast’) dni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri podpise tejto Najomnej zmluvy sa zaplati depozit vo vySke
dvojmesa¢ného nagjomného, t. j 1003,46 €. Tento depozit sa po skonceni ndgjmu vrati. V pripade,
7e ndjomca nebude plnit’ zékladnu povinnost’ ndgjomeu, t.j. platit’ dohodnuté ndjomné, bude
tento depozit pouzity na jeho Ghradu, pripadne na thradu inych nezaplatenych pohl'adavok
voc¢i ndjomeovi, ktoré vzniknd prenajimatel’ovi pocas platnosti tejto najomnej zmluvy a v su-
vislosti s uzivanim predmetu ndgjmu. V pripade Gpravy ceny ndjmu je ndjomca povinny do 10
dni od pravoplatného dodatku doplatit’ aj vysku depozitu tak, aby zodpovedal vySke dvojme-
sa¢ného najomného.

Najomca je dohodnuté nijomné a v dohodnutej lehote povinny zaplatit’ bezhotovostne na
bankovy ucet prenajimatela vo VUB banke a.s., pobo&ka Poprad, IBAN: BIC: SUBASKBX.
Najomné sa povazuje za zaplatené diiom skuto¢ného pripisania petlaznych prostriedkov na
Ucet prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit zdoévodu rastu
spotrebitel'skych cien (inflacie) aZ do vysky zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel'skych
cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického tradu SR.
Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat® ndjomcu o zvySeni nijomného. ZvySené
najomné je zavdzné pre ndjomcu od nasledujuceho kalenddrneho mesiaca po doruceni
pisomného oznamenia o zvyseni ndjomcovi zo strany prenajimatela.



Pre pripad omeSkania s platenim ndjomného je prengjimatel opravneny vyfakturovat
ngjomcovi trok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania.

V.

Doba nijmu
Zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 1.1.2024 do 30.11.2026.

VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a v sulade s dohodnutym ugelom najmu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody, ktoré vznikni najomcovi alebo tretim osobam, pokial
nevznikli poruSenim povinnosti prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je oprdvneny kedykol'vek po predchadzajicom ozndmeni nédjomcovi
kontrolovat'" dodrZiavanie povinnosti ur¢enych touto zmluvou, ako aj stav prenajatych
priestorov.

VII.
Prava a povinnosti nijomcu

Néjomca je povinny predmet najmu uzivat len na uéel dohodnuty podla III. Bod 1.tejto
zmluvy.

Néjomca je povinny chranit’ predmet ndgjmu pred zni¢enim, & poskodenim. Za tymto ucelom
je povinny dodrziavat’ predpisy poZiarnej ochrany, civilnej obrany, ochrany zivotného
prostredia a ostatné predpisy.

Ndjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oboznamit prenajimatela s akoukol'vek
vzniknutou havariou alebo $kodou na prenajatom objekte hned, ako sa o vzniknutej
skuto€nosti dozvie.

Nédjomca nesmie dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast do prendjmu tretej osobe, alebo
prevadzat’ na predmete najmu stavebné tpravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.
Vsetky stavebné tpravy a opravy predmetu ndjmu moze najomca vykonat’ len na zéklade pi-
somného suhlasu prenajimatela. NedodrZanie tohoto ¢&ldnku je podstatnym porusenim
zmluvy.

Néjomea je povinny zabezpegit’ na predmete najmu beZnii opravu a tdrzbu.

Néjomea zodpoveda za $kody vzniknuté na predmete ndgjmu ktord spdsobi on, alebo osoby
zdrzujlce sa na prenajatom majetku s jeho vedomim, ako aj za $kody, ktoré vzniknt bez
zavinenia prenajimatel'a v stvislosti s konanim najomcu. Takto spdsobené Skody je najomca
povinny odstranit’ na vlastné naklady.

Ak tieto Skody ndjomca neodstrani, prenajimatel’ ma pravo po predchadzajiicom upozorneni
ngjomcu zdvady odstranit’ a pozadovat’ od ndjomeu nédhradu vynaloZenych nakladov, pripadne
pouZit’ Ciastku depozitu na ich tthradu. Tato povinnost’ sa tyka aj hnutelnych veci, ktoré su
sucastou alebo prislusenstvom predmetu najmu.

V pripade ukoncenia, alebo zaniku najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatel’ovi
predmet ndgjmu v takom stave, ako ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
pripadné technické zhodnotenie.

VIII.

Skoncenie najmu




0.

Néjomny vzt'ah moZu zmluvné strany ukonéit’ pisomnou dohodou.
Pri ukonéeni ndgjmu vypovedou je vypovedna lehota dva mesiace, pricom zacina plynut
prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej strane, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak. -
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah je mozné ukoncit’ aj okamzite bez plynutia
vypovednej lehoty ato vpisomnej forme, dorucenej druhej zmluvnej strane len
z kvalifikovanych dovodov, ktoré st uvedené v bode 4 a 5 tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mdZe okamZite skonéit’ ndjomny vztah z tychto
dovodov:
- N4jomca neuhradil ndgjomné véas a v dohodnutej vySke
- Néjomca pouziva predmet ngjmu v rozpore s dohodnutym ti¢elom najmu
- Najomca vykonava stavebné Gpravy na predmete ndgjmu bez pisomného sthlasu
prenajimatela
- Néijomca prenajal predmet ndjmu d’aldej osobe bez pisomného suhlasu
prenajimatela
- Néajomca, alebo tretie osoby, ktoré sjeho sthlasom boli v predmete ndjmu,
sposobili svojim konanim alebo opomenutim poSkodenie, znicenie predmetu
ndjmu, alebo odcudzenie jeho Casti
N4jomca mdze okamzite ukonéit’ najomny vztah z tychto dovodov:
- Prenajimatel neumoZni najomcovi pouzivat predmet ndjmu v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy a na dohodnuty ucel.
V pripade, Ze ddjde k ukonleniu nijomného vztahu akymkol'vek sposobom, je ndjomca
povinny vypratat’ predmet ndjmu a odovzdat’ ho v stave podla VII. Bod 8.

IX.
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel’ ma vo¢i ndjomcovi zadrzné pravo v zmysle § 151s andsl. Ob¢. zdk. na zabez-
pecenie svojej splatnej pefiaznej pohladavky. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je
opravneny zadrzat hnutelné veci nachadzajuce sa v nebytovych priestoroch prenajatych na-

jomcovi, o ktorych predpoklad4, Ze patria do vlastnictva ngjomcu a nachddzaju sa v prenaja-

tom priestore ngjomcu.

V pripade, Ze ndjomca ( dlznik) neuposlichne vyzvu prenajimatela (veritel') na otvorenie pre-
najatého nebytového priestoru, ma veritel’ pravo otvorit' predmetny nebytovy priestor a veci
tam nachadzajuce zadrZat’ pre Ucely zabezpecenia svojej pohl'adavky.

Veritel’ je povinny bez zbyto&ného odkladu upovedomit’ dlZznika o zadrzani veci a Jeho dovo-
doch.

Ohl’adne opatrovania zadrZanej veci a uhrady nakladov s tym spojenych, mé prenajimatel’ po-
stavenie zalozného veritel'a pri zalohu .

X.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre kazd zo zmluvnych stran.

Tato zmluvu je mozné menit” alebo doplnit’ len so sithlasom oboch zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov ku zmluve.

V ostatnych okolnostiach neupravenych touto zmluvou platia ustanovenia Zékona ¢.116/1990
7b., Ob¢ianskeho zdkonnika &. 40/64 Zb. v zneni noviel a dodatkov.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, bez omylu,
nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu
pre¢itali, jej obsahu porozumeli, sthlasia s jej znenim, na znak ¢oho zmluvu vlastnorucne
podpisuju.



5. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a u¢innost’ nadobuda
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky.

V KeZmarku

........................................................................................................................

Prenajimatel’ Néjomca







