Zmluva ¢. 10/1142/2023 o najme bytu

Uzatvorena podla ust. § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov, zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani a suvisiacich platnych pravnych predpisov

I. Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Vysoka nad Kysucou

Zastupeny: starostom obce Mgr. Antonom Varechom

Sidlo: Ustredie €.215, 023 55 Vysoka nad Kysucou

ICO: 00314340

DIC: 2020553326

IBAN: SKO3 7500 0000 0040 3062 5472

(dalej len ,prenajimatel™)

2. Ndjomca: Dominika Urbankova
Narodeny:
Rodné ¢isli
Adresa by
(dalej len ,,ndjomca“)
ll. Predmet najmu

1. Predmetom najmu tejto zmluvy je byt ¢. 10 na Il. nadzemnom podlazi bytového domu vo

Vysokej nad Kysucou ¢ast Nizny Keléov sup. &islo: 1142, s podlahovou plochou 36,28 m?,
Vlastnikom bytového domu abytov vtomto dome je prenajimatel. Bytovy dom bol
postaveny s Gcastou prostriedkov SFRB a rozpoctu obce a kolaudaéné rozhodnutie bolo
vydané v roku 2017 s tym, Ze vlastnik bytového domu rozhodol o vyufZiti bytov v bytovom
dome ako najomnych bytov na uUcely socialneho byvania (dalej len ,byt“), ktorych
uzivanie ndjomcami je viazané na dodrziavanie podmienok uvedenych v osobitnom predpise
(najma zak. o Zivotnom minime & 125/1998 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a zdk. ¢.
150/2013 Z. z. o statnom fonde rozvoja a byvania SR, zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach a zak.
¢. 134/2013 Z. z.)
Ndjomca prehlasuje, 7e spliiia podmienky na pridelenie bytu aZe spolu so Ziadostou
o pridelenie bytu predloZil prehlasenie o jeho prijme s potvrdeniami od jeho zamestnavatela
s tym, Ze okrem uvedenych prijmov dalSie prijmy v zmysle uvedenych pravnych predpisov
o Zivothom minime nema.

2. Byt patri do kategdrie bytov, na ktoré sa vztahuje regulacia ceny ndjomného v zmysle
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23 aprila 2008 ¢. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov, ktorym sa menia dopliiia vymer Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 12. marca 1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v zneni neskorsich predpisov a v stlade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj
byvania v socidlnom byvani v zneni zak. ¢. 134/2013 Z. z.



3. Byt pozostdva z 1 obytnej miestnosti, obytnej kuchyne, kipelne, WC a vedlaj$ej miestnosti
(predsien. Stucastou bytu je sklad na I. nadzemnom podlaZi. Popis bytu a jeho prislusenstva
s presnou podlahovou plochou jednotlivych miestnosti je uvedeny v ,Evidenénom liste pre
vypocet ndjomného a preddavkov na Ghradu za plnenie spojené s uzivanim bytu”, ktory je
neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu.

4. Najomca je opravneny s bytom uZivat aj spolocné priestory a spoloéné zariadenie domu
(kocikdreri), miestnost pre upratovacie predmety avyuZivat plnenia, ktoré sa poskytuju
s uzivanim bytu.

5. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu , jeho prislusenstva avedlajsich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela, o potvrdzuje svojim podpisom v
»Protokole o odovzdani a prevzati bytu” (dalej len , protokol”). Zaroveri potvrdzuje, Ze mu
prenajimatel odovzdal byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom stave.

6. Ndjomca je opravneny predmet najmu uzivat len na byvanie. Ndjomca je povinny v den
vzniku najmu oznamit prenajimatelovi prislusnikov domdcnosti, ktori budd snim
v predmetnom byte byvat. Tito budi odo diia vzniku tohto ndjomného vztahu byt ako
prisluSnici domadcnosti uzivat. Najomca a prisluSnici domdcnosti budid uvedeni v
»Evidencnom liste bytu pre vypocet najomného a preddavkov na thradu za pinenie spojené
s uzivanim bytu®.

lli. Doba najmu
1. Prenajimatel prenechava najomcovi byt do uZivania na dobu uréitd, a to od 15.12.2023 do
14.12.2024
2. Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu za podmienok:
a) ndjomca véas uhradza ndjomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu,
b) doterajsi najom bytu nezanikol a neplynie vypovednd doba
c) ndjomca minimdlne 1 mesiac pred uplynutim doby ndjmu hodnoverne preukazal
prenajimatefovi vySku svojho Cistého mesacného prijmu a Cistého mesaéného prijmu
os6b snim byvajucich a spolo¢ne posudzovanych podla osobitného predpisu za
kalendarny rok, predchadzajuci roku, v ktorom ma déjst k uplynutiu doby najmu.

IV. Cena najmu, poplatok z omeskania, zabezpeka

1. Driom uzavretia tejto zmluvy vznika ndjomcovi povinnost platit prenajimatelovi ndjomné za
byt a preddavky na dhradu plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu.

2. Ndjomné je urcené pri reSpektovani Upravy uvedenej v ¢lanku Il. ods. 2 tejto zmluvy —
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
o reguldcii cien najmu bytov, ktorym sa meni a dopifia vymer Ministerstva financii Slovenskej
republiky z12. marca 1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa urduje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v zneni neskorsich predpisov a jeho vyska s G¢innostou od vzniku tohto najmu je
uvedena v ,Evidenénom liste pre vypocet vysky ndjomného a preddavkov na Ghradu za
plnenie spojené suZivanim byt“, ktory je nedelitelnou sudastou tejto zmluvy a ktory
vlastnoru¢ne podpisal obe zmluvné strany.

3. Mesacné najomné s ucinnostou od vzniku ndgjomného vztahu je 98,68€

4. Na ucely zaplatenia elektrickej energie na osvetlenie spoloénych priestorov, skladu,
kocikarne, schodiska ana ucely zaplatenia ndkladov vodného astoéného, poplatku za



10.

11.

12.

triedenie komunalne odpadu a spravu bytového domu bude ndjomca na Gcet prenajimatela
spolu s ndjomnym platit preddavky za uvedené sluzby vo vyske 18,24 € mesacne.

Naklady suvisiace s reviziami v spolo¢nych priestoroch, reviziami elektroinstalacie v bytoch
a spolo¢nych priestoroch s zahrnuté v najomnom.

Najomné a preddavky na uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu v celkovej vyske
116,92 € sa platia mesacne vzdy najneskér do 20. diia bezného kalenddrneho mesiaca na
ucet prenajimatela IBAN: SKO3 7500 0000 0040 3062 5472

Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuice pre vypocet najomného, prenajimatel ma pravo
zmenit vysku najomného i vysku mesacnych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajuci z poctu byvajlcich oséb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni sluzieb poskytovanych s uzivanim
bytu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku ndjomného avysku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych vél. IV., bod 9., od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na Uhradu za plnenie poskytované
s uzivanim bytu v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 1 promile dlZznej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej vSak za 0,83€
za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

Preddavky na dhradu za planenia poskytované v uzivanim bytu prenajimatel vyuctuje podla
skutocnych nakladov v termine najneskér do 31. madja za predchadzajuci kalendarny rok.
Podla vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel ndjomcovi do 30 dni odo dna dorucenia vyuétovania.

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.
Najomca je povinny vtermine podla zmluvy ofinancnej zdbezpeke zloZit na ucet,
IBAN: SKO8 7500 0000 0040 3062 6061 VS: 114210, urcenu vysku zabezpeky.

Zabezpeku uhradenu ndjomcom prenajimatel vrati ndgjomcovi pri ukonceni ndjomného
vztahu, za predpokladu, Ze ndjomca odovzda byt prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a ze budl vyrovnané vsetky platby ndjomného a
pripadny nedoplatok za sluzby. V pripade, ak nebudu vyrovnané vsetky platby ndjomného
a pripadny nedoplatok za sluzby, pripadne ak bude byt alebo zariadenie bytu poSkodené
ndjomcom prenajimatel méze tuto zdbezpeku pouzit jednak na vyrovnanie nedoplatkov
najomného, na vyrovnanie pripadného nedoplatku za sluzby a mo6zu zo zabezpeky v pripade
poskodenia bytu alebo veci v byte ndgjomcom uhradit finanéna ndhradu takého poskodenia
na zaklade predioZenych Ucétov o oprave alebo nadobuidacej cene konkrétne poSkodenej
veci. Po thrade vzniknutych nakladov podla predchadzajicej vety vréti prenajimatel zvysnu
Cast zabezpeky najomcovi do 30 dni od ukonéenia najmu podla tejto zmluvy. Ndjomca sa
zavazuje, ze ak ciastka nutna k dhrade ndakladov, resp. vzniknutych $kéd presiahne vysku
zabezpeky, nedoplatok uhradi v hotovosti prenajimatelovi ato najneskér do 30 dni od
pisomného oznamenia otomto nedoplatku. V pripade beinej amortizicie bytu, jeho
vybavenia a zariadenia za predpokladu, Ze ndjomca bude mat uhradené vsetky splatky
najomného a pripadny nedoplatok za sluzby, prenajimatel je povinny vrétit zabezpeku
v plnej vyske najomcovi do 30 dni od ukonéenia ndjmu podla tejto zmluvy.



V. Prdva a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami § a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a nar. Vlady ¢. 87/1995 Z. z.

. Prenajimatel zabezpeci ndjomcovi neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Umozni
ndjomcovi uZivat spolo¢né priestory (chodby, schodistia) a zariadenia domu.

Ndjomca nie je oprdvneny vykondvat zmeny stavebného alebo dispoziéného charakteru
v byte bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. A to ani na svoje naklady.

. Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi do 30 dni skutoénosti rozhodujice pre
stanovenie vySky uhrad za sluzby, najma zmenu poétu osbb, ale aj zmeny tykajice sa ich
pomerov rozhodujtcich pre posudenia splnenia podmienok pre uZivanie bytu (¢lanok Il.,
ods.1 tejto zmluvy).

. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit ich vykonanie. Inak zodpovedaju za $kodu, ktora
nesplnenim tejto zmluvy vznikla.

Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznud udrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchddzajucom pisomnom upozorneni ndgjomcu na svoje
naklady sam a pozadovat od nich ndhradu.

. Najomca je povinny spristupnit byt poverenym zamestnancom prenajimatela na ich vyzvu,
za ucelom kontroly, vykonanie udrzby a oprdv, a poverenym zamestnancom tretej osoby za
ucelom vykonania drobnych prehliadok na zaklade zmluvy s prenajimatelom.

VI. Skoncenie najmu

. Najom bytu sa skon¢i plynutim doby, na ktoru je predmetny ndjomny vztah dohodnuty.

. Pred uplynutim dohodnutej doby trvania ndjmu je mozné skoncit ndjomny vztah pisomnou
dohodou najomcu a prenajimatela.

. Prenajimatel méze vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v ustanoveniach § 711
Obcianskeho zakonnika.

. Ndjomny vztah je moiné ukoncit pisomnou vypovedou, pricom najom bytu sa skon&i
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace azacina plynit prvym driom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorué¢ena vypoved.

Ak najomca nezaplati ndjomné za viac ako 3 mesiace, je dévod na ukonéenie ndjmu
vypovedou zo strany prenajimatela stym, Ze ndjomca je povinny byt uvolnit najneskor
v posledny den vypovednej lehoty bez naroku na pridelenie ndhradného bytu.

. Za hrubé porusenie povinnosti ndjomcu zakladajlice opravnenie prenajimatela skonéit
najomny vztah vypovedou podla § 711, ods. 1, pism. d) Ob¢ianskeho zékonnika sa podla tejto
zmluvy povazuje aj to, ak ndjomca, ktory v priebehu najmu stratil v désledku zmeny svojich
prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie bytu, neoznamil tieto skutoénosti
prenajimatelovi a nerealizoval z toho dévodu kroky ku skonc¢eniu predmetného ndjomného
vztahu.

. Najomca sa zavdzuje diiom skoncenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit



prenajimatelovi naklady na tieto opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, vakom ho
najomca prevzal.

8. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi ndjomcovi naklady na stavebné Upravy ainé
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani protihodnotu
toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu
nebude pozadovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

VIl. Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

2. Neoddelitelnou sucéastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidenény list pre vypocet ndjomného
a preddavkov na Uhradu plnenia spojené s uzivanim bytu (Priloha ¢. 1).

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat len pisomnou formou s sihlasom obidvoch
zmluvnych stran okrem zmien tykajlcich sa vySky ndajmu a udhrad za poskytované sluzby
podla cl. IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel opravneny vykonat jednostranne.

4. Zmluva oniajme bytu je vyhotovena vdvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdu zo
zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli na zdklade slobodnej vole, zmluva nebola
uzavretd v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsah poznaja
a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

6. Osobné udaje dotknutych os6b sa spracuvaju vsulade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU ARADY (EU) 2016/679 z27. aprila 2016 oochrane fyzickych oséb pri
spracuvani osobnych uddajov aovolnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom ¢. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
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Odtlacok peciatky a?poéLis prena]imatel’a Podpis ndjomcu



Priloha ¢. 1
k Zmluve €. 10/1142/2023 o najme bytu

Evidencny list pre vypocet vysky najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu

I. Udaje o ndjomcovi (-och)
Meno a priezvisko: Dominika Urbankova
Datum narodenia:

Il. Udaje o byte:

Mesto: Vysoka nad Kysucou  Ulica: Nizny KelCov Cislo orienta¢né: 1142
Cislo bytu: 10 Poschodie: Il. nadzemné podlazie Rozloha: 36,28 m?
Polet izieb: 1 Vykurovanie: lokalne (plynom) Kategoria: 1

lll. Vymera bytu

Obytna plocha miestnosti: Plocha vedlajSich miestnosti:

1.izba 28,87 m? Kuchyna m?

2. izba m? Chodba m?

3. izba m? Komora m?

Spolu: 28,87 m? Spolu: m?

Ostatné miestnosti:

Kapelia+ WC 4,63  m? Pivnica  m? Balkén m?
Predsied 2,78 m?2

Spolu: 7,41 m? Spolu: m? Spolu: m?
Celkova podlahova plocha:

Bytu (bez pivnice): 36,28 m? Bytového domu: 793,09 m?

IV. Zoznam os6b Zijucich s ndjomcom(-cami) v spolocnej domacnosti:
Najomca obyva byt ¢.10 sam.

V. Vyska ndjomného:

Vyska najmu stanoveného v zmysle prilohy k opatreniu MF SRz 26.1.2001 ¢. R - 1/2001, ktorym
sa menivymer MF SR z 12.3.1996 ¢. R—1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v zneni neskorsich predpisov je :

32,64€ za 1 rok a 1 m?, resp. 2,72 € za mesiac a 1 m? podlahovej plochy bytu.

Roény najom za byt: 36,28 m? x 32,64 €/m?%/rok = 1184,18€/rok
Mesaény najom za byt: 36,28 m? x 2,72 €/m?/mesiac= 98,68/mesiac



VI. Vyska zaloh za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Za rok Za mesiac
Zadloha za elektricku energiu v spolocnych priestoroch: 12 1
Zaloha za odpad: 32,88 2,74
Zadloha spravu bytového domu: 90 7,5
Zadloha za vodné a stocné: 84 7
SPOLU: 218,88 18,24

VII. Celkova vyska najomného a zaloh za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Za rok Za mesiac
Ndjomneé: 1184,16 98,68
Zaloha za plnenie poskytované s uZivanim bytu: 218,88 18,24
SPOLU: 1403,04 116,92

Vo Vysokej nad Kysucou, diia ... 42.. 2022

Odtlatok pediatky a E&éﬁq{; prenajijatefa Podpis ndjomcu

|



Odovzdavajuci:

Preberajuci:

Byt:

Priloha ¢.2
k Zmluve €. 10/1142/2023 o najme bytu

Protokol o prevzati

Obec Vysoka nad Kysucou — v zastlipeni Mgr. Simona Cudrakova
Dominika Urbankova

Byt €. 10 na Il. nadzemnom podlazi v bytovom dome vo Vysokej nad Kysucou
¢ast Nizny Keléov €. 1142, 02355 Vysoka nad Kysucou

Elektrické vedenie: v stenach pod omietkou a v podlahe,

Kuarenie:

Vodovod:

Izba ¢.1:

Kuchyna:

Kupelia + WC:

Chodba:

bytové rozvadzace si umiestnené na chodbe v byte,
elektromerovy rozvadzac je umiestneny na chodbe na . podzemnom
podlazi

centralne — v byte umiestneny plynovy kotol na vykurovanie aj na ohrev
teplej vody

rozvod studenej vody je vedeny v instala¢nej Sachte ocelovymi
pozinkovanym rdrami do bytu, kde st rozvody PVC, vodomer je
umiestneny na chodbe ndjomného bytu

okno: &

povrch stien, nater; OM/ETLA
podiaha: PLOVARICA
pocet 2 vypinacov: 4
pocet 2 zasuviek: &~
vykurovacie teleso: QH:M?TD&

okno: /

povrch stien, nater: OMIETA

podlaha: ‘PL.H yAdicr

pocet 2 vypinacov: 4

pocet 2 zasuviek:y -

vykurovacie telesg LRI

kuchynska linka, umyvaci drez, odsavac par FBHW elektricky sporak
s rurou GH(...& ...... vodovodna batéria 1ks

radiator, umyvadlo, vodovodna batéria, vara so sprchovacou vod.
baterlou pripojka na pracku, odpad

osvetlovacie telesa: STROPNE

pocet zasuviek:

pocet vypinacov: 2

povrch stien: O0BLLD
podlaha: 1‘79?3/%

podlaha: DREB A

povrch stien: PMIETER

pocet vypinacov: Qk/

domovy telefdn, elektricky rozvadzac



Stav eIektromeru:.....ZI.Q...!f.\’f ............. kWh Vyrobné EIS|0£30/Q¥/‘# ..........

Stav vodomeru:....... 4@4‘/(‘)59 ......... m3 Vyrobné 5,5|05¥l[/91)76 ............
Stav plynomeru:..... ﬁthQ./c?ﬁ.¥........m3 Vyrobné gislo:... 20694 M - 43/ 16

Zistené nedostatky:

ela Podpis ndjomcu




Priloha ¢.3
k Zmluve €. 10/1142/2023 o najme bytu

Protokol o prevzati

Odovzdavajuci: Obec Vysoka nad Kysucou — v zastipeni Mgr. Simona Cudrakova

Preberajuci: Dominika Urbankova
Byt: Byt €. 10 na Il. nadzemnom podlazi v bytovom dome vo Vysokej nad Kysucou
Cast Nizny Kel€ov €. 1142, 02355 Vysoka nad Kysucou
Ndjomca prevzal: Klacée od bytu @ nie, kS oo 2 ...............
Kface od skrinky elektromerov ~ @no @, I8 s 4—/ ...........
Kraée od vchodu o nie, - J— N
Kface od postovej schranky @ nie, ks % .............
Kfuge od kotikérne GD nie, ks
Kfice od skladovych priestorov @9 nie, I / ...............

Elektronicky ¢ip @9 nie, kS someenBsiomemenn

Vo Vysokej nad Kysucou, diia ...#4:.#2. 202.5.

aj’\r\natel'a Podpis ndjomcu





