NAJOMNA ZMLUVA

o ngjme nebytového priestoru, uzatvorena podl'a ustanoveni zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov, podl'a prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika
a v zmysle uznesenia MsZ v Kolarove ¢. 273/2023 zo dna 30.10.2023

(dalej len ,,Zmluva‘) €. 23752/2023

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : MESTO Kolarovo

Zastupeny : Ing. Béla Halasz, primator mesta
So sidlom : Kostolné nam. 1, 946 03 Kolarovo
ICO : 00306 517

DIC: 2021014776

Bankové spojenie :  SLSP a. s.

IBAN : SK68 0900 0000 0000 2639 5098

(dalej len ,,prenajimatel’ ™)

Najomca: MUDr. Peter Bakic s.r.o.

Zastupeny : MUDr. Roman Kuckulics, konatel’

So sidlom : Maxima Gorkého 2037/80, 917 02 Trnava
ICO: 47 675 241

DIC : 2024052580

(dalej len ,,najomca*)

(dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany *)

CL. 1L
Predmet najmu nebytovych a spoloé¢nvch priestorov

2.1. Mesto Kolarovo ako prenajimatel’ ma vo svojom vyluénom vlastnictve - budovu zdravotného
strediska na Brnenskom nam. ¢. 4 v Kolarove, budova so sipisnym ¢. 2232 postavena na parcele
¢. 1609/2 nachadzajicej sa v katastralnom uzemi Kolarovo, mesto Kolarovo, zapisanej na LV ¢.
4941, evidovanej Okresny urad Komarno, odbor katastra (d’alej len nehnutelnost™).

2.2. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajici sa na prizemi, miestnost’ ¢. 2, 3 a 4
a pripadajuca Cast’ spol. priest. v celkovej rozlohe 57,52 m 2.

2.3. Predmetom najmu su aj spolo¢né priestory. (Miestnosti st oCislované podl'a pasportu budovy,
ktory sa nachadza u prenajimatel’a).

CL 111
3.1.  Prenajaty nebytovy a spolo¢ny priestor sa bude vyuzivat’ na prevadzkovanie ambulancie.
3.2.  Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu nezariadeny.

CL1V.
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54.

54.

5.5.

5.6.

Doba platnosti a ukonéenie najmu

N4jomna zmluva sa uzatvéra na dobu neurcitt, a to s i€innostou od 01. 01. 2024.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zmluvu o ndjme mozno zrusit pisomnou dohodou alebo
vypoved'ou bez udania dévodu s trojmesacnou vypovednou lehotou, ktora sa pocita od prvého
dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede. Zmluvu je mozné ukoncit’ aj dohodou
zmluvnych stran a to pisomnou formou k urc¢itému diu.

CL V.
Vvska a splatnost’ najomného

Néjomné za prenajaté nebytové priestory, obsiahnuté v ¢l. II. tejto zmluvy je stanovené
prenajimatelom v zmysle ,,Zasad nakladania s majetkom mesta®, schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva Kolarovo ¢. 374/2020 (Dodatok ¢. 3) zo dna 30.06.2020 vo vyske,
uvedenej v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, ako aj vysky uhrad za sluzby spojené s uzivanim
prenajatych priestorov

Né4jomné za prenajaté spolocné priestory — podla ¢l II. tejto zmluvy je stanovené
prenajimatel’'om vo vyske, uvedenej v prilohe ¢. 1 zmluvy.

Zalohy za poskytnuté sluzby (elektrickd energia, vodné a sto¢né, dodavka tepla a TUV) st
stanovené na zaklade predpokladanych ro¢nych obstardvacich nakladov a podielu plochy
spolo¢nych priestorov k prenajimanej ploche najomcu podrla tejto zmluvy

-z podielu celkovej prenajimanej plochy - dodavka tepla,

- preddavok vo vyske 15,- €/mes. - elektrickd energia

- vodné a sto¢né prepo¢tom na 1 zamestnanca nasobkom 1,5

Uhrada za sluzby spojené s upratovanim predmetu ndjmu je stanovena ako:

- podiel pripadajucej Casti spolo¢nych priestorov, vypocitany z podielu plochy spolo¢nych
priestorov prenajimanej ploche najomcu podla tejto zmluvy.

Dohodnuta vysSie uvedend cena najomného pozostdva zceny najomného a zrezijnych
nakladov, vid'. Priloha €. 1.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo menit’ dohodnutti vysku najomného na zéklade zmeny Zasad
nakladania a hospodarenia s majetkom mesta vratane priloh, a to ku ditu nadobudnutia uc¢innosti
zmeny, schvalenej uznesenim MsZ Kolarovo. Prenajimatel’ je povinny oznamit' najomcovi
zmenu Zasad nakladania a hospodarenia s majetkom mesta a nova vySku najomného bez
zbyto¢ného odkladu, pricom o tejto skutocnosti bude vyhotoveny dodatok k zmluve.

V pripade, Ze pocas platnosti zmluvy déjde k odovodnenému narastu ekonomickych nakladov,
spojenych s uzivanim predmetu najmu (ceny energie — platby za teplo, za elektricki energiu, za
vodné a stoCné; cena upratovania — Urovent minimalnej mzdy a socidlnych odvodov), je
prenajimatel’ opravneny zvysit’ platby za sluzby spojené s ndjmom formou zvysenia pausalnej
uhrady za upratovanie spolo¢nych priestorov a zalohovych platieb za energie, a to na zaklade
dodatku k tejto zmluve.*

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo menit dohodnuté najomné v pripade zmien vSeobecne
zaviznych predpisov, ktoré mézu mat’ vplyv na stanovené sadzby a to s ucinnost'ou ku diu
vzniku tychto zmien, dodatkom k ndjomnej zmluve. Prenajimatel’ je povinny zmenu vysky
najmu pisomne oznamit’ ndjomcovi bez odkladu.

Preddavky na thradu za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov si predmetom
ro¢ného vyuctovania podla skuto¢nych nakladov. Prenajimatel’ je povinny vyuctovat ich
najneskor do 31. augusta za predchadzajuci kalendarny rok a pisomne o vytactovani upovedomit’
najomcu. Nedoplatok z vyuctovania preddavkov za sluzby je najomca povinny uhradit’
prenajimatel’ovi v lehote do 15-tich dni od dorucenia pisomného vyuétovania. V uvedenej
lehote je povinny prenajimatel’ vratit’ vyuctovany preplatok najomcovi na ¢islo Gctu uvedené
v zéhlavi tejto zmluvy.

Néjomné na thradu za upratovanie, a zalohy na spotrebu el. energie, dodavky tepla a TUV je
splatné na ucet prenajimatela v zdhlavi tejto zmluvy suvedenim variabilného symbolu
02012024 v dobe splatnosti mesacne do 5. diia prislusného mesiaca. Pokial’ sa ndjomca omeska
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s thradou dojednanych zaloh, alebo vyuctovania, je povinny uhradit’ prenajimatelovi trok
z omeSkania vo vyske v zmysle prisluSnych ustanoveni Ob¢. zdkonnika.

Dodavka tepla a TUV je zabezpetena spolonostou KolByt s.r.o. Koliarovo na zaklade
uzatvorenej ,,Zmluvy o dodavke tepla ¢.17/6C* medzi Mestom Kolarovo a firmou KolByt, s.r.0.
Kolarovo.

Pravidelné denné upratovanie spolo¢nych priestorov je zabezpecené prenajimatel'om.

CL VL
DalSie ustanovenia

Néjomca je povinny v prenajatych nebytovych a spolo¢nych priestoroch zabezpecit

a dodrziavat’ vSetky poziadavky a povinnosti vyplyvajice zo:

- vSeobecne zaviznych pravnych predpisov,

- zavaznych predpisov miestnej S$tatnej spravy a samospravy, vratane predpisov
anoriem z oblasti Zivotného prostredia,

- zavaznych predpisov upravujlcich bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci,

- najomca je d’alej povinny vykonat’ na plnenie vyssie uvedenych predpisov potrebné
opatrenia. Odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu je najomca povinny zabezpecit’

prostrednictvom pravnickej alebo fyzickej osoby na to oprdvnenej, pricom
prenajimatel'ovi predloZzi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknll prenajimatel’ovi alebo tretim osobam porusenim
tohto ustanovenia.

Néjomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatela prenajaty priestor za ucelom
preverenia spdsobu uzivania priestorov alebo za i¢elom vykonania potrebnych oprav.
Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu nevyhnutnych
oprav a kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

Néjomca je povinny zabezpeCit' na svoje naklady drobné opravy stvisiace s uZzivanim
prenajatého priestoru a beznt1 udrzbu, teda zabezpecit’ ukony spojené s obvyklym udrziavanim
prenajatého priestoru do vysky 66,68 €/mesiac , ako je napr. mal'ovanie, oprava vodovodnych
batérii, sifonov, zamkov, kl'u¢iek, vymena ziaroviek a pod.

Néjomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Zacatie a ukoncenie stavebnych
uprav, ktoré najomca vykona s povolenim prenajimatela, je povinny pisomne oznamit
prenajimatelovi.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré vznikna prenajimatel'ovi vinou najomcu alebo 0sob, ktoré
zamestnava. Najomca je povinny odstranit’ na svoje naklady skody, ktoré spdsobil sam alebo ti,
ktorych zamestnava. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu Skody odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu nakladov.

Néjomca nemdze predmet najmu prenechat’ tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcom vneseny do predmetu najmu, za jeho
zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ a vyziadat pisomny
suhlas prenajimatel’a.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sticasnym technickym stavom predmetu najmu, a ze
v takomto stave predmet najmu od prenajimatel’a prebera.

Néjomca sa zavidzuje predmet najmu vratit' prenajimatelovi po skonceni najomného vztahu
minimalne v takom stave v akom ho prevzal od prenajimatela s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.
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Najomca beriec na vedomie zékaz pouzivania elektrickych ohrievacov, okrem pevne
nainstalovanych, resp. v pripade ich pouzivania znasat’ zvysené naklady za odber elektrickej
energie.

Prenajimatel’ umozni ndjomcovi nahliadat’ do dokladov, ktoré st podkladmi pre vyactovania
najomného a sluzieb.

Za riadne uzamykanie vchodu zodpoveda najomca.

Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat’ vetky platné predpisy a normy,
najmé pracovnopravne, hygienické a protipoziarne predpisy tak, aby nedoslo ku Skode na
majetku a zdravi. Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009
Zz. ato:

Vykonavanie odbornych prehliadok a skusok vlastnych a prenajatych vyhradenych technickych
zariadeni v prenajatych priestoroch vratane elektrickej inStalacie,

Zabezpecovanie v stanovenych lehotach, na svoje naklady revizie a kontroly vlastnych alebo
prenajatych elektrospotrebicov v zmysle STN 331610 a ru¢ného naradia v zmysle STN 331600,

Néjomca je povinny zabezpecit' dodrziavanie zdkona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a d’al§ich povinnosti, vyplyvajucich
z pravnych predpisov na prevadzkovanie Cinnosti, na ktoré su priestory prenajaté na svoje
naklady a nebezpecie. N4djomca plne zodpoveda za dodrziavanie tychto noriem. Za tym uc¢elom
sa najomca zavizuje umoznit’ prenajimatel’ovi pristup na kontrolu priestorov na poziadanie.
Pristup a pravomoci kontrolnych organov §tatnej spravy tymto nie st dotknuté.

Néjomca je povinny plnit’ povinnosti vyplyvajice zo zadkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku
ochrany pred poziarmi. Ndjomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit’ kazdy
poziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch.

Cl. VIL
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budua sa na iiu
vztahovat' prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov
a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy musia mat pisomnt formu, musia byt ocislované,
odsuhlasené¢ a podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je ,,Cena najmu a uhrada za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru ,,— priloha €. 1.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch exemplaroch, pricom kazd4 zmluvnd strana obdrzi po dve
vyhotovenia.

Zmluvné strany si zmluvu precitali a s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak ¢oho ju
vlastnoru¢ne podpisali.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
nasledujiicim dilom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

Priloha €. 1: Cena najmu a thrada za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru

V Kolarove, dna V Kolarove, dia

Mesto Kolarovo MUDr. Peter Bakic s.r.o.

Ing. Béla Hal4sz, primator mesta MUDr. Roman Kuckulics, konatel’
Prenajimatel Néjomca



