Zmluva o niajme nehnutel'nosti

podla zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zikona C.
40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik (, Zmluva”) uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel

Obec Zemberovce

Obecny trad

Ul SNP ¢.375/39

I1CO: 00307700

DIC: 2021022960

IBAN: SK76 5600 0000 0071 0448 3002

Zastapeny: PhDr. Slavomir Barczy, MBA, starosta obce, (dulej ako ,,Prenajimatel”)

a
Najomca:

Ing. Milos Spevar

Osloboditel'ov 329/18

Zemberovce

ICO: 46776770

DIC: 1084682720

IBAN: SK38 1100 0000 0029 2088 3220, ( dalej ako ,najomca”)

Clanok I
Predmet Zmluvy a tcel najmu

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajtcich sa v okrese Levice, obec Zemberovce, k.t. Dolné
Zemberovce, stavba so stpisnym ¢&. 328, popis stavby: nebytové priestory, stavba lezi na parcele reg.C ,
evidovand na katastrélnej mape pod parcelnym ¢. 1742/6.

1. Utelom zmluvy je prenechanie nebytového priestoru do najmu, v stavbe so stpisnym ¢. 328, o vymere
azitkovej plochy 99,2 m2, v zmysle podrobného nakresu a katastrélnej snimky stavby , ktora tvori
prilohu ¢. 1 tejto zmluvy (spolu d'alej len , Predmet najmu”). Predmetom tejto Zmluvy je ndjom stavby
za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

3. Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet ndjmu N&jomcovi a Ndjomca berie do prenajmu
Predmet najmu v silade s touto Zmluvou (,Najom™).

4. Utelom Néjmu je prenechanie nebytovych priestorov prenajimatefom do do¢asného uZivania
najomcovi na dohodnuty tcel, skladovanie hnutel'nych veci ndjomcu. Najomca sa zavézuje Predmet
ndjmu vyuzivat vylu¢ne na Uel nagjmu. Za ucelom uskladnenia je ndjomca opravneny vyuzivat
pristupové cesty.

5. N4jomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne obozndmil so stavom Predmetu ndjmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne obozndmeny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a Ze
ku diu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spdsobily na uzivanie na U¢el najmu a nema Ziadne
vady, ktoré by branili jeho uzivaniu na U¢el najmu.

6. Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu ndjmu neviazu ziadne uZivacie prava tretich osob.

7. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy.

1/6



Clanok IT
Doba ndjmu a odovzdanie Predmetu ndjmu

N4jom sa dojedndva na dobu urcitt a to na tri roky, a zac¢ina plynat drnom 1.1.2024 skonéi dna
31.12.2026, (,,doba najmu”).

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukdzané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci
protokol”). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po
jednom pre kazda Stranu a bude obsahovat:

a) skuto¢nost, Ze Ndjomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;

c) supis pripadnych zistenych vad predmetu ndjmu a doba na ich odstranenie, ak sa na ich odstraneni
Strany dohodnd;

d) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

V pripade, Ze N4jomca odmietne prevziat Predmet najmu, Prenajimatel je opravneny odsttpit od
Zmluvy.

Clanok III
Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Ndjomca odo diia zaciatku Doby ndjmu zavizuje platit najomné.

Néjomné za cely Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenédch v platnom
zneni dohodou Stran ako ro¢né najomné v celkovej vyske 741,-€ EUR za kazdy kalendarny rok.

Najomca je povinny platit ndjomné Stvrtroéne , na zaciatku kazdého kalendarneho stvrtroka,
v termine splatnosti vystavenej faktiry prenajimatela. Sposob platby ndjomného zmluvné strany
dohodli bezhotovostnym platobnym stykom, pri¢om platba je splatnd dnom pripisania na tcet
prenajimatela v penlaznom ustave.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pripad omeskania ndjomcu s platenim najomného, ma prenajimatel
narok na tirok z omeskania v rozsahu podla vyhlasky ¢. 87/1995 Z.z.

Né&jomca sa zavidzuje zabezpedit si prioritne doddvku vsetkych sluzieb spojenych s Ndgjmom vratane
zabezpecenia odvozu a likvidacie odpadu, saim na vlastné naklady.

Clanok IV
Poistenie

Né&jomca vyhlasuje, Ze si je vedomy a bez vyhrad akceptuje, Ze Prenajimatel nie je povinny uzavriet
poistné zmluvy na poistenie, pokryvajtce nasledujtce rizika:

a) poistenie Predmetu ndjmu pre pripad akejkolvek skody, vratane skody spdsobenej zivelnymi
pohromami;
b) poistenie $kody na majetku N4jomcu, Prenajimatela a majetku tretich osob, ktory sa nachadza v
Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkol'vek skody, vratane skody spdsobenej
zivelnymi pohromami a rizika kradeze vlamanim do Predmetu najmu alebo ltipeznym prepadnutim
a rizika vandalizmu;
¢) poistenie zodpovednosti Ndjomcu za $kodu spdsobenti prevadzkovou ¢innostou Najomcu;
d) poistenie zodpovednosti za skodu na zdravi a smrt 0sdb, nachadzajicich sa v Predmete najmu,
vratane zastupcov Prenajimatela.
N4jomca je opravneny uzavriet poistné zmluvy pokryvajtce rizikd uvedené v v tomto ¢lanku Zmluvy,
a to v rozsahu podla vyberu N4jomcu.
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Clanok V
Udrzba Predmetu najmu

N4jomca je povinny na vlastné naklady zachovavat a udrziavat Predmet najmu v ¢istote a dobrom
stave.

N4jomca sa zavdzuje vykonavat opravy Predmetu ndgjmu na vlastné naklady az do sthrnnej sumy
200,- EUR ro¢ne, po dosiahnuti tejto sumy Najomcom v kalendarnom roku je povinny znasat naklady
na opravy Prenajimatel. Najomca sa zavdzuje bezodkladne oznamit Prenajimatel'ovi potrebu oprav
Predmetu najmu, ktoré ma vykonat Prenajimatel a umoznit mu ich vykonanie. Najomca je povinny
na zaklade Zziadosti Prenajimatela preukazat Prenajimatel'ovi tcelné vynalozenie nakladov na opravy
Predmetu ndjmu v rozsahu, v akom je Najomca povinny vykonat opravy.

N4jomca je povinny bezodkladne opravit akékol'vek poskodenie Predmetu ndjmu, ktoré vznikli v
dosledku ¢innosti a/alebo opomenutia Ndjomcu alebo osob, ktorym Néjomca umoznil vstup do
Predmetu ndjmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknutd skodu povinny bezodkladne
oznamit Prenajimatelovi vznik skody, ktord Néjomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Najomca
neozndmi Prenajimatelovi bezodkladne vznik $kody, okrem zodpovednosti za vzniknutd $kodu
zodpoveda aj za pripadné dalsie skody, ktoré neozndmenim spdsobil Prenajimatel'ovi. Ndjomca je
povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku $kody a/alebo zniZenia rozsahu
8kod na Predmete najmu v savislosti s uz vznikajacou skodou. 8.2 V pripade, Ze Ndjomca neodstrani
Skody v stlade s bodom 8.1 vyssie, Prenajimatel poziada Najomcu, aby vykonal prace v primeranej
lehote s prihliadnutim na povahu skody, nie vSak v dlhsej ako 30 (tridsat) dni. V pripade, Ze Ndjomca
neuskutoéni pozadované préace, je Prenajimatel opravneny uskuto¢nit tieto prace, vratane
uskuto¢nenia prostrednictvom tretich 0os6b a Néjomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
$pecifikacie ndkladov nahradit Prenajimatelovi vsetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane
nakladov Prenajimatel'a na koordinaciu uskuto¢nenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil a ku ktorym doslo v désledku poziaru,
poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nésledkov vybuchu, ndrazu
vozidla alebo konstrukénych a vnatornych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v
Predmete najmu, vys$ej moci.

Clanok VI
Zmeny Predmetu najmu

Néjomca nie je bez predchddzajticeho pisomného sithlasu Prenajimatel’a opravneny vykonavat ziadne
zmeny Predmetu ndjmu. To plati najmé, nie v8ak vylu¢ne na akékolvek stavebné tpravy Predmetu
najmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kdrenia, ventilacie a
pod. (,Zmeny”). Pisomnd ziadost Najomcu o stthlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat
véetky plany a Specifikdcie vsetkych navrhovanych prac a ich indikativny rozpocet, vratane
dokumentacie Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Né&jomca vykonava Zmeny Predmetu ndjmu podla tohto ¢lanku IX Zmluvy na svoje vlastné naklady.
Néjomca je povinny zabezpecit a zodpovedd za to, ze akékol'vek Zmeny budt vykonavat vylucne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajticimi vykonavanym pracam. 9.4 Ukoncenie prac na
Zmenach je Ndjomca povinny Prenajimatel'ovi pisomne oznamit a Prenajimatel'ovi odovzdat’ projekt
skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu v lehote 5 mesiacov po ukonceni prac.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajiiceho
pisomného stthlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné nédklady vratit Predmet nidjmu do stavu ku ditu podpisu
Preberacieho protokolu; a zdroven
b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 (desat) dni odo dnia

vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je oprdvneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism. a) na
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néklady Njomcu a Najomca je povinny ndklady na uvedenie Predmetu ndjmu do stavu podla pism.
a) uhradit’ Prenajimatel'ovi v plnej vyske ndkladov vynaloZenych Prenajimatelom, vratane internych
nékladov Prenajimatel'a a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osob.

Clanok VII
Ostatné prava a povinnosti Stran

N4jomca sa zavdzuje nebytové priestory uzivat obvyklym spdsobom, vyhradne pre acel dohodnuty
v zmluve, zodpoveda za dodrziavanie pravnych predpisov, ktoré st ti¢inné a platné pre ¢innost, ktora
mieni v predmete ndgjmu vykonavat'.

Najomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy, predpisy organov
Gzemnej samospravy ako aj zavdzné rozhodnutia a iné spravne akty vydané orgdnmi verejnej moci,
vztahujace sa k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Ndjomca sa zavdzuje udrziavat Predmet ndjmu v
stave, ktory je v stlade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi
0sOb a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia rusiace ostatnych uzivatel'ov priestorov v okoli
Predmetu ndjmu a/alebo poskodzujtce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo
inak, nad hranicu pripustnid podla prislusnych pravnych noriem platnych na tzemi Slovenskej
republiky.

Prenajimatel a Ndjomca sa d’alej dohodli, Ze Ndjomca na seba preberd nasledujice povinnosti, za ktoré
bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny: a) vSetky tlohy ochrany pred
poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaja v8eobecne zavizné pravne
predpisy na tiseku ochrany pred poZziarmi, predovsetkym zdkon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni, najmd nie vSak vyluc¢ne dlohy podla § 4 a § 5 tohto zdkona; b) vsetky
povinnosti vyplyvajtce zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov na tseku hygieny a bezpec¢nosti
a ochrany zdravia pri praci, najma nie v8ak vylu¢ne povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z.
z. 0 bezpecénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni
a zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v platnom zneni; c) povinnosti vyplyvajice z platnych vSeobecne zaviaznych
nariaden.

Clanok VIII
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) diiu, kedy uplynie doba trvania najmu, alebo ku dnu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ii)
diiu, kedy nadobudne tc¢innost odstapenie od tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny vratit Predmet najmu
Prenajimatel'ovi prazdny, c¢isty, v dobrom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, so vSetkym
prislusenstvom, instaldciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s cerstvym
naterom a je povinny vypratat z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi
osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu ndjmu a odstranit vSetky nim umiestnené napisy,
vratane oznacenia a obsahu vykladu

Néjomca uskuto¢ni vypratanie Predmetu najmu a odstrdnenie Zhodnotenia podla tohto ¢lanku
Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny den
trvania Najmu.

Clanok IX
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu, vypovedou, pisomnou
dohodou Stran alebo odsttipenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vseobecne zavdaznych pravnych predpisov je
Prenajimatel opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:
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a) v pripade, Ze Najomné a/alebo akakol'vek iné platba Ndjomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach niz$ie, nie je uhradend v defi splatnosti a ani v dodatoc¢nej lehote 30 (tridsat) dni po
déatume splatnosti, a/alebo

b) v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti N4jomcovi, podania ndvrhu na
povolenie restrukturalizicie N4djomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

g) v pripade, Ze Najomca vykond akékolvek Zmeny Predmetu ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu Prenajimatela, a/alebo

1) Ndjomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet ndjmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
osoby, a/alebo

n) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy N&djomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem
poruseni podla predchadzajtcich pismen tohto bodu, sa rozumie najmé: opakované porusovanie
povinnosti Ndjomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy
Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zdujem na d'alsom plneni
povinnosti podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy.

Odsttpenie od tejto Zmluvy nadobuda téinnost poslednym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bolo odsttipenie doruc¢ené Ndjomcovi. K tomuto diiu sa skon¢i Ndjom a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran moze vypovedat tato Zmluvu. Vypovedna lehota je 6 (Sest) mesiacov a za¢ina plynat
od prvého dria mesiaca nasledujiaceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruc¢end druhej
Strane.

Clanok X
Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia

Této Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Stranami a t¢innost’ diiom nasledujiacim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v stlade s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopltiat po dohode Stran a to len vo forme pisomnych a riadne oc¢islovanych
dodatkov.

Kazda Strana znasa svoje vlastné nidklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie findlnej verzie tejto
Zmluvy.

Néjomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel ako prevadzkovatel spractiva osobné
udaje uvedené v zédhlavi tejto Zmluvy a Ndjomcom poskytnuté Prenajimatel'ovi na zaklade alebo v
stvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi
predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zdkonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov za Gcelom uzatvorenia a plnenia ndjomnej zmluvy. Spractivanie sa
vykonava v stlade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o
ochrane fyzickych osob pri spractivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto tidajov, ktorym
sa zruduje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tudajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v
platnom zneni a zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych
zéakonov v zneni neskor$ich predpisov. Osobné tdaje sa poskytuji len v pripade plnenia povinnosti v
zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (stidy, organy ¢inné v trestnom konani, trady
préce, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zdkonov). Osobné ddaje sa
uchovévaja po dobu stanovent v registrattirnom pléane prevadzkovatel'a vedeného podla osobitného
zékona. Dotknuta osoba si moéze uplatnit pravo na pristup k osobnym tdajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych tdajov, pravo na obmedzenie spractivania, prdvo na presnost, pravo podat
staznost tradu na ochranu osobnych tdajov. Poskytnutie osobnych tdajov je zmluvnou poziadavkou.
Neposkytnutie osobnych tidajov mé za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.
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10.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho ¢ast’ stalo neplatnym alebo nevykonatelnym,
nie je tym dotknuté platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Strany sa zavdzuji nahradit
takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatel nym ustanovenim, ktoré
sa najviac blizi zmyslu a cielu nahrddzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany
v tejto Zmluve zruseny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny
pravny predpis sa budt povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Této Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré
tato Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116 /1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik.

Strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknt na zéklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto
Zmluvou vratane sporov tykajtcich sa jej platnosti, budu riesit predovsetkym dohodou. Ak vzdjomna
dohoda nebude mozn4, o spore rozhodne prislusny sid Slovenskej republiky.

Téato Zmluva je vyhotovena v 3 (troch) rovnopisoch s platnostou originélu, z toho Prenajimatel obdrzi
2 (tri) rovnopisy a Ndjomca 1 (jeden) rovnopisy Zmluvy.

Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzujy, ze
tdito Zmluva vyjadruje ich slobodnt a vdznu volu zbavent akychkolvek omylov, na dokaz ¢oho
pripdjaja svoje podpisy.

Podstatné podmienky Najmu boli schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Zemberovce, ¢.
88/2023, zo dra 15.11.2023.

V Obci Zemberovce dna.........

Prenajimatel Ndjomca

Obec Zemberovce Ing. Milos Spevar

PhDr. Slavomir Barczy, MBA, starosta obce

Prilohy zmluvy: Preberaci protokol, snimka z katastralnej mapy
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