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Zmluva o nájme nehnuteľností 

podľa zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov a zákona č. 

40/1964 Zb. Občiansky zákonník („Zmluva“) uzatvorená medzi zmluvnými stranami: 

Prenajímateľ:  

Obec Žemberovce 

Obecný úrad  

Ul SNP č.375/39 

IČO: 00307700 

DIČ: 2021022960 

IBAN: SK76 5600 0000 0071 0448 3002 

Zastúpený: PhDr. Slavomír Bárczy, MBA, starosta obce,  (ďalej ako „Prenajímateľ“)  

a  

Nájomca:   

Ing. Miloš Spevár 

Osloboditeľov 329/18 

Žemberovce 

IČO: 46776770 

DIČ: 1084682720 

IBAN: SK38 1100 0000 0029 2088 3220, ( ďalej ako „nájomca“) 

 

Článok I  

Predmet Zmluvy a účel nájmu 

Prenajímateľ je vlastníkom nehnuteľností, nachádzajúcich sa v okrese Levice, obec Žemberovce, k.ú. Dolné 

Žemberovce, stavba so súpisným č. 328, popis stavby: nebytové priestory, stavba leží na parcele reg.C , 

evidovaná na katastrálnej mape pod parcelným č. 1742/6. 

1. Účelom zmluvy je prenechanie  nebytového priestoru do nájmu, v stavbe so súpisným č. 328, o výmere 

úžitkovej plochy 99,2 m2, v zmysle podrobného nákresu a katastrálnej snímky stavby , ktorá tvorí 

prílohu č. 1 tejto zmluvy (spolu ďalej len „Predmet nájmu“). Predmetom tejto Zmluvy je nájom stavby 

za podmienok uvedených v tejto Zmluve.  

3. Prenajímateľ touto Zmluvou prenajíma Predmet nájmu Nájomcovi a Nájomca berie do prenájmu 

Predmet nájmu v súlade s touto Zmluvou („Nájom“).  

4. Účelom Nájmu je prenechanie nebytových priestorov prenajímateľom do dočasného užívania 

nájomcovi na dohodnutý účel, skladovanie hnuteľných vecí nájomcu. Nájomca sa zaväzuje Predmet 

nájmu využívať výlučne na Účel nájmu. Za účelom uskladnenia je nájomca oprávnený využívať 

prístupové cesty. 

5. Nájomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznámil so stavom Predmetu nájmu miestnou 

obhliadkou a vyhlasuje, že je plne oboznámený s právnym a technickým stavom Predmetu nájmu a že 

ku dňu podpisu tejto Zmluvy je Predmet nájmu spôsobilý na užívanie na Účel nájmu a nemá žiadne 

vady, ktoré by bránili jeho užívaniu na Účel nájmu. 

6.    Prenajímateľ vyhlasuje, že sa k Predmetu nájmu neviažu žiadne užívacie práva tretích osôb. 

7.    Prenajímateľ vyhlasuje, že je oprávnený disponovať s Predmetom nájmu v rozsahu tejto Zmluvy. 
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Článok II  

Doba nájmu a odovzdanie Predmetu nájmu 

1. Nájom sa dojednáva na dobu určitú a to na tri roky,  a začína plynúť dňom 1.1.2024 skončí dňa 

31.12.2026, („doba nájmu“).  

2. Odovzdanie Predmetu nájmu musí byť preukázané podpísaním preberacieho protokolu („Preberací 

protokol“). Preberací protokol bude vyhotovený a podpísaný v dvoch identických vyhotoveniach, po 

jednom pre každú Stranu a bude obsahovať:  

a) skutočnosť, že Nájomca prevzal Predmet nájmu;  

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet nájmu nachádza v čase jeho odovzdania Nájomcovi;  

c) súpis prípadných zistených vád predmetu nájmu a doba na ich odstránenie, ak sa na ich odstránení 

Strany dohodnú;  

d) dátum a miesto spísania Preberacieho protokolu a podpisy oprávnených zástupcov Strán.  

3. V prípade, že Nájomca odmietne prevziať Predmet nájmu, Prenajímateľ je oprávnený odstúpiť od 

Zmluvy.  

 

Článok III 

 Nájomné a prevádzkové náklady 

1.    Na základe tejto Zmluvy sa Nájomca odo dňa začiatku Doby nájmu zaväzuje platiť nájomné.  

2. Nájomné za celý Predmet nájmu je stanovené v zmysle zákona č. 18/1996 Z.z. o cenách v platnom 

znení dohodou Strán ako ročné nájomné v celkovej výške 741,-€ EUR za každý kalendárny rok. 

3. Nájomca je povinný platiť nájomné štvrťročne , na začiatku každého kalendárneho štvrťroka, 

v termíne splatnosti vystavenej faktúry prenajímateľa. Spôsob platby nájomného zmluvné strany 

dohodli bezhotovostným platobným stykom, pričom platba je splatná dňom pripísania na účet 

prenajímateľa v peňažnom ústave.  

4. Zmluvné strany sa dohodli, že pre prípad omeškania nájomcu s platením nájomného, má prenajímateľ 

nárok na úrok z omeškania v rozsahu podľa vyhlášky č. 87/1995 Z.z. 

5. Nájomca sa zaväzuje zabezpečiť si prioritne dodávku všetkých služieb spojených s Nájmom vrátane 

zabezpečenia odvozu a likvidácie odpadu, sám na vlastné náklady.  

 

 

Článok IV 

 Poistenie 

1. Nájomca vyhlasuje, že si je vedomý a bez výhrad akceptuje, že Prenajímateľ  nie je povinný uzavrieť 

poistné zmluvy na poistenie, pokrývajúce nasledujúce riziká:  

a) poistenie Predmetu nájmu pre prípad akejkoľvek škody, vrátane škody spôsobenej živelnými 

pohromami;  

b) poistenie škody na majetku Nájomcu, Prenajímateľa a majetku tretích osôb, ktorý sa nachádza v 

Predmete nájmu, vrátane nábytku a tovaru, pre prípad akejkoľvek škody, vrátane škody spôsobenej 

živelnými pohromami a rizika krádeže vlámaním do Predmetu nájmu alebo lúpežným prepadnutím 

a rizika vandalizmu;  

c) poistenie zodpovednosti Nájomcu za škodu spôsobenú prevádzkovou činnosťou Nájomcu;  

d) poistenie zodpovednosti za škodu na zdraví a smrť osôb, nachádzajúcich sa v Predmete nájmu, 

vrátane zástupcov Prenajímateľa. 

Nájomca je oprávnený uzavrieť poistné zmluvy pokrývajúce riziká uvedené v v tomto článku Zmluvy, 

a to v rozsahu podľa výberu Nájomcu.  
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Článok V 

 Údržba Predmetu nájmu 

1. Nájomca je povinný na vlastné náklady zachovávať a udržiavať Predmet nájmu v čistote a dobrom 

stave.  

2. Nájomca sa zaväzuje vykonávať opravy Predmetu nájmu na vlastné náklady až do súhrnnej sumy  

200,- EUR ročne, po dosiahnutí tejto sumy Nájomcom v kalendárnom roku je povinný znášať náklady 

na opravy Prenajímateľ. Nájomca sa zaväzuje bezodkladne oznámiť Prenajímateľovi potrebu opráv 

Predmetu nájmu, ktoré má vykonať Prenajímateľ a umožniť mu ich vykonanie. Nájomca je povinný 

na základe žiadosti Prenajímateľa preukázať Prenajímateľovi účelné vynaloženie nákladov na opravy 

Predmetu nájmu v rozsahu, v akom je Nájomca povinný vykonať opravy.  

3. Nájomca je povinný bezodkladne opraviť akékoľvek poškodenie Predmetu nájmu, ktoré vznikli v 

dôsledku činnosti a/alebo opomenutia Nájomcu alebo osôb, ktorým Nájomca umožnil vstup do 

Predmetu nájmu. Nájomca je nezávisle od povinnosti opraviť vzniknutú škodu povinný bezodkladne 

oznámiť Prenajímateľovi vznik škody, ktorú Nájomca zistil alebo mohol zistiť. V prípade, že Nájomca 

neoznámi Prenajímateľovi bezodkladne vznik škody, okrem zodpovednosti za vzniknutú škodu 

zodpovedá aj za prípadné ďalšie škody, ktoré neoznámením spôsobil Prenajímateľovi. Nájomca je 

povinný prijať všetky opatrenia potrebné na zníženie rizika vzniku škody a/alebo zníženia rozsahu 

škôd na Predmete nájmu v súvislosti s už vznikajúcou škodou. 8.2 V prípade, že Nájomca neodstráni 

škody v súlade s bodom 8.1 vyššie, Prenajímateľ požiada Nájomcu, aby vykonal práce v primeranej 

lehote s prihliadnutím na povahu škody, nie však v dlhšej ako 30 (tridsať) dní. V prípade, že Nájomca 

neuskutoční požadované práce, je Prenajímateľ oprávnený uskutočniť tieto práce, vrátane 

uskutočnenia prostredníctvom tretích osôb a Nájomca je povinný do 7 (siedmych) dní po obdržaní 

špecifikácie nákladov nahradiť Prenajímateľovi všetky výdavky, ktoré mu tým vznikli, vrátane 

nákladov Prenajímateľa na koordináciu uskutočnenia týchto prác.  

4. Nájomca nie je povinný opraviť škody, ktoré nespôsobil a ku ktorým došlo v dôsledku požiaru, 

poveternostných podmienok, zemetrasenia, žiarenia, výbuchu alebo následkov výbuchu, nárazu 

vozidla alebo konštrukčných a vnútorných chýb Predmetu nájmu a/alebo zariadení zabudovaných v 

Predmete nájmu, vyššej moci.  

 

Článok VI  

Zmeny Predmetu nájmu 

1. Nájomca nie je bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa oprávnený vykonávať žiadne 

zmeny Predmetu nájmu. To platí najmä, nie však výlučne na akékoľvek stavebné úpravy Predmetu 

nájmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu nájmu, systémov rozvodov, kúrenia, ventilácie a 

pod. („Zmeny“). Písomná žiadosť Nájomcu o súhlas Prenajímateľa so Zmenami musí obsahovať 

všetky plány a špecifikácie všetkých navrhovaných prác a ich indikatívny rozpočet, vrátane 

dokumentácie žiadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.  

2. Nájomca vykonáva Zmeny Predmetu nájmu podľa tohto článku IX Zmluvy na svoje vlastné náklady. 

Nájomca je povinný zabezpečiť a zodpovedá za to, že akékoľvek Zmeny budú vykonávať výlučne 

kvalifikované osoby s oprávneniami zodpovedajúcimi vykonávaným prácam. 9.4 Ukončenie prác na 

Zmenách je Nájomca povinný Prenajímateľovi písomne oznámiť a Prenajímateľovi odovzdať projekt 

skutočných realizovaných zmien Predmetu nájmu v lehote 5 mesiacov po ukončení prác.  

3. Strany sa dohodli, že v prípade, ak Nájomca vykoná akékoľvek Zmeny bez predchádzajúceho 

písomného súhlasu Prenajímateľa, je:  

a) bezodkladne povinný na vlastné náklady vrátiť Predmet nájmu do stavu ku dňu podpisu 

Preberacieho protokolu; a zároveň  

b) ak Predmet nájmu neuvedie do stavu podľa písm. a) ani v dodatočnej lehote 10 (desať) dní odo dňa 

výzvy Prenajímateľa, Prenajímateľ je oprávnený Predmet nájmu uviesť do stavu podľa písm. a) na 
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náklady Nájomcu a Nájomca je povinný náklady na uvedenie Predmetu nájmu do stavu podľa písm. 

a) uhradiť Prenajímateľovi v plnej výške nákladov vynaložených Prenajímateľom, vrátane interných 

nákladov Prenajímateľa a nákladov Prenajímateľa na služby tretích osôb.  

 

Článok VII  

Ostatné práva a povinnosti Strán 

1. Nájomca sa zaväzuje nebytové priestory užívať obvyklým spôsobom, výhradne pre účel dohodnutý 

v zmluve, zodpovedá za dodržiavanie právnych predpisov, ktoré sú účinné a platné pre činnosť, ktorú 

mieni v predmete nájmu vykonávať. 

2. Nájomca je povinný dodržiavať všetky všeobecne záväzné právne predpisy, predpisy orgánov 

územnej samosprávy ako aj záväzné rozhodnutia a iné správne akty vydané orgánmi verejnej moci, 

vzťahujúce sa k Predmetu nájmu a jeho užívaniu. Nájomca sa zaväzuje udržiavať Predmet nájmu v 

stave, ktorý je v súlade s týmito predpismi a aktami tak, aby nevznikla škoda na majetku alebo zdraví 

osôb a nesmie používať látky, postupy a zariadenia rušiace ostatných užívateľov priestorov v okolí 

Predmetu nájmu a/alebo poškodzujúce životné prostredie, a to výparmi, hlukom, vibráciami alebo 

inak, nad hranicu prípustnú podľa príslušných právnych noriem platných na území Slovenskej 

republiky. 

3. Prenajímateľ a Nájomca sa ďalej dohodli, že Nájomca na seba preberá nasledujúce povinnosti, za ktoré 

bude v celom rozsahu vo vzťahu k Predmetu nájmu zodpovedný: a) všetky úlohy ochrany pred 

požiarmi, ktoré Prenajímateľovi ako vlastníkovi Predmetu nájmu ukladajú všeobecne záväzné právne 

predpisy na úseku ochrany pred požiarmi, predovšetkým zákon č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred 

požiarmi v platnom znení, najmä nie však výlučne úlohy podľa § 4 a § 5 tohto zákona; b) všetky 

povinnosti vyplývajúce zo všeobecne záväzných právnych predpisov na úseku hygieny a bezpečnosti 

a ochrany zdravia pri práci, najmä nie však výlučne povinnosti vyplývajúce zo zákona č. 124/2006 Z. 

z. o bezpečnosti a ochrane zdravia pri práci a o zmene a doplnení niektorých zákonov v platnom znení 

a zákona č. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplnení 

niektorých zákonov v platnom znení; c) povinnosti vyplývajúce z platných všeobecne záväzných 

nariadení.  

Článok VIII 

 Vrátenie Predmetu nájmu 

1. Ku (i) dňu, kedy uplynie doba trvania nájmu, alebo ku dňu, kedy uplynie výpovedná lehota alebo (ii) 

dňu, kedy nadobudne účinnosť odstúpenie od tejto Zmluvy, je Nájomca povinný vrátiť Predmet nájmu 

Prenajímateľovi prázdny, čistý, v dobrom stave, s prihliadnutím na bežné opotrebenie, so všetkým 

príslušenstvom, inštaláciami a inými predmetmi uvedenými v Preberacom protokole, s čerstvým 

náterom a je povinný vypratať z Predmetu nájmu všetky ním vnesené veci alebo veci vnesené tretími 

osobami, ktorým umožnil vstup do Predmetu nájmu a odstrániť všetky ním umiestnené nápisy, 

vrátane označenia a obsahu výkladu  

2. Nájomca uskutoční vypratanie Predmetu nájmu a odstránenie Zhodnotenia podľa tohto článku 

Zmluvy tak, aby mohol riadne vyprataný Predmet nájmu vrátiť Prenajímateľovi v posledný deň 

trvania Nájmu.  

 

Článok IX 

 Skončenie Zmluvy 

1. Nájom podľa tejto Zmluvy skončí uplynutím dohodnutej doby nájmu,  výpoveďou, písomnou 

dohodou Strán alebo odstúpením od tejto Zmluvy.  

Okrem uplatnenia nárokov vyplývajúcich zo všeobecne záväzných právnych predpisov je 

Prenajímateľ oprávnený odstúpiť od tejto Zmluvy i v týchto prípadoch:  
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a) v prípade, že Nájomné a/alebo akákoľvek iná platba Nájomcu na základe tejto Zmluvy, neuvedená 

v písmenách nižšie, nie je uhradená v deň splatnosti a ani v dodatočnej lehote 30 (tridsať) dní po 

dátume splatnosti, a/alebo  

b) v prípade začatia konkurzného alebo obdobného konania proti Nájomcovi, podania návrhu na 

povolenie reštrukturalizácie Nájomcu alebo jeho vstupu do likvidácie a/alebo  

g) v prípade, že Nájomca vykoná akékoľvek Zmeny Predmetu nájmu bez predchádzajúceho 

písomného súhlasu Prenajímateľa, a/alebo  

l) Nájomca dá v rozpore s touto Zmluvou Predmet nájmu do podnájmu alebo inej dispozície tretej 

osoby, a/alebo  

n) v prípade iného hrubého porušenia Zmluvy Nájomcom. Hrubým porušením Zmluvy, okrem 

porušení podľa predchádzajúcich písmen tohto bodu, sa rozumie najmä: opakované porušovanie 

povinnosti Nájomcu podľa tejto Zmluvy alebo zákona (aspoň trikrát) alebo iný prípad porušenia, kedy 

Nájomca vedel, alebo mohol predpokladať, že Prenajímateľ nebude mať záujem na ďalšom plnení 

povinností podľa tejto Zmluvy pri takomto porušení Zmluvy.  

2. Odstúpenie od tejto Zmluvy nadobúda účinnosť posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, 

v ktorom bolo odstúpenie doručené Nájomcovi. K tomuto dňu sa skončí Nájom a Zmluva zaniká.  

3. Každá zo Strán môže vypovedať túto Zmluvu. Výpovedná lehota je 6 (šesť) mesiacov a začína plynúť 

od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola písomná výpoveď doručená druhej 

Strane.  

 

Článok X  

Spoločné a záverečné ustanovenia 

1. Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu oboma Stranami a účinnosť dňom nasledujúcim po 

dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlúv v súlade s ustanovením § 47a zákona č. 40/1964 Zb. 

Občiansky zákonník a § 5a zákona č. 211/2000 Z.z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a 

doplnení niektorých zákonov (zákon o slobode informácií) v znení neskorších predpisov.  

2. Zmluvu je možné meniť a dopĺňať po dohode Strán a to len vo forme písomných a riadne očíslovaných 

dodatkov.  

3. Každá Strana znáša svoje vlastné náklady na prípravu, rokovanie a vypracovanie finálnej verzie tejto 

Zmluvy.  

4. Nájomca ako dotknutá osoba berie na vedomie, že Prenajímateľ ako prevádzkovateľ spracúva osobné 

údaje uvedené v záhlaví tejto Zmluvy a Nájomcom poskytnuté Prenajímateľovi na základe alebo v 

súvislosti s touto Zmluvou na základe predzmluvných a zmluvných vzťahov v spojitosti s osobitnými 

predpismi, a to zákonom č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník a zákonom č. 138/1991 Zb. o majetku 

obcí v znení neskorších predpisov za účelom uzatvorenia a plnenia nájomnej zmluvy. Spracúvanie sa 

vykonáva v súlade s Nariadením Európskeho parlamentu a Rady (EÚ) 2016/679 z 27. apríla 2016 o 

ochrane fyzických osôb pri spracúvaní osobných údajov a o voľnom pohybe takýchto údajov, ktorým 

sa zrušuje smernica 95/46/ES (všeobecné nariadenie o ochrane údajov) (Ú. v. EÚ L 119, 4.5.2016) v 

platnom znení a zákonom č. 18/2018 Z. z. o ochrane osobných údajov a o zmene a doplnení niektorých 

zákonov v znení neskorších predpisov. Osobné údaje sa poskytujú len v prípade plnenia povinností v 

zákonom stanovených prípadoch orgánom verejnej moci (súdy, orgány činné v trestnom konaní, úrady 

práce, sociálnych vecí a rodiny, prípadne iným orgánom podľa osobitných zákonov). Osobné údaje sa 

uchovávajú po dobu stanovenú v registratúrnom pláne prevádzkovateľa vedeného podľa osobitného 

zákona. Dotknutá osoba si môže uplatniť právo na prístup k osobným údajom, právo na opravu a 

vymazanie osobných údajov, právo na obmedzenie spracúvania, právo na presnosť, právo podať 

sťažnosť úradu na ochranu osobných údajov. Poskytnutie osobných údajov je zmluvnou požiadavkou. 

Neposkytnutie osobných údajov má za následok nemožnosť uzatvorenia zmluvy.  
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5. Ak by sa niektoré z ustanovení tejto Zmluvy resp. jeho časť stalo neplatným alebo nevykonateľným, 

nie je tým dotknutá platnosť ostatných ustanovení resp. častí Zmluvy. Strany sa zaväzujú nahradiť 

takéto neplatné alebo nevykonateľné ustanovenie takým platným a vykonateľným ustanovením, ktoré 

sa najviac blíži zmyslu a cieľu nahrádzaného ustanovenia. V prípade, ak bude právny predpis citovaný 

v tejto Zmluve zrušený a nahradený iným právnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradený 

právny predpis sa budú považovať za odkazy na právny predpis, ktorý ho nahradil.  

6. Táto Zmluva sa riadi právom Slovenskej republiky s výnimkou jeho kolíznych noriem. Otázky, ktoré 

táto Zmluva neupravuje, sa riadia platnými ustanoveniami zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme 

nebytových priestorov v platnom znení a ustanoveniami zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník.  

7. Strany sa dohodli, že všetky spory, ktoré vzniknú na základe tejto Zmluvy alebo v súvislosti s touto 

Zmluvou vrátane sporov týkajúcich sa jej platnosti, budú riešiť predovšetkým dohodou. Ak vzájomná 

dohoda nebude možná, o spore rozhodne príslušný súd Slovenskej republiky.  

8. Táto Zmluva je vyhotovená v 3 (troch) rovnopisoch s platnosťou originálu, z toho Prenajímateľ obdrží 

2 (tri) rovnopisy a Nájomca 1 (jeden) rovnopisy Zmluvy.  

9. Strany si Zmluvu prečítali, všetky jej ustanovenia sú im jasné a zrozumiteľné a týmto potvrdzujú, že 

táto Zmluva vyjadruje ich slobodnú a vážnu vôľu zbavenú akýchkoľvek omylov, na dôkaz čoho 

pripájajú svoje podpisy.  

10. Podstatné podmienky Nájmu boli schválené uznesením Obecného zastupiteľstva obce Žemberovce, č. 

88/2023, zo dňa 15.11.2023. 

 

 

V Obci Žemberovce dňa......... 

 

 

Prenajímateľ       Nájomca 

 

Obec Žemberovce      Ing. Miloš Spevár 

PhDr. Slavomír Bárczy, MBA, starosta obce  

 

 

 

Prílohy zmluvy:  Preberací protokol,  snímka z katastrálnej mapy 

 


