ZMLUVA

o podnajme nebytovych priestorov

1.Zmluvné strany

1.1.Najomca: B Y P s.r.o Hviezdoslavova 141,033 01 Liptovsky
Hradok
zastupeny konatelom Ing. MiloSom Barakom
Bankové spojenie: Prima banka a.s.Liptovsky
Hridok
¢.0¢tu:1615211001/5600
ICO 36 437 263
ICDPH SK2022100454

1.2.Podnajomca: Zakladna umelecka Skola
sidlo ul.J.D.Matejovie 591 Lipt. Hréadok
zastlpend riaditelkou Skoly Mgr. Bronislava
Majercikové
C.a¢tu: 1640943001/5600
1C0:37906526

2.Predmet zmluvy

2.1.Néajomca ma& v najme budovy, ktoré st vo vlastnictve Mesta
Liptovsky Hr&dok na ulici J. D.Matejovie 591.

2.2 .Predmetom podndjmu su nebytové priestory v nadjme BYP s.r.o.
Liptovsky Hraddok nach&dzajlce sa: na ulici J.D.Matejovie 591
Liptovsky Hradok v ktorej sa nachaddzaji nebytové priestory
v zapadnom trakte budovy

- uCebna ¢&.1 15,40 m2
— uclebria &.2 11,60 m2
— ucebiia ¢.3 16,90 m2
— ucebnia ¢.4 16,70 m2
- sklad 7,80 m2
- Wc+ predsien 3,00 m2
- upratovacka 1,45 m2
- strojovnia vytahu 4,00 m2
- vytah 2,20 m2
- chodba 18,00 m2
- zadverie 2,50 m2
- chodba 16,50 m2
- kanceléaria riaditela 19,60 m2
- chodba 2,80 m2
- schodisko 8,10 m2
- sklad pod schodiskom 11,80 m2
- hudobnéd nauka 45,80 m2
- ucCebna ¢.6 12,10 m2
- ucCebna ¢.7 11,90 m2
- ucCebna ¢.8 12,10 m2
- ucCebna ¢.9 12,30 m2
- kanceléaria 12,10 m2
- predsien 4,60 m2
- WC muzi 4,30 m2
- WC zZeny 2,70 m2
- WC ucitelia 2,70 m2
- kuchynka 6,70 m2
- ucCebna ¢.10 12,50 m2

- el.skrina 4,10 m2



- chodba 34,10 m2

- elektrorozvodna 8,10 m2
- chodba + schodisko 25,90 m2
- chodba 8,00 m2
- Skolnik + archiv 13,10 m2
- tanecné séla 101, 00m2
- tanecné séla 80,00 m2
- Satne 17,00 m2
Novozriadené priestory pre vytvarny odbor:

- zboroviia VO 45,045 m2
- WC 30,90 m2
- sklad 14,60 m2
- ucCebna 35,60 m2
- ucCebna 38,50 m2
- ucebna 45,50 m2
- chodba 42,20 m2
- chodba so schodiskom 13,40 m2

2.3.Pokial budi podndjomcom vyuzivané iné priestory ako su uvedené
v predmete najmu, na tieto priestory buda uzatvidrané jednorazové
dohody.

2.4 .Nebytové priestory sa davaju do podndjmu za Ucelom prevadzkovania
¢innosti zédkladnej umeleckej Skoly.

3.Doba podnajmu

3.1.Nebytové priestory prenechdva ndjomca podndjomcovi do uzZivania
na dobu urc¢itu od 01.12.2023 do 30.11.2025. Podné&jomca ma
prednostné pravo na uzavretie podndjmu na dal3ie obdobie za
predpokladu, zZe technicky stav nehnutelnosti (prenajatého
priestoru) bude spdsobily na dalsie uzivanie.

3.2.Zmluva mbéze byt ukoncend dohodou zmluvnych strédn, alebo pri
nedodrzani dohodnutych podmienok vypovedou bez udania dévodu,
pric¢om vypoved musi mat pisomnu formu. Vypovednd lehota je
trojmesacna a zacina plynut prvym diom nasledujiceho mesiaca po
doruceni vypovede.

3.3.Podndjomca mbéze zmluvu vypovedat z akéhokolvek dévodu. N&jomca
je na zaklade dohody zmluvnych stran opravneny vypovedat zmluvu
aj v pripade zvlast hrubého poruSenia podmienok tejto zmluvy zo
strany podnajomcu v jednomesacnej lehote, pricdom vypovedi musi
predchadzat trojnadsobné pisomné upozornenie. Vypovedna lehota
zacina plynat prvym dnom nasledujuceho mesiaca po doruceni
vypovede, pricom v pripade vypovede zo strany najomcu vypovednéd
lehoty nembze uplynut skdér, ako sa skonc¢i prislusSny Skolsky rok.

4.Cena za podnajom

4.1.Cena podndjmu je stanovend dohodou podla Zakona ¢.18/96 Z.z.
Jeho vy3ka je urcend dohodou zmluvnych strdn a to: 1 € roéne.

4.2 .Nad ramec ceny za podndjom nebytovych priestorov hradi
podndjomca nadjomcovi odplatu:
- za dodavku vody, vodné, stoéné - merand dodavka -
fakturadcia skuto&ného odberu
- za elektricku energiu: merand dodavka - fakturéacia



skuto¢ného odberu + podiel na osvetleni spoloc¢nych
chodieb

- za dodavku tepla - rozuctovanie podla platnej legislativy
+ podiel na spoloc¢nych priestoroch

- za zrazkovu vodu - rozuctovanie podla prenajate] plochy
IT.podlaZzia podla vyhl. 397/2003

4.3.Mesac¢na Uhrada za uZivanie nebytovych priestorov je splatnad na
zdklade faktur vystavenych nadjomcom v dobe splatnosti faktury.

4.4.V pripade, Ze podndjomca nezaplati uthradu za podndjom, alebo za
sluzby s tym spojené vcéas, je nadjomca opravneny mu vyuctovat
aroky z omeSkania vo vySke 0,05 % z dlZnej ciastky za kazdy
denn omeskania s Uhradou, ¢im nie Jje dotknuté né&jomcove pravo

odstipit od zmluvy.

5.0statné ujednania

5.1.Podndjomca prehlasuje, Ze prevzal objekt v uzivatelnom stave od
ndjomcu a zavazuje sa, Ze bude tento objekt -priestor udrziavat v
uzivatelnom stave. BezZné opravy spojené s podndjmom nebytovych
priestorov hradi podndjomca z vlastnych prostriedkov. Podnadjomca je
povinny ozndmit né&jomcovi Dbez =zbytocnych prietahov potrebu tych
oprav, ktoré prevadza nadjomca, inac zodpovedad za Skodu tym vzniknuta
najomcovi a nemdze ziadat o zlavu Uhrady za uZivanie objektu.

Stavebné Upravy, opravy, alebo inad¢ potrebné a podstatné zmeny smie
podndjomca prevadzat len na zaklade pisomného povolenia najomcu.

V pripade zmeny Ucelu vyuZitia prenajimanych priestorov Jje
podndjomca povinny ohlédsit tito zmenu ndjomcovi pisomne najneskdr do
14.dni pred driiom uskutoc¢nenia takejto zmeny.

5.2.Podndjomca je povinny udrziavat v objekte poriadok, a riadit sa
pokynmi najomcu. Podndjomca umozni <cez nim prenajaté priestory
prechod o0s6b v stvislosti s vyuZivanim estradnej saly. Podndjomca
zabezpec¢i od vsetkych prenajatych priestorov né&hradné klIace do
zapecatenej obadlky najomcovi - kIGce budld umiestnené na vratnici
budovy.

5.3.Pri skoncCeni uzZzivania je podndjomca povinny odovzdat uvolnené
priestory v uzivatelnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Ak budl podnajomcom prevedené stavebné, alebo iné podstatné zmeny Jje
uzivatel na poziadanie najomcu povinny uviest priestory do pdvodného
stavu.

5.4.Podndjomca zodpovedd za plnenie povinnosti fyzickej osoby na
usekoch:
- za ochranu pred pozZiarmi a Jje povinny za uGc¢elom predchiddzania

vzniku poziarov plnit ulohy v rozsahu ust. paragrafu 4
Z4k.¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich
predpisov

- za ochranu pred pozZiarmi a Jje povinny za ucelom zabezpeclenia
podmienok na uc¢inné zdoladvanie pozZiarov plnit Ulohy v rozsahu ust.
paragrafu 5 Zz&k.&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov
- za bezpecnost a ochranu zdravia pri praci v zmysle Zak.c.

124/2006 v zneni neskorsich predpisov



5.5.V pripade zmeny UcCelu vyuzitia prenajimanych priestorov
je podndjomca povinny ohlédsit tUGto zmenu ndjomcovi pisomne do 14. dni
odo dna, kedy k takejto zmene dojde.

5.6.AkékolIvek zmeny a doplnky tejto zmluvy mbézu byt vykonané len po
predchadzajtcej dohode obidvoch zmluvnych stran a to formou pisomného
dodatku ku zmluve. Tato zmluva rus$i zmluvu o podnajme zo dna
01.10.2022 v celom rozsahu

5.7.Vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia prislusSnymi
ustanoveniami Obcianskeho a Obchodného zakonnika.

5.8.Zmluvné strany prehlasuji, Zze sUG obozndmeni s obsahom tejto
zmluvy, Ze bola uzatvorend po vzajomnom prejednani podla ich pravej a
slobodnej vbéle, urcite, vaZne a zrozumitelne, nebola uzatvorena v
tiesni za nédpadne nevvhodnych podmienok.

Autentic¢nost tejto zmluvy potvrdzuju svojimi podpismi.

5.9.Zmluva Jje vypracovand v troch vyhotoveniach. Najomca obdrzi dva
vyhotovenia zmluvy, podndjomca jedno vyhotovenie zmluvy . Tato
zmluva nadobtda platnost driom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a Uc¢innost dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V L.Hradku dna 30.11.2023

Ing. Milo3 Barék Mgr.Bronislava Majerc¢ikova, DiS. art.
Konatel riaditelka sSkoly



