2.1
2.2

2.3

Zmluva
0 najme bytu ¢. B/6/2023

Uzatvorend v zmysle § 43 a nésl. A § 658 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika niz§ie uvedeného
dna a roku medzi:

1. Prenajimatel’:

OBEC Aleksince, Obecny urad Aleksince, ¢. 389, 951 22 Aleksince

Zastupena : Ing. Pavlom Bozikom — starostom obce

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s., pobocka Nitra
Cislo uétu IBAN: SK09 5600 0000 0008 0978 2019
konstantny symbol: 0308  variabilny symbol: 00494

ICO: 00307726

(d’alej len prenajimatel’)

2. Najomca:
Meno a priezvisko: Nikoleta Barta, ||| GG
Rodné ¢islo:
Bydlisko:
Stav:

(d’alej len najomca)
za nasledovnych podmienok:

l.
PREDMET ZMLUVY

1.1  Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to od 01. 01. 2024 do 31.12. 2026.
Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti vedenej na Katastralnom trade v Nitre -
Sprava katastra Nitra pre kat. izemie AlekSince na LV ¢. 608 ako parc.¢. 108/5;6;8;9. o
vymere 1 732 m2 v celosti spolu s obytnymi domami 6 b.j. bl. ,A“ sip.&. [JJa9 b,j. bl.
»B% sup.¢.

V obytnych domoch sa nachadza 15 bytovych jednotiek.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt €. B/6/2023 nachadzajiceho sa na
druhom nadzemnom podlazi, v predmetnom obytnom dome 9 b.j. bl. ,,B* sup.c¢ . - na ul.
Skolskej v Aleksinciach. Predmetny 2. izb. byt méa podlahovu plochu 55,88 m?

1.
DOBA NAJMU

Této najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to od 01. 01. 2024 do 31.12. 2026.

Najomca ma v zmysle §6 ods.l VSeobecne zavdzného nariadenia obce ¢. 02/2020 o podmienkach
pridelovania najomnych bytov na tzemi obce AlekSince (dalej len VZN) narok na opakované
uzatvorenie zmluvy o najme tohto bytu, za predpokladu, Ze ndjomca a osoby s nim byvajiuce po celu
dobu najmu dodrzali v8etky podmienky stanovené v zmluve, nariadeni a zo strany najomcu nedoslo ku
konaniu, ktoré by zalozilo vypovedny dovod podla § 711 ods. 1, pism. c, d, f, g, Obcianskeho
zakonnika a prijatého VZN.

Néjomca je povinny poziadat’ pisomne o predizenie doby ndjmu prenajimatela najneskor v lehote 60
dni pred skonéenim doby najmu, inak narok na prediZenie zanika.
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K terminu ukoncenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit" a odovzdat ho prenajimatel’ovi, pricom
nesie zodpovednost’ za sposobené Skody a je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy
a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.

Najomna zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch ztcéastnenych stran.

1.
VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je 94,96 € za mesiac, v ¢om nie su zahrnuté platby za sluzby s najmom
spojené (vodné, elektricka energia, poistné).

Kazdy byt ma vlastné vykurovanie zabezpecené prostrednictvom kotla VIESMANN
VITOPEND 100 WHO

Néjomca je tiez povinny spolocne snajmom uhradzat preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu a to najmé za dodavku pitnej vody, elektrickej energie pre spolo¢né priestory,
poistné a inych sluzieb zabezpeCovanych prenajimatelom. Vysku preddavku urci
prenajimatel’ primerane podl'a udajov uvedenych v eviden¢nom liste.

Né4jomné za prvy mesiac ndjmu je splatné pri podpise tejto zmluvy. Ndjomné ako i sluzby s
najmom spojené su splatné vzdy mesiac dopredu k 25. diu predchédzajiceho kalendarneho
mesiaca.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vySke 0,05% z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania az do uplného zaplatenia.

Ak ndjomca nezaplatil ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi
Cas ako tri mesiace, prenajimatel ma pravo vypovedat najomnt zmluvu. Uplynutim
vypovednej doby je ndjomca povinny byt vypratat’ v opacnom pripade bude deloZovany.

V pripade zmeny skutoc¢nosti rozhodujucich pre uréenie vysky najomného ma prenajimatel’ pravo
zmenit vySku nidjomného. Vysku mesacnych zdloh na sluzby s najmom spojené mé prenajimatel
pravo zvysit, ak je pre to dévod vyplyvajlci zo zmeny danej osobitnym predpisom alebo z dévodu
rozhodnutia cenovych organov. Zmenu musi prenajimatel oznamit nijomcovi najmenej 60 dni
vopred.

\V2
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

NAJOMCA:

a) sa zavazuje, ze vSetky drobné Upravy v byte, suvisiace s uzivanim bytu a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné naklady,

b) bytu a osoby, ktoré s nim byvaju v spolocnej domacnosti, maji pravo pouzivat’ spolocné
priestory a zariadenia bytovky a to predpisanym spdsobom a podla povahy prislusného
zariadenia,

¢) sa zavézuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruSeny vykon ich prav,

d) sa zaviazuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte ako i spolo¢nych priestoroch, ¢astiach a
zariadeniach sp6sobi sam alebo ¢len jeho domécnosti, uhradi v plnej vyske: ak sa tak nestane,
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ma prenajimatel’ prdvo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu o posSkodeni, poSkodenia
odstranit’ a pozadovat od ndjomcu Uhradu ako ipouzit finanéni zdbezpeku zlozenu
najomcom na thradu skody,

e) sa zavizuje, ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad,

f) sa zavézuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v byte, ktoré
prislichaju prenajimatelovi a umozni ich vykonanie, inak zodpoved4d za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

g) nie je opravneny uskuto¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich osob do bytu a pod.) bez predchadzajiceho stihlasu
prenajimatel’a,

h) je povinny , v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku thrad za
sluzby, tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi, thrada za sluzby sa v tomto pripade meni
od 1.dna mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene,

1) je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi a nim poverenym osobam do bytu za ti¢elom
prekontrolovania technického stavu, opravy, udrzby, revizie zariadeni a dodrzania zmluvnych
podmienok,

j) je povinny ku diu zéniku najmu bytu odovzdat tento prenajimatelovi vypratany a v
riadnom

stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklu amortizaciu.

k) je povinny zachovavat ¢istotu v byte, v spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu
1) je povinny pravidelne sa podielat’ na upratovani a Cisteni spolo¢nych casti a zariadeni a
priestorov bytového domu

V pripade, ze sa najomca nepodiela na nevyhnutnej udrzbe, upratovani spolo¢nych casti,
zariadeni a prisluSenstva a to bud’ osobne alebo financne bude takéto konanie povazované za
konanie podl'a § 711 ods.1 pism. ¢ ob¢ianskeho zdkonnika a zakladd dovod pre vypovedanie
najmu bytu prenajimatelom.

PRENAJIMATEL:

a) sa zavizuje zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s uzivanim bytu,
b) sa zavidzuje, ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba so
stthlasom najomcu, tento stthlas ndjomca méze odopriet’ iba z vaznych dovodov, ak takéto
upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz organu Statnej spravy, najomca sa
zavézuje, ze v€as o tychto zmenach prenajimatel'a oboznami pisomne.

V.
FINANCNA ZABEZPEKA

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli v zmysle ust. § 12 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani na zloZeni finan¢nej zdbezpeky zo strany najomcu.
Néjomca ndjomného bytu pri podpise ndjomnej zmluvy uhradi na ucet obce alebo v hotovosti
do pokladne Obecného uradu AlekSince finanént zabezpeku vo vysSke 6 mesacnych splatok

najomného, t.j. sumu 765,84 € (slovom: sedemstoSestdesiatpidt’ eur a osemdesiatStyri
eurocentov).

Financ¢né prostriedky poskytnuté najomcom v rdmci finan¢nej zabezpeky vedie prenajimatel’

podla platnych pravnych predpisov na samostatnom analytickom ucte na ndjomny bytovy
dom a je opravneny tieto prostriedky pouzit’ na tieto tthrady a odpocty zo zabezpeky:
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a) uhrady za poskodenie bytu, spolocnych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu
pocas najomného vztahu,

b) thrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skoneni najomného vztahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

¢) uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu pocas trvania
najmu alebo/ v rdmci zavere¢ného vyuctovania pri skonceni najmu bytu,

d) iné uhrady, ktoré priamo stvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu, po vzajomnej
dohode resp. suhlase obecného zastupitel’stva.

Vzdy ked finan¢na zabezpeka, alebo jej Cast, bude pouzita prenajimatel'om na uspokojenie
jeho pohl'adavky voci najjomcovi, je najomca povinny bezodkladne po vyzve prenajimatela
dorovnat zlozeni zabezpeku do vySky aktudlneho Sestmesacného najomného a
Sestmesacnych platieb spojenych s uzivanim bytu, najneskor vSak do 14 pracovnych dni od
ozndmenia prenajimatel’a o pouziti financnej zabezpeky. V pripade, Ze aj napriek opakovanej
vyzve prenajimatela s poskytnutim primeranej lehoty na splnenie svojej povinnosti podla
tohto bodu si ndjomca tuto povinnost’ nesplni, bude toto povazované za rovnaké porusenie
najomnej zmluvy ako pri nezaplateni ndjomného a bude zakladat’ vypovedny dovod podla §
711 ods. 1 pism. d) ob¢ianskeho zakonnika.

Finan¢na zdbezpeku zactuje prenajimatel’ najomcovi po skonceni najmu bytu a zvySni sumu
vyplati ndjomcovi bezodkladne a to najneskor do 30 dni po skonceni ndjmu.

VI.
ZANIK NAJMU BYTU

Najom bytu méze zaniknut’:

a) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,

b) uplynutim doby najmu,

) pisomnou vypoved'ou najomcu, pricom sa najom bytu kon¢i poslednym diilom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved” doruc¢ena prenajimatel'ovi. Ndjomca nema
v pripade ukoncenia ndjmu narok na ndhradny byt ani Ziadne iné ubytovanie. N4jomca je
povinny uvolnit byt v pripade skoncenia najmu najneskér v posledny den doby najmu.
Prenajimatel’ nie je povinny uhradit’ najomcovi pri skonfeni najmu ndklady na stavebné
upravy, ktoré najomca v byte vykonal,

d) vypoved’'ou prenajimatel’a z dovodu uvedenych v § 711 Obcianskeho zdkonnika a VZN ¢.
02/2020

e)odstipenim od zmluvy prenajimatelom

f)smrt'ou ndjomcu

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujaceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doru¢end vypoved’. Na doruc¢ovanie pisomnej vypovede
najmu bytu sa primerane pouziju ustanovenia ob¢ianskeho zékonnika.

VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutociiovat’ len pisomnou formou a S0
suhlasom zmluvnych stran.
Pokial’ tato najomnd zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vzt'ahuji sa na najjomny vztah
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prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int Gpravu.

Ucastnici prehlasuju, ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, s jej obsahom sthlasia bez
vyhrad, ¢o potvrdzuji svojim podpisom. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach,
pricom kazda zo stran obdrzi jedno vyhotovenie.

Byt bol prideleny na ziklade Ziadosti a schvalenim v OZ uznesenim ¢. 168/2023 — 12.
zasadnutie OZ zo dna 26.10.2023.

V AlekSinciach dna: 11.12.2023 V AlekSinciach dna: 11.12.2023

Prenajimatel”: Néjomca:



