! PUCHOV PUchov servis s.r.o., Sedlistska 1446/7, 020 01 PUCHOV
SERV'S S.L.0.

ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorena v zmysle ust. § 8a zdakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

Nazov: Puchov servis s.r.o.

Sidlo: Sedlist’ska 1446/7, 020 01 PUCHOV

1CO: 44 040 610

DIC/IC DPH: 2022622998 / SK2022622998

Zapisany: OR, OS Tren¢in, Oddiel Sro, Vlozka 20328/R
Zastupeny: Michal Koc¢ner, konatel’ spolo¢nosti

Bankové spojenie: SK96 7500 0000 0040 2473 8905

Emailova adresa: sekretariat@puchov-servis.sk

Telefonicky kontakt: +421 42 4651 710

(dalej len ako ,,.SPRAVCA®)

Vlastnici bytov domu ¢. 484 podl’a LV ¢&. 1, Bytovy dom, sup. €. 484, J. Smreka 484,
020 01 Puchov, stojaci na pozemku s parcelnym ¢islom ¢. 1519 v katastralnom wuzemi
Horné Kockovce, v obci Puchov, okres Puchov.

(d’alej len ako ,,vlastnici bytov* alebo ,,vlastnici® )

.
PREDMET ZMLUVY

. Predmetom Zmluvy o vykone spravy (d’alej len ako ,,zmluva“) je komplexné
zabezpecenie vykonu spravy bytového domu so supisnym ¢islom 484, nachadzajlicom sa
na ulici J. Smreka 484 v Puchove, postavenom na parcele ¢. 1519, evidovanom Okresnym
uradom Puchov, katastralnym odborom, na LV €. 1, katastralne izemie: Horné Kockovce,
vratane jeho spolo¢nych casti, zariadeni, prisluSenstva a prilahlého pozemku, situovanom
na parcele registra ,,C* ¢. 1519, 0 vymere: 393 m?, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, umiestnenie pozemku: katastralne tizemie Horné Kockovce (d’alej len ako
,,bytovy dom®).
Spravou bytového domu v zmysle ods. 1. tohto ¢lanku zmluvy sa rozumie sihrn ¢innosti
spravcu, prostrednictvom ktorych spravca ako pravnicka osoba — podnikatel’ Vv ramci
predmetu svojho podnikania zabezpecCuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome:
a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolocnych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, prilahlého pozemku a prisluSenstva bytového domu, Specifikovaného v
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predchadzajicom odseku tohto ¢lanku zmluvy,

b) sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,

¢) hospodarenie s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
s odbornou starostlivost’ou a v sulade so zadkonom a s touto zmluvou,

d) vymahanie $kody, ktora vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
vznikla ¢innostou tretich osob alebo Cinnostou niektorého z vlastnikov bytu alebo
nebytového priestoru,

e) sledovanie uhrad za plnenia a thrad preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav
od vlastnikov a vymahanie vzniknutych nedoplatkov,

f) zvolavanie schodzi vlastnikov,

g) vypracovavanie roénych planov oprav, predkladanie ro¢nych sprav o ¢innosti
a navrhovanie vysky tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav bytového domu na
kalendarny rok,

h) vsetky d’alSie ¢innosti potrebné pre vykon efektivnej a hospodarsky ucelnej spravy
bytového domu podl'a prislusnych ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov a zmluvy.

.
SPOSOB VYKONU SPRAVY SPOLOCNYCH CASTIi DOMU,
SPOLOCNYCH ZARIADENI DOMU, SPOLOCNYCH NEBYTOVYCH
PRIESTOROV, PRISLUSENSTVA A POZEMKU

1. Spréavca je povinny vykonavat spravu bytového domu samostatne, v mene a na ucet
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

2. Spravca hospodari s finanénymi prostriedkami as d’alsim majetkom vlastnikov
s odbornou starostlivostou, ako aj v stlade s touto zmluvou tak, aby zabezpecil co
najhospodarnejsi a najefektivnejsi vykon spravy bytového domu.

3. Spravca je za kazdych okolnosti povinny uprednostnit’ zaujmy vlastnikov pred svojimi
podnikatel'skymi (pripadne inymi) zaujmami.

4. Pri obstaravani jednotlivych tovarov a sluzieb je spravca povinny dojednat’ pre vlastnikov
¢o najvyhodnejSie podmienky. Pri vybere dodavatela je sprdvca povinny riadit’ sa
rozhodnutim vlastnikov o vybere dodéavatel’a, ak nejde o zabezpecenie ¢innosti, ktoré je
spravca podla zdkona a zmluvy povinny vykonat aj bez predchddzajuceho suhlasu
vlastnikov.

5. Spravca zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome za vsetky Skody
vzniknuté v dosledku neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti
vyplyvajucich z tohto zdkona alebo zo zmluvy.

6. Spravca zodpovedd za zavizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vzniknuté pri
vykone spravy, az do vysky splatenych tihrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu
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prevadzky, udrzby a oprav v prislusSnom dome. Ak tieto zavazky nie su kryté zaplatenymi
uhradami za plnenia alebo thradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome zodpoveda za zavizky nad ramec zaplatenych
uhrad za plnenia alebo preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav v rozsahu svojho
spoluvlastnickeho podielu, ktory prislicha k jeho bytu alebo nebytovému priestoru.

7. Spravca vo vlastnom mene zastupuje a kond na ucet vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome pred sidom a inym organom verejnej moci vo vsetkych veciach ich
spolo¢ného zaujmu, a to aj bez osobitnej plnej moci; toto zastupovanie trva, ak sa v konani
pred sudom alebo inym organom verejnej moci nepreukaze rozpor zaujmov spravcu so
zaujmom zastupovanych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

8. Spravca zastupuje v konani pred sidom a inym orgdnom verejnej moci aj vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome:

a) proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom
bytu alebo nebytového priestoru v dome, navrh na zacatie konania o zdrzanie sa
vykonu zalozného prava alebo zdkaz vykonu zalozného pradva podany inym
vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome,

b) ktori sa domahajui tihrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome.

Il.a
OSOBITNE USTANOVENIA K SPOSOBU VYKONU SPRAVY
SPOLOCNYCH CASTI DOMU, SPOLOCNYCH ZARIADENI DOMU,
SPOLOCNYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV, PRISLUSENSTVA
A POZEMKU

1. Styk vlastnikov so spravcom zabezpecuje zastupca vlastnikov bytov, zvoleny vlastnikmi,
ktory je vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome. Zastupca vlastnikov
informuje vlastnikov o Cinnosti spravcu a o dolezitych otdzkach tykajicich sa spravy
domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatiovat’ voc¢i spravcovi poziadavky vlastnikov v
stlade so zmluvou o vykone spravy, prijatymi rozhodnutiami vlastnikov a osobitnou
zmluvou, uzatvorenou medzi zastupcom vlastnikov a spravcom (pokial’ nevykonava
¢innost’ na inom pravnom podklade). Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat’ o
veciach, o ktorych mozu v zmysle zakona a zmluvy rozhodovat’ len vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome.

2. Na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajicich sa domu,
spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva a na zabezpecenie
pohl'addvok vzniknutych z pravnych tkonov tykajicich sa bytu alebo nebytového
priestoru v dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznika zo
zakona k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome zalozné pravo v prospech ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
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3. Sprévca je povinny podat’ prislusnému okresnému uradu, katastralnemu odboru navrh na
vykonanie zaznamu o zakonnom zaloznom prave na prislusny list vlastnictva do jedného
mesiaca odo dna uc¢innosti zmluvy (len ak zaznam doposial’ zapisany nie je).

4. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome
prechadzaju na nového vlastnika prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o vykone
spravy.

5. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nadobudol byt alebo nebytovy
priestor v dome na zéklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, pristupuje k zmluve
o vykone spravy.

6. Prevodom alebo prechodom vlastnickeho prava k bytu alebo nebytového priestoru v dome
na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
od zmluvy o vykone spravy; zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich
usporiadanim.

7. Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavizuji aj pravne tkony
tykajuce sa domu, spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a
pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru v dome.

11B
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU PRI SPRAVE BYTOVEHO DOMU

1. V ramci zabezpecenia riadneho a efektivneho vykonu spravy, prevadzky bytového domu
a obstaravania sluzieb a tovaru je spravca povinny:

a) V oblasti finanéno-ekonomickej agendy bytového domu:

- zriadit’ a viest’ Ucet bytového domu v banke, pricom majitelom tohto Gc¢tu st vsetci
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome; spravca je opravneny disponovat’ s
finanénymi prostriedkami a vykonavat’ k tomuto G¢tu prava a povinnosti vkladatel’a,

- urCovat’ vlastnikom vySku zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim
bytu/nebytového priestoru, pri zohladneni spotreby energii na zaklade udajov
z predchadzajuceho roka, so zohl'adnenim predpokladaného vyvoja cien a zasad
urcenia ich vysky odsuhlasenych vlastnikmi,

- sledovat’ thrady za sluzby spojené suzivanim bytov anebytovych priestorov
v bytovom dome ado fondu prevadzky, udrzby aoprav vykonavané zo strany
jednotlivych vlastnikov,

- viest podrobné evidencie prijmov avydavkov, nédkladov a vynosov, vratane
spracovania vyuctovania sluzieb spojenych s uzivanim bytov, nebytovych priestorov
a spolo¢nych casti bytového domu,

- spracovat ro¢né vyuctovania preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu
a nebytového priestoru a odoslat’ ich vlastnikom najneskér do 31.05. nasledujiceho
roka zésielkou adresovanou do vlastnych ruk,
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b)

zaslat’ vlastnikom preplatky zistené vyuctovanim skuto¢nych nakladov za poskytnuté
plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru najneskér do 30
kalendarnych dni odo dita odoslania vyacétovani,
reklamacna doba je dohodnutd na 30 dni od dorucenia vyuctovania. Opravnené
reklamacie dorucené spravcovi po uplynuti reklamacnej doby méze spravca zohl'adnit’
iba so sthlasom nadpolovi¢nej vac¢siny vlastnikov v dome,
zabezpecit’ sluzby a tovary od externych spolo¢nosti, nevyhnutné k riadnej prevadzke
bytového domu a dojednavat’ zmluvné podmienky ¢o najvyhodnejsie pre vlastnikov,
informovat’ vlastnikov o tvorbe a ¢erpani fondu prevadzky, udrzby a oprav minimalne
1 x roCne,
na poziadanie poskytovat’ vlastnikom vSetky informacie a podklady, tykajice sa
vykonu spravy a hospodérenia s majetkom vlastnikov,
umoznit’ vlastnikom nahliadat’ do dokladov, tykajtcich sa spravy domu alebo ¢erpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav, robit’ si z nich vypisy, odpisy a kopie; pri
poskytovani tychto informadcii je spravca povinny zabezpecit ochranu osobnych
udajov podl'a osobitného predpisu,
na naklady vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome vyhotovit’ kopie z dokladov,
tykajicich sa spravy domu alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav; pri
poskytovani tychto informécii je sprdvca povinny zabezpecit' ochranu osobnych
udajov podl'a osobitného predpisu,
uzatvorit’ zmluvu so zastupcom vlastnikov, viest mzdovl agendu zastupcu
vlastnikov, vyplacat’ odmenu zastupcovi vlastnikov vo vyske a intervale
odsthlasenom vlastnikmi, spolu s odvodovymi povinnostami v zmysle platnych
pravnych predpisov. V ramci poplatku za vykon spravy Clanok V. je spracovanie
miezd 2x ro¢ne, inak dohodnuté vyplacanie odmeny zastupcovi vlastnikov bude
spoplatnené podl'a aktualneho cennika zverejneného na www.puchov-servis.sk.
zabezpecit’ poistenie bytového domu.

V oblasti technicko — prevadzkovej agendy bytového domu:
zabezpecit' prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych casti domu, vratane lodzii,
balkénov aterds (ak ide o spolo¢né¢ casti domu), spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku,
zabezpelit' obnovu, modernizaciu a rekons$trukciu domu v rozsahu a za podmienok
odsuhlasenych zo strany vlastnikov,
vypracovat’ plan oprav najneskor do 30. novembra bezného roka, ktory zohl'adni najméa
opotrebenie materidlu a stav spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
navrhnit’ vysku tvorby fondu prevadzky udrzby a oprdv domu na nasledujuci
kalendarny rok,
zabezpecit' sluzby spojené s uzivanim bytu/nebytového priestoru v bytovom dome
prostrednictvom externych firiem v rozsahu:

» dodavky studenej vody — Povazska vodarenska spolo¢nost, a.s.
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» dodavky elektrickej energie pre spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia
bytového domu — Stredoslovenska energetika, a.s.
» dodavka plynu — Slovensky plynarensky priemysel, a.s.
zabezpecit' dodavku tepla a teplej uzitkovej vody prostrednictvom vlastnej kotolne
umiestnenej v bytovom dome. Zabezpeéit’ prevadzkovanie kotolne odborne spésobilou
obsluhou uréenou na zéklade Vnutorného organiza¢ného poriadku BOZP, ktorym sa
ustanovuju podmienky organizacie prace, obsluhy, udrzby a opravy plynovych
zariadeni v zmysle § 6 odsek 1 pismeno i) zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. o BOZP
v zneni neskorSich predpisov a casti II. STN 38 6405 Plynové zariadenia zo dna
12.10.2022.
odstraniovanie havarijného stavu v spoloénych Castiach a na spolo¢nych zariadeniach
bytového domu a d’alSie sluzby odsthlasené vlastnikmi,
zabezpeCit komplexnil protipoziarnu ochranu bytového domu prostrednictvom
externej firmy, vratane prevencie,
zabezpecCit' bezpecnost a ochranu zdravia pri praci, dezinfekciu, dezinsekciu,
deratizdciu spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu v stlade
S prisluSnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi,
zabezpecit’ odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju zivot,
zdravie alebo majetok vlastnikov a tretich osob, a to aj bez ich predchadzajiaceho
suhlasu,
aj bez predchadzajuceho suhlasu vlastnikov zabezpecit' odstranenie chyby, poruchy
alebo poSkodenia spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva,
ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok vlastnikov a tretich osob.

V oblasti zmluvnej pravnej agendy a agendy spojenej s vymahanim pohPadavok:
evidovat' a uchovavat’ vsetky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome vratane zdpisnic zo schodzi vlastnikov a vysledkov pisomnych
hlasovani vratane hlasovacich listin,

priebezne aktualizovat’ evidenciu rozhodnuti vlastnikov v dome; za spravnost’, iplnost’
a sulad evidencie so skuto¢nym stavom je zodpovedny spravca,

viest’ zoznam a dokumentéciu sudnych sporov tykajacich sa domu,

viest’ podrobnu dokumentaciu mimosudneho vymahania pohl'adavok v dome a sporov
tykajtcich sa domu rieSenych mimosudnou cestou,

zabezpecCit’ vypracovanie, Spracovanie a vedenie zmluvy o vykone spravy,

zabezpeCit' vypracovanie, spracovanie a vedenie zmliv 0 najme spolo¢nych
nebytovych priestorov, spolo¢nych cCasti a zariadeni domu, prislusenstva a pril'ahlého
pozemku,

zabezpecit’ vypracovanie, spracovanie a vedenie zmliv o poskytovani sluzieb a dodani
tovarov s externymi spolo¢nostami, nevyhnutnych k riadnej prevadzke bytového
domu a dojednavat’ zmluvné podmienky ¢o najvyhodnejsie pre vlastnikov,
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d)

viest’ a aktualizovat’ evidenciu vlastnikov v bytovom dome,

zastre$it’ ochranu osobnych udajov evidovanych vlastnikov v bytovom dome v rozsahu
ustanovenom prislu§nymi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi a zmluvou,
zabezpeCit' vykonavanie inkasnych Cinnosti za ucelom vymahania nedoplatkov od
vlastnikov, obchodnych pohl'addvok od externych spolo¢nosti dodavajucich tovary
a poskytujucich sluzby pre bytovy dom, ako aj inych pohl'adavok, veritel'om ktorych
su vlastnici v bytovom dome, vratane vymahania Skody, ktord vlastnikom vznikla
¢innost'ou tretej osoby alebo ¢innost’'ou niektorého vlastnika bytu/nebytového priestoru
v bytovom dome,

podl'a potreby, najmenej vSak raz roc¢ne, zvolavat’ schodze vlastnikov alebo ak o to
poZziada najmenej Stvrtina vlastnikov v bytovom dome,

uplatiiovat’ prava vlastnikov vyplyvajuce zo zodpovednosti za vady domu, spolo¢nych
Casti a spolocnych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva,
pozemku zastavaného domom a pril'ahlého pozemku vo¢i tretim osobam,

podavat’ navrhy na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru
vV bytovom dome na uspokojenie pohladdvok zabezpeCenych zakonnym zéaloznym
pravom podla ust. § 15 ods. 1 zédkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov alebo
nebytovych priestorov v mene ostatnych vlastnikov automaticky, ak istina dlhu
vlastnika presiahne sumu 2.000,00 EUR,

podavat’ navrhy na zalatie exekucie, navrhy na zacatie sudneho konania a sudne
Zaloby,

bezodkladne informovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
o zmene, zruseni, splynuti alebo zlu€eni spravcov,

nepouzit’ majetok vlastnikov na krytie alebo uhradu zavizkov, ktoré bezprostredne
nesuvisia s ¢innost'ou spojenou so spravou domu,

nevyuzit’ majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich 0sob,
vyhotovovat’, dojednat’ a podpisovat’ zmluvy o dodani tovaru, alebo sluzby s tretimi
subjektami vylucéne na zabezpecenie ¢innosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy.

V oblasti spotrebitel’skej pravnej agendy:

informovat’ vlastnikov o podmienkach a sposobe uplatnenia reklamacii nim
poskytovanych sluzieb, vratane udajov o tom, kde mozno reklamaciu uplatnit,
zverejnit’ reklamacny poriadok vo vchodoch bytového domu, na webovom sidle
spravcu a umoznit’ nahliadnutie do reklamacného poriadku v kancelarii spravcu,
vybavit’ kazda reklamaciu vlastnika najneskor v lehote 30 dni odo dia jej uplatnenia,
vystavit’ vlastnikovi pisomné potvrdenie 0 uplatneni reklamdacie najneskor spolu
s dokladom o vybaveni reklamacie a v pripade uplatnenia reklamacie prostrednictvom
prostriedkov dial’kovej komunikacie potvrdenie odoslat’ ihned,

dorucit’ vlastnikovi pisomny doklad o vybaveni reklamacie, najneskér do 30 dni odo
dina jej uplatnenia, zésielkou do vlastnych ruk alebo prostriedkami dial’kovej
komunikacie v pripade, ak bola reklamacia uplatnend prostrednictvom tychto
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prostriedkov aide o overenu elektronicki adresu na dorucovanie t. j. vlastnik ju
spravcovi uviedol ako kontaktny tidaj na jeho osobu,

viest’ evidenciu o reklamaciach Vv rozsahu udajov o datume uplatnenia reklamaécie,
datume a spOsobe vybavenia reklamacie a poradového cisla dokladu o uplatneni
reklamacie,

na poziadanie organu dozoru alebo niektorého z vlastnikov predlozit evidenciu
0 uplatnenych reklamaciach na nahliadnutie.

e) V oblasti prevadzkovania vlastnej kotolne

2. Sprévca je opravneny:

a)

b)

d)

odvadzat' si zuctu bytového domu poplatok za vykon spravy apoplatok za

prevadzkovanie kotolne, vo vySke a Vv intervale odsuhlasenom vlastnikmi v tejto

Zmluve,

vo vlastnom mene zastupovat’ a konat’ na Gcet vlastnikov pred sidom a inym organom

verejnej moci podl'a podmienok ustanovenych v zakone a v tejto zmluve,

spracivat’ osobné udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v rozsahu meno

a priezvisko vlastnika, datum narodenia, rodné Ccislo, adresa trvalého alebo

prechodného pobytu, ¢islo bytu, telefonne ¢islo, e — mailova adresa, ¢islo Gc¢tu a kod

banky,

v ramci plnenia svojich uloh uréenych zakonom a zmluvou disponovat’ sumou do 2000
EUR, aj bez predchadzajuceho suhlasu vlastnikov. Vyuctovanie pouZitia tychto
finanénych prostriedkov bude vlastnikom ozndmené a zdokladované na najblizsej
schddzi.

V.
UKONCENIE CINNOSTI SPRAVCU

1. Ak zanikd zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konci svoju ¢innost, je povinny
najneskor v dent zaniku zmluvy alebo v dent skon€enia ¢innosti predlozit’ vlastnikom bytov
anebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti tykajucej sa tohto domu a previest’
zostatok majetku vlastnikov na uctoch v banke na novy ucet domu zriadeny novym
spravcom alebo novym spoloCenstvom. V rovnakej lehote je spravca zaroven povinny
odovzdat’ novému spravcovi, predsedovi zalozeného spolocCenstva alebo na tento ucel
poverenému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v . dome celi dokumentéaciu
tykajtcu sa spravy domu, najmi dodavatel'ské zmluvy, pracovné zmluvy a poistné zmluvy,
uctovné doklady, technickli dokumentidciu domu, vyuctovania thrad za plnenia a

vyuctovania fondu prevadzky, idrzby a oprav, zapisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ako aj d’al§ie dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny
vykon spravy domu novou osobou.

Strana 8 z 28



! PUCHOV PUchov servis s.r.o., Sedlistska 1446/7, 020 01 PUCHOV
SERV'S S.L.0.

2. Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej
¢innosti za predchadzajtci rok podla ods. 1 tohto ¢lanku, vratane vSetkych pisomnych
materidlov suvisiacich so spravou domu, nema az do ich predloZenia narok na platbu za
spravu.

3. Ak spravca najneskor v deni skoncenia spravy neprevedie zostatok financnych prostriedkov
na ucet domu v banke zaloZeny novym spravcom alebo spolocenstvom, je povinny zaplatit’
na ucet domu zalozeny novym spravcom alebo spolo¢enstvom zékonné uroky z omeskania
vo vyske 0,05 % z dlznej sumy denne.

V.
ZASADY VYSKY URCENIA POPLATKU ZA VYKON SPRAVY

1. a) Za vykonavanie ¢innosti v zmysle Zmluvy ma spravca narok na poplatok vo vyske:

priestor Poplatok za vykon spravy
Cena s DPH

BYTOVY PRIESTOR 8,80 € / byt / mesiac

NEBYTOVY PRIESTOR 8,80 € /NP / mesiac

GARAZ/GARAZOVE STATIE 3,60 €/ G / mesiac

b) Za prevadzkovanie vlastnej kotolne v zmysle ¢lanku III. ods. 1 pism. b) ma spravca
narok na poplatok vo vyske 120,00 €/mesiac, slovom Stodvadsat’ EUR s DPH.

Poplatky podl'a pism. a) a b) su splatné k 15. ditu mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, po¢as
ktorého boli ¢innosti zo strany spravcu vykondvané.

2. Poplatok za vykon spravy je mozné navysit iba so stthlasom vlastnikov; to neplati ak ide
0 navySenie z dovodu inflacie a zmeny sadzby DPH. Spravca je opravneny zvysit vysku
odmeny o inflaciu zistenti a vyhlasent Statistickym turadom SR za predchadzajuci rok.
Inflaciu moZze spravca uplatnit’ aj ako sucet percentudlnej vysky inflacie za jednotlivé roky,
za ktoré¢ si inflaciu neuplatnil. O zmene vysky poplatku za vykon spravy informuje spravca
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Oznamenie o zvySeni poplatku bude sucastou
mesacného zalohového predpisu za mesiac, za ktory si spravca prvykrat uplatnil zvySeny
poplatok za vykon spravy. Upravend vyska poplatku za vykon spravy je vzdy sucast'ou
pisomného ocislovaného dodatku k Zmluve. Dodatok podpisuje spravca a za vlastnikov
aktualny zéastupca vlastnikov. V pripade, ze bytovy dom nema zastupcu vlastnikov, na
schodzi sa urci osoba poverena podpisom dodatku.

3. Narok na poplatok za vykon spravy spravca nema, ak:
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a) do 30. novembra bezného roka nepredlozi ro¢ny plan oprav bytového domu na
nasledujuci kalendarny rok,

b) do 31. m4ja nasledujuceho roka nepredloZi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajiucu sa domu,

¢) do 31. maja nasledujiceho roka nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za plnenia,

d) v pripade nepredloZenia spravy o &innosti a pisomnych materialov podla Clanku IV

ods. 2 zmluvy, a to az do predloZzenia dokumentov podl’a pismen a - d tohto odseku.

4. Sucastou poplatku za vykon spravy nie st ¢innosti spravcu Specifikované v Prilohe ¢.2
zmluvy, ktoré spravca zabezpeci pre vlastnikov za osobitni odplatu a iba v pripade, ak buda
vlastnikmi riadne objednané/odstihlasené. Aktualny cennik je uvedeny na webovej stranke
spravcu www.puchov-servis.sk.

5. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, ktory sa neuziva, sa nemoze
domahat’ upustenia od povinnosti uhradzat’ poplatok za vykon spravy.

VI.
ROZSAH A OBSAH SPRAVY O CINNOSTI SPRAVCU

1. Spravca je povinny kazdoro¢ne, najneskor do 31. maja nasledujiceho roka, atiez
najneskor v dent zaniku zmluvy o vykone spravy alebo v den skoncenia Cinnosti spravcu
pre bytovy dom predlozit’ vlastnikom spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok (v
pripade zaniku zmluvy a skon€enia ¢innosti spravcu za celé obdobie vykonu spravy od
predlozenia poslednej spravy), ktory je rozhodujicim obdobim, Vv rozsahu informacii
0 finanénom hospodareni domu, o stave spolo¢nych Casti a zariadeni domu, ako aj d’alsich
vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré st spdsobilé ovplyvnit uzivacie, dispozi¢né,
majetkové, pripadne aj iné prava vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

2. Sprava o ¢innosti podl'a ods. 1 tohto ¢lanku obsahuje:

a) zakladné udaje o dome,
b) informacie o finanénom hospodareni domu, vratane uvedenia:
— zostatku na ucte bytového domu vedeného v banke,
— nakladoch bytového domu, ktoré wvznikli za rozhodujuce obdobie, spolu
S podrobnym rozpisom jednotlivych poloZiek,
— nedoplatkoch bytového domu evidovanych za rozhodujuce obdobie, vratane
udajov o dlznikoch a dlZnych suméch,
— uctovnom stave fondu prevadzky, udrzby a oprav, vratane uvedenia tdajov o jeho
pociatocnom stave, ¢erpani, tvorbe a zostatku za rozhodujice obdobie.
C) popis stavu spolo¢nych casti a zariadeni, prisluSenstva, pril'ahlého pozemku
a konstrukénych prvkov bytového domu,
d) informacie o vykonanych a planovanych odbornych prehliadkach a sktskach
technickych zariadeni bytového domu,
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1.

a)

b)

e) udaje o poisteni a tveroch bytového domu,

f) prehl'ad zmlav o prenajme spolo¢nych priestorov bytového domu,

g) stav vymahania pohladavok, veritefom ktorych su vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome.

V pripade legislativnych zmien tykajicich sa rozsahu a obsahovych nalezitosti spravy

0 ¢innosti podl'a odseku 1. tohto ¢lanku je spravca povinny prispdsobit’ rozsah a obsah

aktualnym legislativnym poziadavkam, a to aj bez predchadzajiceho sthlasu vlastnikov

bytov a nebytovych priestorov v dome.

VII.
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV PRI SPRAVE
BYTOVEHO DOMU

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome je povinny:

V oblasti finan¢nej:

Vv plnej vyske a vcas realizovat’ uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru v bytovom dome, poplatky do FPUO a za vykon spravy mesaéne vopred,
realizovat’ uhradu nedoplatkov vzniknutych zro¢ného vyutctovania za sluzby spojené
s uzivanim bytu v lehote 15 dni od dorucenia vytctovania; to neplati v pripade uplatnenia
reklamécie vyuctovania, kedy je vlastnik bytu alebo nebytového priestoru povinny
realizovat’ Uthradu nedoplatku vzniknutého z roéného vyuctovania do 15 dni odo dna
vybavenia predmetnej reklamacie zo strany spravcu,

uhradit’ alebo nahradit’ Skody, ktoré sposobil ostatnym vlastnikom Uumyselnym alebo
netumyselnym poSkodenim spolocnych casti a zariadeni, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku alebo ak takéto poskodenia spdsobili tretie
osoby, ktoré pravo uzivat' byt, resp. nebytovy priestor odvodzuji od jeho vlastnickeho
prava,

Vv pripade omeskania s thradou mesac¢nych zalohovych platieb, do fondu prevadzky tdrzby
a oprav, za vykon spravy, za sposobenu Skodu alebo nedoplatku zisteného vyactovanim
zaplatit’ uroky z omeskania vo vyske napr. 0,05 % z dlznej sumy denne,

uhradit’ spravcovi poplatok za jednorazové tikony, cennik ktorych tvori Prilohu €. 2 zmluvy.

V oblasti stavebnych tprav a v ramci riadnej adrzby a vykonavania oprav:

na svoje vlastné ndklady udrziavat byt alebo nebytovy priestor v stave sposobilom na
riadne uzivanie, najmé vcas zabezpecovat’ jeho udrzbu a opravy,

odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome
alebo na spolocnych castiach domu alebo spolocnych zariadeniach domu alebo
prislusenstve sposobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaji, bez
ohl'adu na skutoc¢nost’, ¢i i§lo o imyselné alebo neumyselné konanie,
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umoznit’ na poziadanie, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do svojho bytu
alebo nebytového priestoru spravcovi, zastupcovi vlastnikov, osobe opravnenej vykonavat
opravu a udrzbu, pripadne inej poverenej osobe, za Gcelom vykonania obhliadky alebo
opravy, ak opravu nezabezpeci sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych cCasti domu alebo
spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montéaz a

udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet
nameranych hodnoét; vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory neumozni na
poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim,

zdrzat’ sa vykondvania Uprav bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad domu bez
suhlasu vlastnikov,

konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmendch, pri prenajati bytu alebo nebytového
priestoru (pripadne jeho Casti) a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v
dome nerusil a neohrozoval ostatnych vlastnikov vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav,

umoznit' odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpecnosti technického
zariadenia; vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory neumozni odstranenie zistenych
nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpoveda za Skody vzniknuté opomenutim
splnenia predmetnej povinnosti,

pri stavebnych tpravach umoznit’ spravcovi pristup do bytu alebo nebytového priestoru z
dovodu kontroly, ¢i stavebné Upravy neohrozuji, neposSkodzuju alebo nemenia spolo¢né
Casti alebo spolo¢né zariadenia bytového domu; ak vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru neumozni spravcovi vstup, spravca je povinny oznamit’ vykonavanie stavebnych
uprav bytu alebo nebytového priestoru prisluSnému stavebnému tradu,

pri nakladani s bytom anebytovym priestorom dbat’ na bezpecnost, ako aj ochranu
Zivota, zdravia a majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,
atieZ na ochranu Zivota, zdravia a majetku tretich osdb, a za tymto ucelom zdaroven
dodrziavat’ vSetky ustanovenia prisluSnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
prijatych na tseku bezpec€nosti,

pri stavebnych upravach na vyzvu umoznit’ pristup do bytu alebo nebytového priestoru
spravcovi z dovodu kontroly, ¢i stavebné upravy neohrozuji, neposkodzuju alebo nemenia
spolo¢né Casti domu alebo spolo¢né zariadenia domu; ak vlastnik napriek vyzve vstup do
bytu alebo nebytového priestoru neumozni, spravca je povinny oznamit vykonavanie
stavebnych uprav bytu alebo nebytového priestoru prislusnému stavebnému tradu.

V oblasti poskytovania idajov a informacii:
bezodkladne nahlésit’ spravcovi:
a) zmeny v poCte 0sob, ktoré uzivaju byt suvisle minimalne pocas dvoch mesiacov,

b) najom bytu alebo nebytového priestoru, ako aj zmeny v osobach najomnikov,
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C) zmenu mena, priezviska/nazvu, adresy trvalého pobytu/sidla a kontaktnych udajov,

d) zavady na meracich zariadeniach v byte aVvnebytovom priestore, vymenu
vykurovacich telies, pripadne aj iné skutocnosti sposobilé ovplyvnit’ rozuctovanie
skuto¢nych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu,

€) zmenu V osobe vlastnika bytu alebo nebytového priestoru, vratane oznamenia
kontaktnych udajov nového vlastnika; za predmetnt povinnost’ zodpovedaju povodny
aj novy vlastnik spolo¢ne a nerozdielne, pricom za ucelom jej splnenia si zaroven
povinni poskytnut’ si vzajomnu sucinnost’,

odovzdat’ spravcovi vSetky nim vyzadované doklady a pisomnosti, ktoré¢ su nevyhnutne

potrebné pre riadne plnenie si povinnosti spravcu podl'a zmluvy.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome je opravneny:

spolu s osobami, ktoré s nim zijii v domacnosti nerusene uzivat’ byt alebo nebytovy priestor
v bytovom dome, spolo¢né casti domu, spolo¢né zariadenia domu, prisluSenstvo a
pozemok, ktorych uzivanie je spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,
nahliadat’ do vSetkej dokumentécie a dokladov tykajucich sa spravy bytového domu alebo
¢erpania fondu prevadzky, drzby a oprav a robit’ si z nich vypisy, odpisy a kopie,
vyzadovat’ od spravcu vyhotovenie kopii z dokumentacie a dokladov tykajtcich sa spravy
bytového domu alebo cerpania fondu prevadzky, tdrzby a oprav, za thradu vecnych
nakladov, ktoré spravcovi v suvislosti s ich vyhotovenim vzniknu,

prenajat’ byt alebo nebytovy priestor inej osobe,

scudzit’ byt’ alebo nebytovy priestor,

zriadit’ k bytu alebo nebytovému priestoru pravo v prospech tretej osoby (predovsetkym
zaloZné pravo, vecné bremeno),

zucCastiiovat’ sa na sprave bytového domu a na schddzi vlastnikov hlasovanim rozhodovat’
ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaja spravy, spolo¢nych €asti a spoloc¢nych
zariadeni, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pozemku bytového domu,
podat’ navrh na nariadenie predaja bytu alebo nebytového priestoru niektorého z vlastnikov,
ak tento vlastnik svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych
vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome takym spdsobom, Ze
obmedzuje alebo znemoznuje riadny vykon ich vlastnickeho prava tym, Ze hrubo
poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolocné Casti domu, spolocné zariadenia domu,
spolo¢né nebytové priestory, prisluSenstvo alebo ststavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusSuje dobré mravy v dome,
alebo neplni povinnosti ulozené rozhodnutim sudu,

podat’ zalobu prehlasovaného vlastnika alebo navrh na rozhodnutie v pripade rovnosti
hlasov alebo ak sa potrebna vacsina nedosiahne, za podmienok ustanovenych v zakone a
zmluve,

v listinnej podobe, s uradne overenym podpisom, splnomocnit’ ini osobu, aby ho
zastupovala pri hlasovani v bytovom dome,

uplatnit’ reklamaciu sluzieb poskytovanych spravcom, a vyuzit vSetky d’alSie suvisiace

Strana 13 z 28



! PUCHOV PUchov servis s.r.o., Sedlistska 1446/7, 020 01 PUCHOV
SERV'S S.L.0.

prava spojené s uplatnenim tejto reklamacie za podmienok ustanovenych zakonom ¢.
250/2007 Z. z. 0 ochrane spotrebitel’a a zmluvou.

VIII.
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU
PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV A OPRAVNENIE SPRAVCU
DISPONOVAT S TYMITO PROSTRIEDKAMI

Na financovanie prevadzky, udrzby, oprav, modernizacie a rekonstrukcie spolocnych Casti
a spolocnych zariadeni bytového domu, spolo¢nych nebytovych priestorov bytového
domu, prisluSenstva a prilahlého pozemku sa zriad'uje fond prevadzky udrzby a oprav
domu (d’alej len ako ,,FPUO%).

Prijmom FPUO s:

a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prenajom spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku,

€) vynosy z uctu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exektcie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolne;j
draZby bytu alebo nebytového priestoru, vo vyske pohl'adavok voci vlastnikovi bytu
zo zakonného zalozného prava,

e) zmluvné pokuty a Uroky z omesSkania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu,

f) dalsie prijmy v pripade dohody vlastnikov.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st povinni poukazovat’ preddavky do

FPUO mesacne vopred, a to od prvého dita mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom

bolo vlastnicke pravo Kk bytu/nebytovému priestoru zapisané v evidencii Kkatastra

nehnutelnosti.

Vysku preddavku do FPUO uréuju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vzdy

na jeden rok vopred, a to tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, idrzbu

a opravy spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, spolocnych nebytovych

priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj naklady na planovant obnovu,

modernizéciu a rekonstrukciu.

Z FPUO sa financujt aj opravy balkénov, lodzii a teras, ktoré s spoloénymi astami

domu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaju thrady do FPUO podla

velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je sucastou bytu balkon, lodzia alebo terasa, pre

tdely tvorby FPUO sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej
plochy balkoéna, lodZie alebo terasy.

Pri uréovani vysky preddavkov do FPUO su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v

dome povinni zohladnit' mieru vyuzivania spolocnych casti a spolo¢nych zariadeni
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1.

bytového domu vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome.

Prostriedky FPUO mozno prechodne pouzit' na uhradu za plnenia spojené s uZivanim
bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na ihradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do FPUO.
Spravca vedie prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav oddelene od prostriedkov
zhromazdenych od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na tthrady za plnenia,
pricom sa musi zachovat el pouzitia tychto prostriedkov.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pravo na vratenie alikvotnej Casti
zostatku FPUO od spravcu.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, ktory sa neuziva, sa neméoze
domahat’ upustenia od povinnosti uhradzat’ preddavky do FPUO.

Prostriedky FPUO vo vyske do 200000 EUR méze spravca pouzit aj bez
predchadzajiceho suhlasu vlastnikov na:

a) financovanie beznej prevadzky, Gdrzby a oprav spolo¢nych casti a zariadeni
bytového domu spolo¢nych nebytovych priestorov bytového domu, prislusenstva
a prilahlého pozemku,

b) thradu bankovych poplatkov spojenych s vedenim uctu bytového domu v banke,

c) thradu poistného za bytovy dom, vratane poplatku za spracovanie poistnej zmluvy,

d) uwhradu nakladov spojenych s odstranenim havarijného stavu spolo¢nych casti
a zariadeni bytového domu spolo¢nych nebytovych priestorov bytového domu,
prislusenstva a prilahlého pozemku,

e) thradu nakladov za revizie a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni
v dome, v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,

f) odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuji
zivot, zdravie alebo majetok vlastnikov alebo tretich osob a na odstranenie chyby,
poruchy alebo poskodenia spolocnych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a
prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok.

Spréavca je povinny informovat’ vlastnikov o ¢erpani prostriedkov z FPUO podla ods. 12
tohto ¢lanku na schodzi vlastnikov nadchadzajucej obdobiu, za ktoré boli prostriedky
cerpané.

IX.
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA
A HOSPODARENIE S NIMI

Za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru sa povazuje:
a) osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu,
b) uzivanie vytahov,
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C) upratovanie,

d) dodavka tepla a teplej vody,

e) dodavka vody od vodarenskych spolo¢nosti

f) odvadzanie odpadovych vod,

g) iné

Uhrady za plnenia vo vyske ustanovenej predpisom vyhotovenym spravcom na zaklade
zasad odsuhlasenych vlastnikmi, idajov z minulych obdobi a predpokladu plnenia pocas
roka su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni mesa¢ne vopred uhradzat
na ucet bytového domu v banke, a to od prvého dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
kedy bolo ich vlastnicke pravo k bytu alebo nebytovému priestoru v bytovom dome
zapisané do evidencie katastra nehnutel'nosti.

Spravca vedie Uhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu oddelene od prostriedkov
prevadzky, drZzby a oprav, pricom sa musi zachovat tcel pouzitia tychto prostriedkov.
Spravca je opravneny zmenit' vySku mesaénych preddavkov pocas roka, len ak je dany
dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, alebo ak sa na tom dohodne s vlastnikmi.

Pri rozuctovani skuto¢nych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov medzi jednotlivych vlastnikov postupuje spravca vylu¢ne podla pravidiel
podrobne Specifikovanych v Prilohe €. 1 Zmluvy.

Vyuctovanie skutoénych nédkladov za sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového
priestoru za prislusny rok (dalej len ako ,,vyuctovanie®) odosle spravca jednotlivym
vlastnikom najneskor do 31.05. nasledujuceho roka zasielkou adresovanou do vlastnych
ruk.

Nedoplatok zisteny vyuctovanim je vlastnik povinny uhradit’ v lehote 15 dni od dorucenia
vyuctovania; to neplati v pripade uplatnenia reklamacie vyuctovania, kedy je vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru povinny realizovat’ thradu nedoplatku vzniknutého z ro¢ného
vyuctovania do 15 dni odo dita vybavenia predmetnej reklamécie zo strany spravcu.
Uhrady podl'a tohto odseku je mozné realizovat bezhotovostnym sposobom, t. j.
poukdzanim finan¢nych ciastok na bankovy et opravneného subjektu alebo formou
postového poukazu na adresu vlastnika, ktort uviedol spravcovi ako svoje sidlo (trvaly
pobyt).

Preplatok z ro¢ného vyuctovania je spravca opravneny zapocitat’ prednostne na thradu
nedoplatkov vlastnika bytu alebo nebytového priestoru.

Spravca adresuje vyuctovanie vzdy aktudlnemu vlastnikovi bytu alebo nebytovému
priestoru, ktory je zaroven subjektom povinnym uhradit nedoplatok, ako aj subjektom
opravnenym na vyplatenie preplatku. V pripade zmeny vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v priebehu roka je vysporiadanie narokov z vyic¢tovania medzi pévodnym
a novym vlastnikom vecou ich vzajomnej dohody.

V pripade zmeny kogentnych ustanoveni vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
upravujucich spdsob rozactovania skutocnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu
alebo nebytového priestoru, je spravca opravneny v nevyhnutnom rozsahu prisposobit’
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Prilohu ¢. 1 zmluvy aktualnej legislative, a to aj bez predchadzajiceho suhlasu vlastnikov.

O vykonanych zmenach je spravca povinny vlastnikov informovat’ najneskoér v lehote

troch mesiacov odo dna uc¢innosti prislusnej legislativy, a to na schodzi vlastnikov zvolanej

za tymto ucelom. V pripade, ak schodza vlastnikov v lehote podl'a predchadzajucej vety
zvolana nebude, spravca je povinny informovat’ vlastnikov do troch mesiacov odo dna
ucinnosti prislusnej legislativy.

Pri ¢iastocnom plneni jednotlivych zalohovych platieb alebo nedoplatku z vytacétovania sa

ma za to, ze nizsie uvedené polozky boli uhradené v nasledujucom poradi:

- poplatok za vykon spravy,

- uhrada za Skody, ktoré vlastnik bytu alebo nebytového priestoru sposobil ostatnym
vlastnikom timyselnym alebo neiimyselnym poSkodenim spolo¢nych Casti a zariadeni,
prislusenstva a prilahlého pozemku alebo ak takéto poskodenia spdsobili tretie osoby,
ktoré pravo uzivat’ byt, resp. nebytovy priestor odvodzuju od jeho vlastnickeho prava,

- sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru,

- prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, ktory sa neuziva, sa nemoze

domahat’” upustenia od povinnosti uhradzat platby za sluzby spojené s uzivanim

bytu/nebytového priestoru.

X,
ZASADY HLASOVANIA V BYTOVOM DOME

Kazdy vlastnik bytu a nebytového priestoru v bytovom dome je opravneny, a zaroven
povinny, zucastiiovat’ sa na sprave domu hlasovanim na schodzi vlastnikov alebo formou
pisomného hlasovania o vSetkych veciach, ktoré sa tykaji spravy domu, spolo¢nych casti
domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolocnych nebytovych priestorov, prisluSenstva a
prilahlého pozemku, okrem zéleZitosti, ktoré je spravca podla tejto zmluvy zaobstarat’,
resp. zabezpecit’ aj bez predchadzajuceho sthlasu vlastnikov

Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome jeden hlas pripadajici na byt alebo nebytovy priestor v dome.

Ak je byt alebo nebytovy priestor v dome vo vlastnictve viacerych osob, mozu uplatnit’
svoje hlasovacie pravo vyluéne ako celok, t. j. Snazorovou zhodou vSetkych
spoluvlastnikov na otazku, ktora je predmetom hlasovania.

Schédzu vlastnikov zvolava spravca podl'a potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo
ked’ o to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schodza
vlastnikov sa musi uskuto¢nit’ do 15 dni od dorucenia Ziadosti aspoii Stvrtiny vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak spravca v tomto termine nekond, pravo zvolat’
schodzu vlastnikov ma aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Oznamenie o schodzi vlastnikov, vratane miesta, terminu a programu, musi byt oznamené
kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru spdsobom v dome obvyklym. Toto
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ozndmenie sa zaroven doru¢i kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome

Vv listinnej podobe do vlastnych ruk v termine urc¢enom Zakonom na dorucenie. To neplati,

ak niektory z vlastnikov adresoval spravcovi pisomnu ziadost’, aby mu bolo ozndmenie

0 schddzi (pripadne aj ina koreSpondencia od spravcu) doruc¢ované vylu¢ne prostriedkami

elektronickej komunikacie, vratane uvedenia e-mailovej adresy, na ktortt mu spravca bude

oznamenie o schodzi vlastnikov zasielat’.

Za obvykly sposob zverejniovania udajov ur¢enych zakonom a zmluvou v dome sa povazuje
vyvesenie listiny na nastenke v kazdom z vchodov domu.

Oznamenie o schddzi spolu s programom sa dorucuje aj spravcovi, ak sa ho rozhodovanie
tyka.

Schodzu vlastnikov vedie spravca, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome

nedohodli inak, napr. na osobe zastupcu vlastnikov.

Na prijatie rozhodnutia je potrebny suhlas nadpolovi¢nej véacsiny hlasov pritomnych

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak tato Zmluva neustanovuje inak.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia nadpolovi¢nou
vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o:

a)

b)
c)

d)
e)

f)
9)

h)

)

zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby
opravnenej podpisat’ tieto pravne tkony po schvéleni vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome,

vyske platby za spravu,

zmene formy spravy, vratane vol'by predsedu Vv pripade prijatia rozhodnutia o zaloZeni
spolocenstva,

vyske odmeny zastupcu vlastnikov

preddavkoch do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a ucele pouzitia prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane
rozsahu opravnenia disponovat’ s nimi,

zasadach ur¢enia vySky mesacnych thrad za plnenia,

zohl'adneni miery vyuZivania spolo¢nych Casti domu a spolocnych zariadeni domu
vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome,

suhlase s ipravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mozu byt’ ohrozovani
alebo rusSeni ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v neprimeranom
rozsahu,

suhlase s tipravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového
priestoru v dome meni vzhl'ad domu a zasahuje do spolo¢nych ¢asti domu, zasahuje do
spolo¢nych zariadeni domu vratane odpojenia od spolo¢nych rozvodov vykurovania a
teplej uzitkovej vody v dome, prislusenstva alebo prilahlého pozemku, ak zmluva o
vykone spravy neurcuje inak,

inStalacii alebo uprave spoloCnej antény alebo umiestneni elektronickych
komunika¢nych sieti v dome vratane zavedenia bezpecnostného kamerového systému
v spolo¢nych ¢astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu,
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14.

15.

16.

17.

18.

k) podani navrhu na exeku¢né konanie alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej
drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome,

I) najme a vypozi¢ke spoloénych nebytovych priestorov, spolo¢nych c¢asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva,

m) prave vylu¢ne uzivat’ nové spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo
prislusenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia dvojtretinovou

vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o:

a) zmene ucelu uzivania spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

b) zmluve o Gvere alebo jej zmene,

€) zmluve o zabezpeceni tiveru alebo jej zmene,

d) zmluve o nijme a kipe veci, ktora vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
uzivaju s pravom jej kiipy po uplynuti dojednaného ¢asu uzivania, alebo jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe
alebo nadstavbe novej spolo¢nej ¢asti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu alebo
nového prislusenstva, alebo o ich zmene; zriadeni vecného bremena k spolo¢nym
castiam domu, spolo¢nym zariadeniam domu, prislusenstvu a k prilahlému pozemku,

f) zriadeni vecného bremena k spolocnym ¢astiam domu, spolo¢nym zariadeniam domu,
prislusenstvu a k prilahlému pozemku.

Ak sarozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZaduje sa zaroven

stihlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju s nadstavbou

alebo vstavbou bezprostredne susedit’.

Sthlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyZzaduje pri

rozhodovani o prevode vlastnictva nebytového priestoru, prilahlého pozemku,

prislusenstva alebo ich Casti, ktoré su v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a

nebytového priestoru v dome.

Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej

istej veci nahradza predchadzajuce rozhodnutie.

Pri hlasovani o tej istej veci do jedného roka od platného hlasovania sa na prijatie platného

rozhodnutia vyzaduje suhlas nadpolovi¢nej vacSiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov v dome, ak nejde o0 predmet hlasovania podl'a ods. 10,11,12 a 13

tohto ¢lanku.

Pri hlasovani o tej istej veci podl'a ods. 10 tohto ¢lanku do jedného roka od platného

hlasovania sa na prijatie platného rozhodnutia vyzaduje sthlas dvojtretinovej vacSiny

hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Pri hlasovani o tej istej veci podla ods. 11 tohto ¢lanku do jedného roka od platného

hlasovania sa na prijatie platného rozhodnutia vyzaduje sthlas Stvorpétinovej vacSiny

hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Pri hlasovani o veciach podl'a ods. 12 a 13 tohto ¢lanku do jedného roka od platného

hlasovania sa na prijatie platného rozhodnutia vyzaduje rovnaké kvorum.
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Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome modze v listinnej podobe, s tradne
overenym podpisom, splnomocnit’ ini osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Stucast'ou
splnomocnenia musi byt’ aj ur¢ito formulovany prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri
konkrétnych otazkach, ak nejde o splnomocnenic na konanie v celom rozsahu prav a
povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome. Splnomocnena osoba sa
origindlom splnomocnenia preukazuje na zaciatku schodze zastupcovi vlastnikov alebo na
poziadanie aj vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome. Toto splnomocnenie nie
je mozné udelit’ spravcovi, kandidatovi na funkciu zastupcu vlastnikov, ak ide o jeho vol'bu
ani zastupcovi vlastnikov, ak ide o jeho odvolanie.

Platné rozhodnutia st zavdzné pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Zmluvy a ich zmeny schvalené vlastnikmi st zavdzné pre vsetkych vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome
podpisala nimi poverena osoba.

Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit’ sa do 30
dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.
Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania
dozvediet, ma pravo obratit’ sa na sid najneskdr do troch mesiacov od ozndmenia vysledku
hlasovania, inak jeho pravo zanikd. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome sa mdZe zaroven na prislusSnom side doméhat’ do¢asného pozastavenia ti¢innosti
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla osobitného predpisu. Pri
rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebna véacSina nedosiahne, rozhoduje na navrh
ktoréhokol'vek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome sud.

Zo schodze vlastnikov musi byt vyhotovend zdpisnica, ktoru spiSe spravca, zastupca
vlastnikov alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome a podpiSu ju
overovatelia. Prilohou zapisnice je original prezencnej listiny s prilozenymi
splnomocneniami a vyjadrenie overovatel’a, ktory ju odmietol podpisat’. Zapisnica musi
obsahovat’ najma:

a) termin a miesto konania schodze vlastnikov,

b) odsuhlaseny program schddze vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym

bodom programu,

C) znenie prijatych rozhodnuti schodze vlastnikov,

d) iné skuto¢nosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome

na schodzi vlastnikov,

e) meno, priezvisko a podpisy predsedajuceho, zapisovatel'a a overovatel'ov.
Zapisnicu a vysledok hlasovania schddze vlastnikov musi zverejnit’ ten, kto schodzu
vlastnikov zvolal, a to do siedmich dni od konania schddze vlastnikov spésobom v dome
obvyklym; ozndmenie o vysledku hlasovania musi obsahovat’ ddtum jeho zverejnenia. Ak
aspont Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zvolala schodzu
vlastnikov, origindl zapisnice a vysledok hlasovania schddze vlastnikov musi spravcovi
dorucit’ povereny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome do siedmich
dni od konania schddze vlastnikov.
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Xa.
OSOBITNE USTANOVENIA O PISOMNOM HLASOVANI

Na prijatie rozhodnutia je potrebny suhlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ktori sa pisomného hlasovania zc¢astnili, ak tato Zmluva
Vv ¢lanku X nevyzaduje iné kvorum.
Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca podla potreby, alebo ked’ o to poziada aspon
Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. O pisomnom hlasovani m6zu
rozhodnut’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim na schddzi
vlastnikov. Zaciatok pisomného hlasovania sa musi uskuto¢nit’ do 15 dni od dorucenia
ziadosti aspon Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak spravca v
tomto termine nekond, pravo vyhlasit’ pisomné hlasovanie ma aspon Stvrtina vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.
Termin, miesto a otazky pisomného hlasovania musia byt’ vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome oznamené najneskor sedem dni vopred sposobom v dome obvyklym.
Toto ozndmenie sa zaroven doruc¢i kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru vdome
v listinnej podobe do vlastnych rik v termine ur¢enom Zakonom na dorucenie.
Na hlasovacej listine alebo na viacerych listindch, ktoré obsahuju plné znenie
schvalovaného névrhu, musi byt uvedeny deii konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, Cislo bytu alebo nebytového priestoru
v dome, otazka alebo otazky. Ak je predmetom hlasovania viacero otdzok, oznalia sa
poradovymi ¢islami.
Sthlas alebo nesuhlas vyjadruju vlastnici vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim datumu a
podpisu na hlasovacej listine. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
nevyznaci svoj nazor na hlasovacej listine, je hlas neplatny.
Podpis vlastnika na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni pri
podpise, ktori boli zvoleni na schddzi vlastnikov.
Po vykonani pisomného hlasovania spravca alebo zvoleny zastupca asponi jednej Stvrtiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania za ucasti dvoch
overovatel'ov.
Z pisomného hlasovania musi byt’ vyhotovena zapisnica, ktori spiSe spravca, zastupca
vlastnikov alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome a podpiSu ju
overovatelia. Prilohou zéapisnice je originadl hlasovace; listiny s priloZzenymi
splnomocneniami a vyjadrenie overovatel’a, ktory ju odmietol podpisat. Zapisnica musi
obsahovat’ najma:

a) termin a miesto konania pisomného hlasovania,

b) oznamenie o pisomnom hlasovani s uvedenim otazok, ktoré maji byt jeho

predmetom, terminom, ¢asom a miestom hlasovania,
c) vysledky pisomného hlasovania,
d) meno, priezvisko a podpisy overovatel'ov.
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10.

11.

Zapisnicu a vysledok pisomného hlasovania musi zverejnit’ ten, kto vyhlasil pisomné
hlasovanie, a to do siedmich dni od skoncenia pisomného hlasovania sposobom v dome
obvyklym; ozndmenie o vysledku hlasovania musi obsahovat’ ditum jeho zverejnenia.

Ak asponl Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vyhlasila pisomné
hlasovanie, original zéapisnice a vysledok pisomného hlasovania musi spravcovi dorucit’
povereny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v.dome do siedmich dni od
skonc¢enia pisomného hlasovania.

Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnend osoba preukazuje origindlom plnomocenstva
overovatel'om.

XI.
DORUCOVANIE PISOMNOSTI

Vlastnici dorucuju spravcovi pisomnosti osobne, poStou na adresu jeho sidla evidovanu
Vv Obchodnom registri SR alebo prostriedkami elektronickej komunikacie na e-mailovu
adresu uvedenu v zéhlavi Zmluvy.

Na ziadost’ spravcu je vlastnik povinny poskytnit' spravcovi sucinnost za ucelom
dodatocnej identifikacie jeho osoby, predovsetkym v pripade, ak bola pisomnost
adresovana spravcovi odoslana z inej emailovej adresy ako je adresa vlastnika, ktora bola
spravcovi nahlasena.

Spravca dorucuje vlastnikom pisomnosti prostrednictvom postovej doporucenej zasielky
urcenej do vlastnych ruk na adresy, ktoré vlastnici spravcovi oznamili ako adresy trvalého
pobytu/sidla; to neplati, ak niektory z vlastnikov spravcu vyslovene poziada, aby mu boli
pisomnosti dorucované prostriedkami elektronicke; komunikacie, vratane uvedenia e-
mailovej adresy, na ktord mu spravca bude pisomnosti zasielat’ (vlastnik je zaroven
povinny Specifikovat’, i sa Ziadost’ o elektronicka komunikaciu tyka vSetkych pisomnosti
alebo iba tych, ktoré vo svojej ziadosti taxativne vymedzil).

Na ostatné nalezitosti dorucovania, ako aj plynutie lehot v suvislosti s uplatnenim prav
a splnenim Si povinnosti podl'a zmluvy, sa pouziji ustanovenia § 109 -114 zakona ¢.
160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok.

XII.
ZANIK ZMLUVY
Zmluva zanika:
a) pisomnou vypoved’'ou niektorej zo zmluvnych stran za podmienok ustanovenych
v zakone a v zmluve,

b) zanikom spravcu,
€) zanikom bytového domu,
d) vyc¢iarknutim spravcu zo zoznamu spraveu.
Obidve zmluvné strany su opravnené zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedna doba je tri
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mesiace a zacina plynat’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

Vv ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukoncit’ vykon spravy, ak

vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nemaji ku dnu skoncenia vypovedne;j

lehoty uzavretdi zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zalozené
spolocenstvo.

Pravne vztahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcu po uplynuti

vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do

jedného roka nebudi mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvoren
zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia spoloCenstvo, vznika
spolocenstvo zo zakona. Na spolocenstvo prechadzaji vsetky prava a povinnosti
vyplyvajice zo zmluv, ktoré stvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmluv uzavretych na zaklade

rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny o

vzniku spoloCenstva pisomne informovat vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov v dome a zabezpecit’ registraciu spoloc¢enstva na prislusSnom spravnom organe.

V tomto pripade urci predsedu spolocenstva spravca.

Ak bol spravca vyc€iarknuty zo zoznamu spravcov, zmluva o vykone spravy bytového

domu zanikd ditom ¢innosti zmluvy o vykone spravy uzavretej s novym spravcom alebo

dilom vzniku spoloc¢enstva, najneskor vSak uplynutim Siestich mesiacov od vyciarknutia
z0 zoznamu spravcov. Po vy¢€iarknuti zo zoznamu spravcov je doterajsi spravca povinny:

a) informovat' o tejto skutoCnosti vlastnikov do siedmich dni od nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o vy¢iarknuti zo zoznamu sprévcov,

b) vykonat nevyhnutné ¢innosti smerujuce k ukonéeniu vykonu spravy a jej odovzdaniu
novému spravcovi bez zbytocného odkladu po tom, ako bol tento spravca vlastnikmi
zvoleny alebo vzniknutému spolocenstvu; ak spravca nie je zvoleny alebo
spoloCenstvo nevzniklo do Siestich mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o vyc€iarknuti zo zoznamu spravcov, vznika spolocenstvo zo zakona,

c) do uzavretia zmluvy o vykone spravy s novym spravcom alebo vzniku spolocenstva
zabezpecovat' prevadzku bytového domu a zabezpecit' odstranenie chyby alebo
poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené¢ kontrolou stavu bezpecCnosti
technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok, a to
aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a bez suhlasu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zabezpecit’ aj odstranenie chyby,
poruchy alebo poskodenia spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a
prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok, najviac vsak po
dobu siestich mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o vyc¢iarknuti zo
Z0zZnamu Spravcov.
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XIII.
SPRACUVANIE OSOBNYCH UDAJOV

1. Natcely riadneho vykonavania ¢innosti podl'a zdkona a tejto Zmluvy je spravca opravneny
spracuvat’ osobné udaje vlastnikov v rozsahu v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia,
rodné Ccislo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, Cislo bytu, telefonne cislo,
elektronicka adresa, Cislo U¢tu a koéd banky. Pri ich spracovani je spravca povinny
dodrziavat’ ustanovenia vSeobecne zdviznych pravnych predpisov platnych na izemi SR,
ustanovujucich sposob ochrany osobnych tdajov

2. Spravca je opravneny na ucel ochrany majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome zverejiiovat’ zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju
thrnnt vysku nedoplatkov na preddavkoch do FPUO a na uhradach za plnenie aspoii 500
eur. V zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v
dome a suma nedoplatku na preddavkoch alebo na uhradach za plnenie. Zoznam sa
zverejiiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informacii v dome.

3. Spravca je povinny zastreSit' ochranu spracuvanych osobnych udajov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v rozsahu ustanovenom Nariadenim Eurdpskeho Parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0sdb pri spractivani osobnych
udajov a0 volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES
(,GDPR?”) a stivisiacimi pravnymi predpismi.

XIV.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurciti.

2. Schvéalenii zmluvu a pri jej zmene uplné znenie zmluvy je spravca povinny dorucit
kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome do 30 dni od jej schvalenia
vlastnikmi.

3. Zmluva bola schvalena vlastnikmi na schodzi vlastnikov uskuto¢nenej diia ...........c.cooueee.

4. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania spravcom a osobou poverenou vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome.

5. Zmluva nadobtda Gc¢innost’ ku ditu 1.1.2024 .

6. Na zmluvné vztahy touto zmluvou neupravené sa pouziju ustanovenia prislusnych
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, predovsSetkym zdkona ¢. 182/1993 Z. z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik.

7. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzena, zmluvu si
riadne precitali, jej obsahu porozumeli, sthlasia s nim, zmluva nebola uzatvorena v tiesni
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ani za napadne nevyhodnych podmienok, a ich prejavy vole su urcité, vazne a slobodné,
na znak ¢oho pripajaju vlastnorucné podpisy.

8. Zmeny a doplnenia zmluvy je mozné vykonavat’ iba vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov k zmluve, podpisanych spravcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov v dome.

V Pichove, dna .......cccceeeeennenenn.

Za spravcu: Za vlastnikov:
Michal Koc¢ner JUDr. Katarina Henekova, M.B.A.
konatel’ spolo€nosti Pichov servis s.r.o. primatorka mesta Puchov

osoba poverena vlastnikmi bytov
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Priloha €. 1
Pravidla rozuctovania skutocnych nikladov za sluzby spojené s uZivanim bytu
a nebytového priestoru

1. Teplo na vykurovanie

Vyuctovanie je spracované podla Vyhlasky MH SR ¢. 503/2022 Z.z. v platnom zneni,
ktorou sa ustanovuju pravidla rozpocitavania odobratého mnozstva tepla na vykurovanie
a pripravu teplej vody.

Teplo v bytoch sa rozactuje podl'a pomerovych rozdel'ovacov tepla.

2. Teplo na vykurovanie spoloénych priestorov
Vytctovanie je spracované podl'a Vyhlasky MH SR €. 503/2022 Z.z. v platnom zneni.

3. Teplo na ohrev TUV

Dodavka teplej uzitkovej vody sa vyuctuje v pomere podl'a nameranych hodnét, priCom sa
postupuje podl'a osobitného predpisu t.j. podl'a vyhlasky MH SR ¢. 503/2022 Z.z. v plathnom
zneni.

4. Studena voda na pripravu TUV

Upravena spotreba SV v byte sa vypocita podl'a nameranej spotreby SV na pomerovych
vodomeroch (vSetky vodomery v BaNP v dome), pricom do vypoctu sa pouZije spotreba
prepocitand koeficientom.

Koeficient sa uréi ako pomer spotreby SV uréenej k priprave TUV zaznamenany na
ur¢enom meradle - inStalované v KOST na vstupe do vymennika a suctu spotrieb
zaznamenanych bytovymi vodomermi TUV.

Spotreba vody Vv spolo¢nych priestoroch (pra¢ovia, miestnost’ na upratovanie a pod.) sa
pripocita k spotrebe vody Vv bytoch podla vykazu spracovaného zastupcom vlastnikov
BaNP v dome. Ak voda v spolo¢nych priestoroch bola pouzita len na ucely prac v bytovom
dome, spotreba vody sa rozactuje rovaym dielom na vSetky byty.

5. Vodné a stocné

Bytovy vodomer je pomerové meradlo. Fakturatné meradlo SV pre bytovy dom je
umiestneny vo vodomernej Sachte, ktora je sticastou bytového domu.

Spotreba SV v byte sa prepocita koeficientom, ktory sa vypocita ako pomer spotreby
zaznamenanej fakturatnym meradlom vo vodomernej Sachte a suctu vSetkych vodomerov
inStalovanych na meranie SV v bytovom dome.

Bytovy dom je odkanalizovany, tzn. celkova spotreba SV sa prepocita ako sto¢né.
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6. Elektricka energia spotrebovania na prevadzku spoloénych casti a zariadeni
bytového domu (vratane vytahov)

Elektricka energia v spolo¢nych spotrebovana na osvetlenie spolo¢nych priestorov a chod
vytahov sa rozictuje podl'a poctu osob.

Celkova fakturacia sa znizi o spotrebu evidovanu v pracovni - tato sa vyactuje priamo tomu,
kto pracoviiu pouzival.

Celkova spotreba elektrickej energie sa znizi o spotreba elektrickej energia uréenej na
prevadzku KOST. Tato EE sa preuctuje priamo dodavatel'ovi tepla.

7. Poistné za bytovy dom
Poistenie bytového domu sa rozc¢tuje na byty a NP podl'a celkovej plochy bytu v m2.

8. Naklady spojené s rozuctovanim tepla

Preukazatel'né naklady na odpocty meracov tepla a rozuctovanie ndkladov na teplo za
bytovy dom sa rozuc¢tuju vsetkym vlastnikom podl'a poctu pomerovych rozdel'ovacov tepla
osadenych na vykurovacich telesach.

9. Tvorby odmeny zastupcom vlastnikov a odvody
Néklady budu rozactované na byty a nebytové priestory rovnakym podielom.

10. Deratizacia
Néklady budu rozactované na byty a nebytové priestory rovnakym podielom.

11. Elektricka energia vytahy a dozorovanie
Naklady budu rozactované podla podkladu osobomesiacov.

12. Poplatok za vykon spravy
Poplatok za vykon spravy je tvoreny podl'a cennika na byt a NP za mesiac.

13. Tvorba FPUO
Tvorba je podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu.

14. Poplatok za upratovanie
Naklady za upratovanie budu rozactované na byty a nebytové priestory rovnakym dielom.

15. PoStovné - vSeobecné oznamenia a pod. podla skuto¢nosti na byty a nebytové priestory
rovnakym dielom.

Ak sa jedna o listové zasielky adresované priamo na vlastnika - (upomienky, vyzvy a pod.),
tie budu vyuctované priamo adresatovi.
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16. Bankové poplatky - buda rozuctované rovnym dielom na byty a nebytové priestory
a poplatky za hotovostné vklady budu vyuctované priamo vlastnikovi.

17. Vymena mera¢ov TUV, SV, PRVN — bude roziétovana vlastnikovi podla podtu
vymenenych meracov v byte/NP.

Strana 28 z 28



