ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
na ulici Hlavna & 292/135 v Castej

1. Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel
Obec Casta
v zastupeni: PhDr. Mgr. FrantiSkom Kasickym, PhD., MBA, LL.M., starostom Obce Casta
sidlo: Hlavna 168, 900 89 Casta
ICO: 00 304 701
DIC: 2020662061
bankové spojenie: 4529112/0200
IBAN: SK57 0200 0000 0000 0452 9112
BIC: SUBASKBX

(dalej len , prenajimatel”)

1.2. N4jomca
Trauma Clinig, s.r.o.
v zastupeni: PhDr. MUDr. Vladimir Vozar, MPH., MBA., MHA
sidlo: Stromova 54, Bratislava, 83101
1CO: 50154435
DIC: 2120201160
bankové spojenie: 3614725851/0200
IBAN: SK35 0200 0000 0036 1472 5851
BIC: SUBASKBX

(dalej len , ndjomca”)

uzatvaraju tato Zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len zmluva) v zmysle zakona ¢. 116/1990
Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, s poukazom na prislusné
ustanovenia § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika,

za tychto podmienok:
2. Uvodné ustanovenia

2.1  Prenajimatel Obec Casta je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti pre k. t1. Casta — pozemku parcely
registra ,,C” ¢. 18/24, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 240 m? a budovy (zdrav.stredisko)
sup. ¢ 292 nachédzajticej sa na parc. &. 18/24 na Hlavnej ulici &. 135 v Castej (dalej len ako ,Budova
zdravotného strediska”), zapisanych na LV ¢ 1839, vedenom Okresnym uradom Pezinok,

katastralny odbor.

3. Predmet a ucel najmu
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Predmetom najmu je ¢ast nebytovych priestorov na prizemi v Budove zdravotného strediska, a to
konkrétne:

a) ambulancia o celkovej vymere 32,5 m?,

b) pomerna cast spolocnych priestorov (cakaren, soc. zariadenia, chodby) o vymere 35,5 m?,

(nacrt predmetu najmu tvori nedelitelnt prilohu ¢. 1 k tejto zmluve)

Najomca bude predmet ndjmu uzivat vylucne na prevadzku traumatologicko-ortopedickej

ambulancie.

N4djomca berie na vedomie a stihlasi s tym, ze prenajimatel je opravneny umoznit spoluuzivanie
predmetu ngjmu dal$im budticim ndgjomcom Obce Casta, ktorym mdze byt len bud fyzick4 osoba
s licenciou na poskytovanie Specializovanej lekarskej starostlivosti v oblasti pediatrie (takato osoba
dalej len ako ,Pediater”) alebo pravnicka osoba, v ktorej bude Pediater odbornym zastupcom a
ktora bude mat povolenie na vykon cinnosti v oblasti Specializovanej lekarskej starostlivosti v
oblasti pediatrie (dalej len ako ,Pediatricka spolocnost”), a to najmenej v rozsahu uzivania: 2
pracovné dni v jednom kalendarnom tyZdni po najmenej 4 hodiny pracovnej doby pocas takéhoto
dna uzivania, ak sa v osobitnej dohode, ktorti uzatvori ndjomca s Pediatrom alebo Pediatrickou
spolo¢nostou, nedohodne najomca sPediatrom alebo Pediatrickou spolo¢nostou na SirSom

rozsahu uzivania predmetu najmu.
4. Najomné

Néjomné si zmluvné strany dohodli podla ust. § 3 ¢l. 4 pism. f), h) VZN ¢&. 3/2023 o urcéeni

najomného za prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve obce nasledovne:

Sadzba za 1 m2 plochy ambulancie za jeden (1) rok: | 20,50 Eur (dvadsat eur a patdesiat

eurocentov)

Sadzba za 32,5 m2 plochy (ambulancia ako celok) za | 666,25 Eur (SeststoSestdesiatSest eur a

jeden (1) rok: dvadsatpat eurocentov)

Sadzba za 1 m2 plochy spolo¢nych priestorov za jeden | 12,50 Eur (dvanast eur a patdesiat

(1) rok: eurocentov)

Sadzba za 35,5 m2 plochy (spolo¢né priestory ako | 443,75 Eur (StyristoStyridsattri eur a

celok) za jeden (1) rok: sedemdesiatpat eurocentov)

Najomné spolu za 68 m2 rocne: 1.110,- Eur (tisicstodesat eur)

Néjomné spolu za 68 m2 mesacne: 92,50 Eur (devitdesiat eur a patdesiat
eurocentov)

N4éjomné je splatné vzdy vopred mesacne, vzdy do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca vo
vyske 92,50 Eur (devitdesiat eur a patdesiat eurocentov), a to bezhotovostne na ticet prenajimatela

uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Vyska ndjomného bude kazdoroéne upravovand prenajimatelom tak, aby odrdzala narast
harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien pre Eurozénu vyhlasovany Eurostatom
(Statisticky urad EU)(tento index dalej len ako ,HICP”) v priebehu kalendarneho roku
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bezprostredne predchadzajucemu kalendarnemu roku, v ktorom sa vykonava tprava vysky
najomného podla tohto bodu zmluvy. Prenajimatel vypocita zvysenie ndjomného k prvému (1.)
marcu prislusného kalendarneho roku a v pripade narastu upovedomi ndjomcu o vyske narastu
do tridsiateho prvého (31.) marca daného kalendarneho roku s tym, ze ndjomca bude povinny
uhradit upravené najomné s ucinnostou od prvého (1.) aprila prislusného kalendarneho roku.
Akékolvek tipravy ndjomného vykonané v zmysle tohto bodu zmluvy zostant i¢inné az dovtedy,
pokial nenastane dal$ia uprava ndjomného podla tohto bodu zmluvy. Pokial v niektorom
kalendarnom roku nenastane narast HICP alebo sa znizi HICP, vyska ndjomného zostane v
nasledujucom roku nedotknutd. Pokial sa spdsob stanovovania HICP zdsadne zmeni, vratane,
avsak nielen, zmeny roku, za ktory sa HICP urcuje, upravi prenajimatel ndjomné podla takého
upraveného indexu, podla ktorého sa dosiahnu co najblizsie zhodné vysledky. Pokial nebude
HICP dalej vyhlasovany, nahradi ho prenajimatel podla svojho rozumného uvazenia
porovnatelnym indexom zaloZenym na zmenach v ndkladoch na zivobytie alebo kupnej sily

spotrebitelov v Eurozone.

Pre pripad nedodrzania terminu splatnosti platby podla bodu 4.2 zmluvy je ndjomca povinny
zaplatit prenajimatelovi tirok z omeskania vo vyske 0,05 % (pat stotin percenta) z dlZnej sumy za

kazdy den omeskania.

5. Doba trvania a zanik najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditi.

Zmluva zanika
a) dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnym odstapenim prenajimatela od tejto zmluvy v pripade, ak:
bl) najomca uziva predmet najmu v rozpore s ticelom najmu na int ¢innost,
b2) najomca je v omeskani s thradou ndjomného o viac nez 1 mesiac,
b3) najomca poskodi predmet najmu,
b4) najomca porusi povinnost podla bodu 6.7 pism. g) tejto zmluvy,

¢) pisomnou vypovedou podla podmienok bodu 5.3 tejto zmluvy.
Tato zmluvu moézu zmluvné strany vypovedat s trojmesacnou vypovednou dobou, ktora sa pocita
od prvého dna kalendarneho mesiaca, ktory bezprostredne nasleduje po kalenddrnom mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

6. Iné dojednania

Prenajimatel odovzdava predmet najmu ndjomcovi v stave spdsobilom na zmluvne dohodnuté

uzivanie a ndjomca tato skutoénost podpisom tejto zmluvy potvrdzuje.

Drobné opravy, beznt tidrzbu i upratovanie predmetu ndjmu si zabezpeci nadjomca sam, na svoje

naklady.
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V pripade, ze si predmet ndjmu vyzaduje stavebné tpravy, opravy alebo rekonstrukciu pred
zacatim alebo pocas trvania najomného vztahu, a pokial sa ndjomca rozhodne vykonat zdsah do
predmetu najmu formou nevyhnutnych investicii nutnych na to, aby predmet najmu zodpovedal
podmienkam pre jeho riadne uzivanie za danym tucelom prendjmu, moze ndjomca zacaft
s vykonavanim nevyhnutnych investicii az po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela

a rozhodnuti prislusného stavebného uiradu, pokial to rozsah diela vyzaduje.

Akékolvek upravy alebo rekonstrukcie vo svoj prospech na predmete najmu pre svoju
prevadzkovi potrebu je ndjomca opravneny vykondvat len s predchadzajiucim pisomnym
sthlasom prenajimatela a podl'a rozhodnutia prislusného stavebného tradu, pokial to rozsah diela
vyzaduje, ato na svoje naklady. N4jomca je potom povinny uviest predmet najmu na svoje

naklady do pévodného stavu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

V pripade, Ze ndjomna zmluva bude ukoncena prenajimatelom z pri¢in na strane najomcu,

najomcovi nevznikne Ziadny ndrok na preplatenie vynaloZenych investicii.

N4éjomca nahradi prenajimatelovi vSetky a akékolvek skody a ndklady, ktoré sposobi porusenim

povinnosti zo zmluvy alebo z pravnych predpisov.

Néajomca sa dalej zavazuje:

a) chranit a udrziavat predmet najmu v riadnom stave,

b) dodrziavat bezpecnostné predpisy v zmysle platnych pravnych predpisov a poZiarne
predpisy vyplyvajlce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi, v zmysle ktorého
bude zabezpecovat poziarnu ochranu na predmete najmu,

c) uhradit prenajimatelovi ndjomné podla podmienok clanku 4 tejto zmluvy,

d) umoznit prenajimatelovi vykonanie kontroly zabezpecenia ochrany jeho majetku,

e) zaplatit prenajimatelovi Skody vzniknuté pri uZivani, alebo zanedbanim ochrany predmetu
najmu,

f) na predmete najmu vykonavat len ¢innosti, ktoré st v silade s dohodnutym ti¢elom najmu,

g) neprenechat bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatela predmet ndjmu alebo
jeho cast do podndjmu tretej osobe, pre vylucenie pochybnosti nie je poruSenim tohto

ustanovenia vyuZzitie predmetu ndjmu Pediatrom alebo Pediatrickou spolo¢nostou.

7. Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Akékolvek zmeny, alebo doplnky k tejto zmluve je mozné urobit len pisomnymi dodatkami k tejto

zmluve.

Pokial tato zmluva neurcuje inak, platia pre tento ndjomny pomer ustanovenia zakona ¢. 116/1990
Zb. onajme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislusné

ustanovenia Obdianskeho zdkonnika.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa riadne oboznamili s obsahom zmluvy a nemaju v tejto stuvislosti

ziadne podmienky, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Prehlasuji, Ze zmluvu uzatvorili
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slobodne, vazne, urcito anie pod natlakom za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluve

porozumeli a na znak sthlasu s jej obsahom ju potvrdili svojimi podpismi.

74 Zmluva nadobuda platnost dnom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost dnom

nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centradlnom registri zmluav.

7.5  Zmluva sa vyhotovuje v 4 (Styroch) exemplaroch (kazdy z nich ma platnost originalu), z ktorych 2

(dva) st urcené pre prenajimatela, 2 (dva) pre najomcu.
8. Datum vyhotovenia zmluvy a podpisy zmluvnych stran
8.1 Datum a miesto vyhotovenia zmluvy:
V Castej, diia: 14.12.2023

8.2 Podpisy zmluvnych stran:

Prenajimatel: Najomca:
Obec Casta Trauma Clinig, s.r.o.
v zastipeni starostom obce v zastupeni konatelom spoloc¢nosti

PhDr. Mgr. Frantisek Kasicky, PhD., MBA, LL.M. PhDr. MUDr. Vladimir Vozar, MPH., MBA., MHA
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