ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 33/2023
Uzavreta podla § 685 a nasl,. zakona ¢. 40/1964 Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: OBEC NOVY TEKOV
So sidlom: 935 33 Novy Tekov ¢. 226
V zastipeni :  Ladislav Nagy, starosta obce

IBAN: SK42 0200 0000 0000 2872 2152
BIC: SUBASKBX
ICO: 00307319
Najomca: Erik Galad, rod. Galad
nar.: r. .
trvale bytom: 935 33 Novy Tekov ¢. 144
¢. op.:

uzavreli tato

ZMLUVU O NAJME BYTU

l.
Predmet najmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom 1-izbového bytu ¢.3 0 vymere 34,94 m2 nachadzajtiiceho sa
na poschodi obytného domu ¢. 370 postaveného na pozemku par. ¢. 4019/18, ktory je zapisany
na Katastralnom trade Nitra, Sprave katastra Levice, obec: Novy Tekov, katastralne izemie: Novy
Tekov, na liste vlastnictva ¢. 1 a prenajimatel’ ho dava do prenajmu najomcovi za podmienok
uvedenych v tejto zmluve.
2. Zoznam o0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu:
Erik Galad

1.
Opis bytu
1. Byt je vykurovany zemnym plynom samostatne a pozostava z nasledovnych obytnych miestnosti:
kuchyna, obyvacka, kupelna, chodba, zachod
Vybavenim a zariadenim bytu je tabul’ka ¢. 2.
2. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 34,94 m2.
3. Sprenajmom bytu je spojené spoluprenajom spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni bytového
domu.
4. Spolo¢nymi ¢ast’ami bytového domu su:
zéaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné
a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie a zadveria, podesty a medzipodesty.
5.  Spolo¢nymi zariadeniami byt. domu su:
hromozvody, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, telefonne domové pripojky, plynova poistka.
6. Prenajom bytu a jeho prislusenstva je ohrani¢ené vstupnymi dverami do bytu a jeho prislusenstva,
vratane zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi studenej vody a elektrickych poistiek pre byt
a taktiez plynovym ventilom.



10.

11.

Byt je uzivania schopny, vymal'ovany a vSetky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte su
funkc¢né.
M.
Doba najmu

Najom bytu vznika diilom 01.01.2024 a uzatvara sa na dobu uréitd, t.j. do 31.12.2026.

Néjomca ma pravo na opatovné uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto najomnej zmluve a v zakone ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani
V.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Néajomca je povinny platit’ prenajimatelovi najomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu.

N4jomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi finanéna zabezpeku vo vySke dvojmesacného
najomného / 119,68 €/ na ucet IBAN: SK91 5600 0000 0022 2935 4009, BIC: KOMA SK 2X
do 14 dni od podpisania najomnej zmluvy.

Najomné za uZivanie bytu je 59,84 eur mesacne a vodné je 10,00 eur zalohovo mesa¢ne a fond
oprav je 13,00 eur/mesiac. Spolu najomné je vo vySke 82,84 eur (slovom: osemdesiat dva eur
a osemdesiat Styri eurocentov). Prvé nijomné je splatné do 14 dni od podpisania nijomnej
zmluvy.

Na uhradu plneni poskytovanych sluzieb suZzivanim bytu je nijomca povinny platit’
prenajimatelovi: naklady za dodavku studenej vody Stvrtro¢ne podla skutocnej potreby, naklady
za odvoz a likvidacia domového odpadu roéne do 31.05. bezného roka v zmysle platného VZN
obce a kanaliza¢né poplatky.

Najomné a preddavky na sluzby vo vyske 69,84 € /zaloha za odber vody/ je najomca povinny
platit’ mesa¢ne dopredu Vv hotovosti na obecnom trade alebo bezhotovostnou platbou na ¢.
uctu prenajimatela IBAN: SK60 5600 0000 0022 2935 0008, BIC: KOMA SK 2X a ¢iastku
13.- €, ktora predstavuje poplatok do fondu oprav bude poukazovat’ na ucet ¢. SK13 5600
0000 0022 2935 9002 .

Ak najomca neuhradi najomné a thradu za poskytované sluzby riadne a v¢as je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omesSkania vo vyske 0,05 % za kazdy deni omeskania.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku najomného, ak sa zmenia cenové predpisy alebo ak
prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi , ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu, to plati aj
Vv pripade vymeny doterajSieho zariadenia a vybavenia bytu za nové.
Ak nastant skuto¢nosti uvedené v odseku 7 je prenajimatel’ opravneny zmenit’ vySku najomného
od 1. dia nasledujticeho kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuctovanie ro¢nej uhrady za poskytované sluzby spojené
S uzivanim bytu do 30 dni od zistenia skuto¢nych nékladov vynalozenych na poskytnuté plnenia
Vv predchadzajucom kalendarnom roku a najomca je povinny ich zaplatit’.
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyactovania su splatné do 30 dni odo dna dorucenia
vytétovania najomcovi ajeho odsthlasenia. Zmluvna strana, ktora je v omeSkani s platbou
vyplyvajliicou z vyuctovania je povinna zaplatit' druhej strane poplatok z omeskania vo vyske
ustanovenej pravnym predpisom.

Uhradena finan¢na zébezpeka slizi na pripadnt thradu zavizkov ndjomcu voci prenajimatel’ovi.
Jej zostatkova vyska sa urci pri kone€nom vyuctovani celého najmu za predchadzajuce obdobie



8.
9.

apo schvaleni vyuc¢tovania zmluvnymi stranami bude vyplatena zostatkova ¢iastka do 30 dni
prevodnym prikazom na tcet najomcu.

V.
Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZzivanie
a zabezpeCit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najomca je povinny uZzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne vyuzivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav je najomca
povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeCujice ostatnym najomcom vykon ich
prav.

Néjomca je povinny zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu tdrzbu bytu
a hradit’ néklady s tym spojené.

Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a 0 beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od neho nahradu spojent s vykonanim oprév.

Néajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré znaSa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon prava najomcu uzivat byt ohrozeny, méa najomca pravo po predchadzajiicom
upozorneni prenajimatel’a zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho nahradu
ucelne vynalozenych nakladov.

Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v byte alebo dome sam alebo ti,
ktori s nimi byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom ustnom
upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od nijomcu ndhradu ucelne
vynalozenych nakladov.

Néajomca nesmie vykonavat’ stavebné Gipravy ani inti podstatni zmenu v byte.

Néjomca nesmie dat’ byt do podnajmu.

10. Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu skuto¢nosti rozhodujicich

pre uréenie vysky mesa¢nych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu.

VI.
Skon¢enie najmu

Najom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

Pred uplynutim doby, na ktoru bol nijom dojednany, sa nijom bytu modze skoncit’ pisomnou

dohodou prenajimatela a najomcu, alebo pisomnou vypoved’'ou. Vypovedat nidjom mdzu obe

zmluvné strany.

Najomca mdze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méze najom bytu vypovedat’ len spdsobom ustanovenym v zakone a len z

dovodov v iom uvedenych, najma:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo po§kodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,



b) najomca hrubo porusuje v dome povinnosti, vyplavajice z najmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné za uZivanie bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace po sebe iduce, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného sihlasu
prenajimatel’a,

C) najomca vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

Vypovednd lehota je tri mesiace. Ak najom bytu vypovie ndjomca, vypovednd lehota zacina plynat’

prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede prenajimatelovi. Ak

najom bytu vypovie prenajimatel’, vypovednd lehota zacina plynit prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede najomcovi.

Néjomca je povinny v defi skonCenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt v stave

v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZzivani a Gdrzbe,

inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne.
O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v ¢ase jeho
odovzdania prenajimatelovi.

Néjomca berie na vedomie, ze po uplynuti doby, na ktora bol ndjom dojednany, nemé pravo na

nahradny byt, ndhradné ubytovanie, ani pristresie (dalej len bytové nahrady).

Rovnako nema pravo na bytovi nahradu, ak najom bytu skoncil vypovedou prenajimatela,

doévodov uvedenych v ¢lanku VI./4. tejto zmluvy.

V sulade so vSeobecne zaviaznym nariadenim obce ¢. 34/2013 o pridel'ovani najomnych bytov vo

vlastnictve obce Novy Tekov financovanych z dotacie MV a RR SR, z tveru SFRB SR a vlastnych

zdrojov sa najom modze obnovit’ novou najomnou zmluvou na zaklade dohody oboch zmluvnych
stran najviac na 3 (slovom: tri) roky.

VII.
Zaverec¢né ustanovenia

Tato zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, ustanovenia ¢lanku
IV. Ods. 5, 6 a 7 tym nie su dotknuté.
Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obc¢ianskeho zékonnika.
Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane dve vyhotovenia a
najomca jedno vyhotovenie.
Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode, jej obsahu rozumeju a na
znak suhlasu zmluvu podpisali.
Zmluva je platna diiom podpisania oboma stranami a ¢inna odo dia nasledujuceho po dni jej
zverejnenia na webovej stranke obce Novy Tekov.

V Novom Tekov, dia 29.11.2023

prenajimatel’ najomca



