ZMLUVA O NAJME BYTU &. 27/2023

Uzavreta podl'a § 685 a nasl,. zakona ¢. 40/1964 Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:
Prenajimatel’: OBEC NOVY TEKOV

So sidlom: 935 33 Novy Tekov €. 226
V zastupeni :  Ladislav Nagy, starosta obce
IBAN: SK42 0200 0000 0000 2872 2152
BIC: SUBASKBX
I1CO: 00307319
Najomca: Veronika Valkovicova, rod. Valkovi¢ova
nar. , G
trvalé bydlisko: 935 33 Novy Tekov ¢. 227
¢ OP.:

(d’alej len ,,ndjomca)

uzatvaraju podl'a ustanoveni § 685 a nasl. Ob¢. zdkonnika tiito zmluvu o najme bytu:

Clanok 1.

Uvodné ustanovenia.

1.1. Obec Novy Tekov, je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Okresnom trade
Levice, katastralny odbor, v katastri nehnutel'nosti pre k.i. Novy Tekov, katastralne Gzemie
Novy Tekov na LV ¢. 1, a to bytového domu sup. ¢. 370 Novom Tekove, postaveného na CKN
parc.¢. 4019/18.

1.2. Na vystavbu predmetného bytového domu bola poskytnutd finanénd podpora z
prostriedkov fondu podl'a zdkona NR SR &. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v
zneni neskorSich predpisov, pripadne aj z prostriedkov doticie na obstaravanie ndjomnych
bytov v stilade s vynosmi Ministerstva dopravy a vystavby SR o poskytovani dotacii na rozvoj
byvania v zmysle ust. § 8 ods. 2 zakona ¢. 523/2004 Z.z. o rozpoctovych pravidlach verejnej
spravy v zneni neskorSich predpisov a preto sa na uzatvaranie ndjjomnych zmlav na jednotlivé
bytové jednotky v tomto bytovom dome uplatni osobitny reZim upraveny v citovanych
pravnych predpisoch, ako aj v zakone €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov.

1.3. Prenajimatel’, Obec Novy Tekov je opravneny drzat’, uzivat’ a nakladat’ vo svojom mene s
majetkom obce a zaroven je povinny zabezpeCovat’ a plnit’ povinnosti vo vzt'ahu k bytovym
domom, v ktorych sa nachadzaju jednotlivé najomné byty.



1.4. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade pisomnej Ziadosti o pridelenie bytu a na
zaklade vydaného rozhodnutia. O prvom prideleni bytu konkrétnemu najomnikovi rozhoduje
Obecné zastupitel'stvo v Novom Tekove uznesenim.

Clanok I1.

Predmet zmluvy.

2.1. Na zéklade najomnej zmluvy prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu byt ¢. 3,
nachadzajuci sa na poschodi v bytovom dome stp. €. 368 v obci Novy Tekov, ¢ast’ Novy Tekov,
ktory pozostava z nasledovnych obytnych miestnosti: chodba, obyvacia miestnost, kuchyna,
WC, kupelina. Najomca je taktiez opravneny uzivat’ spolo¢né Casti bytového domu a spolo¢né
zariadenia, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2.2. Najomca preberd do najmu predmetny byt a zavézuje sa uhradzat ndjomné za podmienok
blizsie Specifikovanych v ¢l. IV. tejto zmluvy a plnit’ ostatné povinnosti vyplyvajuce mu z tejto
zmluvy a prislusnych v§eobecne zavéiznych pravnych predpisov.

2.3. Opis stavu bytu a prisluSenstva: - kategéria bytu: byt bezného Standardu - celkova vymera
podlahovej plochy bytu: 34,94 m2 - vykurovanie bytu: samostatnym plynovym kotlom pre byt.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze pri odovzdavani bytu do uZzivania ndjomcu bude spisana
zapisnica o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej budu uvedené stavy merac¢ov energii a podrobny
popis stavu bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia, pricom tato zapisnica bude tvorit’ prilohu
najomnej zmluvy.

2.4. VVybavenie a zariadenie bytu je v tabul’ke ¢. 2, ktora tvori prilohu zmluvy.

Clanok III.

Doba najmu, jeho prediZenie a zinik zmluvy.

3.1. Ngjomny pomer vznikd dilom 01.01.2024 a uzatvara sa na dobu urcitli a to do 30.12.2026.

3.2. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, mdze najomny pomer skoncit’ z tychto dovodov:
a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt’ uvedeny den skoncenia
najomného vzt'ahu,

b) pisomnou vypoved'ou zo strany ndjomcu, pricom ndjomca je opravneny dat pisomnu
vypoved z akéhokol'vek dovodu a ndjomny pomer sa konéi uplynutim 3-mesacnej vypovednej
lehoty, ktora zacne plynut prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucend prenajimatel’ovi,

¢) pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatel’a, pri¢om prenajimatel je opravneny vypovedat’
najjomny vztah z dovodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Obcianskeho zékonnika.
Vypovedna lehota je 3-mesacnd a zafne plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena najomcovi.



3.3. Najomny pomer sa kon¢i tiez uplynutim doby, na ktord bol zmluvnymi stranami
dohodnuty.

3.4. Najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu, prenajimatel’ zasle
najomcovi oznamenie o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy a to spolu s vyzvou
na predlozenie dokladov preukazujtcich splnenie kritérii v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. V
pripade, Ze najomca ndgjomného bytu bude mat’ zaujem o prediZenie platnosti ndgjomnej zmluvy
v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z.z., je povinny najneskor 2 mesiace pred ukoncenim platnosti
zmluvy dorudit’ prenajimatelovi pisomnt Ziadost' o prediZenie doby trvania najmu a zarovei
so ziadostou predlozit’ pisomné doklady preukazujuce splnenie kritérii stanovenych v zdkone
¢. 443/2010 Z.z., pripadne v inych vSeobecne zdviaznych pravnych predpisoch Zakon c¢.
601/2003 Z.z. o zivotnom minime v zneni neskorsich predpisov.

3.5. Ziadost' o prediZenie najomnej zmluvy po postdeni splnenia stanovenych kritérii obec
vypracuje najomnui zmluvu na dalSie obdobie. Doba najmu moéze byt v tomto pripade
maximalne 3 kalendarne roky. N4ajomnd zmluva pri prvom niajomnom vztahu moze byt
uzatvorena maximalne na dizku 1 roka.

Clanok IV.

N4ajomné a uhrada za sluzby spojené s najmom.

4.1. VySka najjomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran a zaroven v zmysle platnych
pravnych predpisov pre tento typ ndjomnych bytov, pricom celkové najomné cini 82,84
€/mesacne.

4.2. Dohodnuté mesaéné celkové najomné je splatné mesiac vopred. Uhrada najomného sa
realizuje vzdy do 21. dila v mesiaci za nasledujici mesiac, a to nasledovne: celkové ndjomné
vo vysSke 82,84 €/mesacne a zdlohové platby za sluzby spojené s byvanim (dodavka studenej
vody vo vyske 10.- €/mesacne) podl'a predpisu mesaénych zaloh vo vySke 10.- €/ mesacne,
bude najomca uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo Gctu prenajimatela
nasledovne:

na ucet IBAN: SK60 5600 0000 0022 2935 0008 finan¢nu ¢iastku vo vyske 69,84 €/mesacne,
ktord pozostava z Ciastky 59,84 €/mesacne za ndjom a 10.- €/mesacne za sluzby spojené
S ndjmom

na ucet IBAN: SK13 5600 0000 0022 2935 9002 finan¢nu ¢iastku vo vyske 13,00 €/mesacne,
poplatok na fond oprav.

Pre tento ucel sa niajomca zavédzuje zadat' si trvaly prikaz na uhradu najomného, ako aj
zalohovych platieb za sluzby spojenych s ngjmom. Prvé mesacné najomné, pripadne jeho
alikvotnd Cast’, su splatné najneskor 3 pracovné dni po podpise ndjomnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami. Byt bude odovzdany aZ po preukézani dokladu o zaplateni prvého ngjmu
resp. jej prislichajicej Casti.

4.3. Zmluvné strany sa dohodli, ze dodavky médii a sluzieb si bude ndjomca zabezpecovat’ vo
vlastnom mene a na svoje néklady u prislusSnych dodavatel'ov médii (elektricka energia, plyn,
odpad, dane a poplatky a podobne).



4.4. Najomca zaroven berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim
bytu ako, revizie, odvod a likvidaciu splaskovych vod (stocné) prostrednictvom spolocnej
biologickej Cistiarne odpadovych vod, bude zabezpecovat’ prenajimatel’ a najomca sa zavizuje
podrla platného VZN.

4.5. Ngjomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ nezabezpecuje dodavku televizneho signalu
do bytového domu, v ktorom sa prenajimany byt nachddza a preto sa zmluvné strany dohodli,
Ze najomca si vo vlastnom mene a na vlastné naklady zabezpeci dodavku televizneho signalu a
to bud’ pripojenim na kéablovu televiziu prevadzkovani v obci Novy Tekov, pripadne inym
spdsobom.

4.6. Prenajimatel’ zabezpe¢i vyuctovanie zalohovych platieb spojenych s uzivanim bytu
uvedenych v ¢l. 4.4. tejto zmluvy za prislusné vyactovacie obdobie v sulade s prislusnymi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi podla fakturdcie obdrzanej zo strany dodavatel'ov
jednotlivych médii (elektrina, voda) a to najmenej jedenkrat za kalendarny rok.

4.7. V pripade, ze najomca neuhradi dohodnuté ndjomné, ako aj tthrady za sluzby spojené s
najmom do 5 dni po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z
omesSkania v zmysle ust. § 697 Ob¢. zakonnika a nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z..

Clanok V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran.

5.1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat nijomcovi byt v stave spdsobilom na uzivanie a
zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a spolo¢nych
priestorov obytného domu.

5.2. N4jomca sa zavizuje pocas ndjomnej doby hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace s jeho
uzivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beznou udrzbou, pricom pojem drobnych oprav a
nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia obc¢ianskeho zdkonnika.

5.3. V zaujme zabezpecovania riadneho vykonu uZivacich prav ostatnych ndjomnikov bytov sa
najomca zavizuje predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu uZivat’ riadne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu, reSpektovat’ platny domovy
poriadok, ako aj rozpis sluzieb vo vchode a podielat’ sa na upratovani spolo¢nych priestorov a
okolia.

5.4. N4jomca je opravneny byt uZivat’ pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pricom k
trvalému pobytu v byte je opravneny prihlasit’ sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim zija v
spolo¢nej domécnosti, manzel, druh a pripadne rodi¢ na zdklade stihlasu prenajimatela. Iné
osoby mozu byt prihlasené k trvalému pobytu v tomto byte len s predchddzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a. Ndjomca je povinny nahlasit’ chov doméceho zvierata (pes, macka, a

podobne).

5.5. Stavebné upravy v byte je ndjomca opravneny vykonat’ len na zaklade predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a s tym, ze bude zachovany povodny stav a vybavenie bytu.
N4jomca nemd narok na nahradu nékladov spojenych s Gpravami v byte.



5.6. Po skonCeni ndjmu sa nijomca zaviazuje odovzdat’ predmetny byt spolu s vnitornym
vybavenim a zariadenim prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Vzniknuté Skody, ktoré pocas ndjmu vzniknl na byte alebo jeho zariadeni
sa zavazuje v plnej vyske prenajimatel’ovi uhradit’ pri odovzdani bytu, pripadne prenajimatel
je opravneny vzniknuté skody zapocitat’ voc¢i uhradenej kaucii zo strany najomcu a financne
vysporiadat’ s obcou Novy Tekov, ktorému bola kaucia uhradena v zmysle ¢1. VI. bod 6.1. tejto
zmluvy.

5.7. Najomca sa zavézuje, ze pocas najomnej doby umozni vstup do bytu opravnenym
zamestnancom a zastupcom prenajimatela obce Novy Tekov, ako aj zamestnancom
Ministerstva dopravy a vystavby SR, zamestnancom prislu§ného krajského stavebného uradu a
inych kontrolnych organov, s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu. Najomca bytu
v dome je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu zastupcovi prenajimatela t.j. obce Novy Tekov, ako aj osobe opravnenej vykonavat
opravu a udrzbu za ucelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam,
alebo ak ide o opravu spolo¢nych ¢asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z
prenajatého bytu alebo mont4z a udrzbu zariadeni na meranie spotreby vody v byte, odpocet
nameranych hodn6t, ako aj revizie plynovych a elektrickych zariadeni v byte. Ak najomca bytu
neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za skody vzniknuté takymto konanim.

5.8. Byt je ngjomcovi odovzdany za u¢elom byvania a najomca Cestnym vyhlasenim deklaruje,
ze nebude v byte uskutociiovat’ ¢innosti, ktoré priamo nestvisia s uzivanim bytu. Prenajimatel’
je opravneny za tymto t¢elom robit’ kontroly.

5.9. Njjomca sa zavizuje najneskor do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia u¢innosti zmluvy
prihlésit’ seba, ako aj d’alSie osoby zijuce s fiou v spolo¢nej doméacnosti k trvalému pobytu v
tomto byte na zaklade stihlasu prenajimatel’a.

5.10. N4jomca je povinny do 30 kalendarnych dni nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny
udajov, ktoré vyplyvaju z ustanoveni tejto zmluvy, ktoré moézu mat’ vplyv na vypocet vysky
zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu.

5.11. Ngjomca bytu je povinny na svoje naklady byt a prisluSenstvo bytu udrZiavat’ v stave
sposobilom na riadne uZivanie, najméd v¢as zabezpecovat’ udrzbu a opravy. Je povinny konat’
tak, aby pri uzivani, udrziavani a pri inom nakladani s bytom v dome nerusil a neohrozoval
ostatnych vo vykone ich uzivacich prav. Najomca je zaroven povinny zabezpecit najmd v
zimnom obdobi pravidelné vetranie bytu tak, aby zabranil vzniku nadmernej vlhkosti a plesni.
Prenajimatel’ je opravneny za tymto uc¢elom robit’ kontroly.

5.12. Najomca bytu v dome je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch
alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na spolo¢nych ¢astiach domu alebo spolo¢nych
zariadeniach domu alebo prislusenstve spdsobil sam alebo osoby, ktoré prenajaty byt spolocne
s nim uzivaju.

Clanok VI.

Osobitné ustanovenia.



6.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca eSte pred podpisom ndjomnej zmluvy zo strany
prenajimatel’a, uhradil bezhotovostne bankovym prevodom na ucet obce Novy Tekov IBAN:
SK 91 5600 0000 0022 2935 4009 sumu vo vyske 2-nasobku dohodnutého mesaéného
najomného vo vyske 119,68 €, (d’alej len ,,kaucia®) ako financnu zabezpeku na krytie §kod
vzniknutych pri uzivani bytu, alebo na zaplatenie nedoplatku na najjomnom a sluzieb spojenych
s ngjmom. Pri ukonceni najomného vztahu sa prenajimatel’ zavézuje zabezpecit vratenie
zlozenej kaucie ndjomcovi bud’ v plnej vyske alebo znizeni o zapocitané nedoplatky
prenajimatel’a alebo vzniknuté Skody, a to najneskor do 15 kalendarnych dni odo dia
odovzdania bytu prenajimatel'ovi zo strany najomcu, pripadne zadrzat’ Cast’ zloZenej kaucie
najviac do vysky 20% na uhradu pripadnych nedoplatkov vzniknutych z titulu dodato¢ného
vyuctovania zalohovych platieb za sluzby poskytované prenajimatel’om.

6.2. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze ndjomca po uzavreti tejto najjomnej zmluvy pisomne
vyhlési, ze stihlasi s exektciou podl'a ust. § 45 ods. 2 pism. ¢) Exeku¢ného poriadku pre pripad,
ze najomny pomer medzi zmluvnymi stranami bude ukonceny z akéhokol'vek dovodu
upraveného v ndjomnej zmluve a nidjomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uzivany byt
prenajimatel’ovi.

6.3. Pri opakovanom predlZeni najomnej zmluvy zmluvné strany beru na vedomie, Ze pisomné
vyhlasenie sa stava neoddelitenou sucastou aj tejto najomnej zmluvy.

6.4. Njjomca berie na vedomie, Ze predmetny byt nie je mozné previest’ do vlastnictva fyzickej
osoby (ndjomcovi) v zneni zakona €. 443/2010 Z.z. ,§11 odst. 1, bod a)4, d’alej nie je mozné
realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami a v pripade skoncenia najomného vztahu z
akéhokol'vek dévodu, mu nevznikd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady.

6.5. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty byt, ani jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe,
a nie je opravneny si nan zriadit' zalozné pravo, ani ho inak zatazit’ ¢i scudzit. Ak najomca
prenechd byt do podn4jmu tretej osobe, je takyto ukon neplatny a takéto konanie je dovodom
pre vypovedanie zmluvného vzt'ahu zo strany prenajimatel’a.

6.6. Najomca sa zavizuje najneskor do 30 kalendarnych dni od ukoncenia ndjomnej zmluvy
ukon¢it’ trvaly pobyt v ndjomnom byte. Ak tak neurobi, odhlési ho prenajimatel’ v ¢o najkratSom
Case.

Clanok VII.
Zmluvné pokuty.

7.1. Zmluvné strany sa v stlade s ust. § 544 Obcianskeho zakonnika dohodli na zmluvnych
pokutach v nasledovnych pripadoch:

a) Ak njjomca bude v omeskani s platenim najomného a zalohovych platieb za sluzby spojené
s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny vyuctovat ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z
dlZznej sumy za kazdy deni omeskania.

b) Ak ndjomca nesplni zavédzok prijaty v ¢l. 5.10. tejto ndjomnej zmluvy, bude prenajimatel’
opravneny vyuctovat ndjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,-€.



Clanok VIIL.

Zavereéné ustanovenia.

8.1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a a¢innost’ v
zmysle ust. § 47a Obcianskeho zakonnika dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webove;j
stranke prenajimatel’a spdsobom stanovenym v ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. 0 slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

8.2. Zmeny a doplnky k ndjomnej zmluve mézu byt vykonané len po vzajomnej dohode
zmluvnych stran, a to pisomnou formou.

8.3. Zmluva bola zmluvnymi stranami precitand, je im jasnd a zrozumitelnd jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu s jeho znenim ho vlastnoru¢ne podpisali.

8.4. Zmluva bola vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych ndjomca obdrzal jedno vyhotovenie a
prenajimatel’ dve vyhotovenia.

8.5. Neoddelitenou stcastou najomnej zmluvy je zapisnica o odovzdani a prevzati bytu
najomcom a popisu bytu a jeho vybavenia a zariadenia, ako aj s uvedenim stavov prislusnych
meracov jednotlivych médii.

8.6. Jednotlivé Casti a ustanovenia ndjomnej zmluvy a jej dodatkov, ktoré by boli v rozpore s
Ustavou SR, ustavnymi zakonmi, zdkonmi a medzindrodnymi zmluvami a vSeobecne
zavaznymi predpismi st neplatné; v takomto pripade sa postupuje podla platnej pravnej normy.

8.7. Pravne vztahy vyslovne neupravené v najomnej zmluve a v jej pripadnych dodatkoch sa
spravuju prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, inymi vSeobecne zavidznymi
pravnymi predpismi, osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom dopravy a vystavby SR a
Ministerstvom financii SR, ako aj vSeobecne zdviznymi nariadeniami obce Novy Tekov, ktoré
upravuju podmienky uzatvarania najjomnych zmliv s ndjomcami ndjomnych bytov.

8.8. N4jomca tymto vyslovene stihlasi so spracovanim svojich osobnych udajov v zmysle
zékona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov Obcou Novy Tekov pre ucely evidencie v
informacnom systéme, na evidenciu a vymahanie pohl'adavok. Stihlas je dany na dobu neurcitu.
Po ukonceni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani vSetkych zavidzkov a pohl'adavok stivisiacich
s touto zmluvou, moéZe ndjomca sthlas kedykol'vek pisomne odvolat’.

V Novom Tekove, dna 22.11.2023

za prenajimatel’a najomca



